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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrékningen och balansrékningen har faststallts pa arsstamma 2023-06-30.
Arsstamman besl6t att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar éverensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Rebecca Gertoft
Styrelseledamot

Liding6 2023-06-30
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Villa Nyforsen AB, 556704-7856, avger féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féremalet for bolagets verksamhet ar att tillhandahalla boende inom vard och omsorg, dga och
forvalta fastigheter, bostadsratter och lokaler samt darmed férenlig verksamhet.

Bolaget har sitt sate pa Liding6 | Stockholms lan.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget har avslutat sin tidigare verksamhet och antagit en ny bolagsordning. Bolaget har férvarvat en

fastighet genom transportkép som under Q3 ar fullt uthyrd. Vidare sa ingar bolaget i en
fastighetskoncern som helagt dotterbolag.

Flerarsoversikt
Belopp 1 kr
2022 20217 2020 2019
Nettoomsattning 1082 739 3 824 572 2 802 007 4 181 756
Resultat efter finansiella poster 198 879 577 262 354 305 899 814
Soliditet % 18,5 60,9 21 30

Kommentar till flerarsoversikt

| samband med att ett langre uppdrag avslutades och att bolagets verksamhet f6randrats har
omsattningen minskat mot féregaende verksamhetsar.

Forandringar i eget kapital

Balanserat
Aktiekapital resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 488 599 340 517
Balanseras i ny rakning 340 517 -340 517
Arets resultat 177 291
Belopp vid arets utgang 100 000 829 116 177 291
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Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande medel:

Belopp 1 kr
Balanserat resultat 829 116
Arets resultat 177 291
Summa 1 006 407
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning 1 006 407
Summa 1 006 407
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Resultatrakning

2022-01-01- 2021-01-01 -
Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
Rérelseintakter, lagerférandringar m.m.
Nettoomséattning 1082 739 3824 572
Ovriga rorelseintakter 0 303 699
Summa rorelseintakter, lagertorandringar m.m. 1082 739 4 128 271
RoOrelsekostnader
Ovriga externa kostnader 593675  -3139759
Personalkostnader 2 -431 253 -365 223
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -4 792 -103 554
anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader -1 029 720 -3 608 536
Rorelseresultat 53 019 519 735
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 150 000 0
Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 64 953
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 271 30
Réntekostnader och liknande resultatposter -4 411 -7 456
Summa finansiella poster 145 860 57 527
Resultat efter finansiella poster 198 879 577 262
Bokslutsdispositioner
F&réndring av periodiseringsfonder -13 000 -146 000
Summa bokslutsdispositioner -13 000 -146 000
Resultat fore skatt 185 879 431 262
Skatter
Skatt pa arets resultat -8 588 -90 745
Arets resultat 177 291 340 517
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Balansrakning

417

Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar ,

Byggnader och mark 2 6 665 208 0
Summa materiella anldaggningstiligangar 6 665 208 0
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 4 0 115 000
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda D 0 874 860
foretag

Andra langfristiga fordringar 6 0 423 314
Summa finansiella anlaggningstillgangar 0 1413 174
Summa anldggningstiligangar 6 665 208 1413 174
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 0
Fordringar hos koncernféretag 160 000 175 000
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda 206 020 0
foretag

Ovriga fordringar 134 747 36 795
Summa kortfristiga fordringar 500 767 211 795
Kassa och bank

Kassa och bank 321 273 339 413
Summa kassa och bank 321 273 339 413
Summa omsattningstillgangar 822 040 551 208
SUMMA TILLGANGAR 7 487 248 1 964 382
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Balansrakning

Belopp 1 kr Not 2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 829 116 488 599
Arets resultat 177 291 340 517
Summa fritt eget kapital 1 006 407 829 116
Summa eget kapital 1106 407 929 116
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 349 000 336 000
Summa obeskattade reserver 349 000 336 000
Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 3 000 000 0
Ovriga skulder 2 937 991 0
Summa langfristiga skulder 5 937 991

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 1619 75 263
Skuider till koncernféretag 0 56 020
Skulder till intressefretag och gemensamt styrda 0 473 081
foretag

Skatteskulder 0 0
Ovriga skulder 67 231 94 902
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 25 000 0
Summa kortfristiga skulder 93 850 699 266
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 487 248 1964 382
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Noter

Belopp 1 kr om Inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anlaggningstillgangar

Féljande avskrivningstider tillampas: Ar
Byggnader | 50

Definition av nyckeltal

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% -~ aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Medelantalet anstallda

2022-01-01- 2021-01-01 -
2022-12-31  2021-12-31

Medelantalet anstalida 0.6 1

Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31  2021-12-31

Foérandringar av anskaffningsvarden

Ink6p 6 670 000
Utgaende anskaffningsvarden 6 670 000
Forandringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -4 792
Utgaende avskrivningar -4 792
Redovisat virde 6 665 208
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Not 4 Andelar i koncernforetag

77

2022-12-31  2021-12-371
Ingaende anskaffningsvéarden 115 000 115 000
Forandringar av anskaffningsvarden
Forsaliningar -115 000
Utgaende anskaffningsvarden 0 115 000
Redovisat varde 0 115 000

Not 5 Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag

2022-12-31  2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 874 860 2 020 977
Forandringar av anskaffningsvarden
Arets lamnade lan 26470
Arets amorteringar -874 860  -1172 587
Utgaende anskaffningsvarden 0 874 860
Redovisat varde 0 874 860
Not 6 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31  2021-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 423 314 384 831
Forandringar av anskaffningsvarden
Arets ldAmnade lan 38 483
Arets amorteringar 423 314
Utgaende anskaffningsvarden 0 423 314
Redovisat varde 0 423 314
Underskrifter
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman 1 Villa Nyforsen AB
Org.nr 556704-7856

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Villa Nyforsen AB for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Villa Nyforsen ABs finansiella stiallning per den 2022-12-31 och av
dess finansiella resultat t6r aret enhgt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende |
forhallande till Villa Nyforsen AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revistonsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven 16r den interna kontroll som den bedémer dr nédvindig t6r att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen tér beddomningen av bolagets formaga att tortsitta
verksamheten. Den upplyser, nédr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka tormagan att fortsatta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimhig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberittelse som mnehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en h6g grad av sidkerhet, men dr ingen
garantl fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund 1 arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
mhémtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken tor att inte upptidcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hdgre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgéirder som 4r lampliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetstaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fésta uppméarksamheten péa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet 0r revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte

ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste mformera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Villa

Nyforsen AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet t6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revistonen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i -
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till Villa Nyforsen AB enligt god revisorssed i

Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har imhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina

uttalanden. N%
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret t6r tOrslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
torslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdftande revisionen av forvaltningen, och diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis tor att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot

visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

- Mitt mal betrdaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men mmgen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvidnder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk mstdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utf6rs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som dr vidsentliga {6r verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sdrskild
betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som dr relevanta {6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdftande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.
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