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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for Fastighets AB Gravéren 4, 5§59305-8091, med sate | Vaxjb,
far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Bolagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK). Alla belopp redovisas, om inget annat anges, |
kronor (Kr).

Allmant om verksamheten
Bolaget &ger och forvaltar fastigheten Gravéren 4, som ar belagen i Vaxjo.

Agarférhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Blosson Holding AB, 559020-6768, med séte i Vaxjo.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Belopp i Tkr
2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Nettoomsattning 2 015 1704 1480 1 030
Resultat efter finansiella poster 613 296 506 402
Balansomslutning 17 360 17 428 17 510 17 332
Soliditet (%) 9 6 4 2

Definitioner: se not 10

Eget kapital
Fritt eget
_ Aktiekapital kapital Totalt
Vid arets bdrjan 50 000 955 574 1 0056 574
Arets resultat 485 930 485 930
Vid arets slut 50 000 1441 504 1491 504

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 1 441 504, disponeras enligt foljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny rékning 1441 504
Summa 1441 504

Vad betraffar resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resuitat- och balansrakning med

fillhérande noter
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsatining 2 015 014 1703 722
2 015 014 1703 722
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -488 817 -464 917
Av- och nedskrivningar av materiella och
Immateriella anlaggningstiligangar -316 360 -314 745
Rorelseresultat 1209 837 924 060
Resultat fran ﬁnansieﬂé poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 15 26
Rantekostnader och liknande resultatposter 2 -597 250 -628 244
Resultat efter finansiella poster 612 602 295 842
Resultat fére skatt 612 602 295 842
Skatt pa arets resultat 3 -126 672 -60 976
Arets resultat 485 930 234 866
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Balansrakning
Belopp | kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 4 15781 475 16 091 375
Inventarier, verktyg och installationer 5 20 995 27 455
15 802 470 16 118 830
Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 6 61 537 44 749
61 537 44 749
Summa anldaggningstillgangar 15 864 007 16 163 579
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 101 032 99 195
Fordringar hos koncernforetag 08 004 134 100
Ovriga fordringar 1633 1450
200 669 234 745
Kassa och bank 1295 096 1030 031
Summa omsattningstillgangar 1495 765 1264 776
SUMMA TILLGANGAR 17 359 772 17 428 355
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Balansrakning
Belopp | kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 955 574 720 708
Arets resultat 485 930 234 866
1441 504 955 574
Summa eget kapital 1491 504 1 005 574
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 200 000 8 600 000
Skuldger till koncernféretag 7 000 000 7 000 000
15 200 000 15 600 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 400 000 400 000
Leverantdrsskulder 33 872 13 004
Skulder till koncernféretag 0 152 662
Skatteskulder 20 977 67 504
Ovriga kortfristiga skulder 94 066 83 963
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 119 353 105 648
668 268 822 781
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 359 772 17 428 355
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper
Belopp t kr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens alimanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intakter

Det infléde av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla foér egen rakning
redovisas som intakt. Intdkter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag fér rabatter.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resuitatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som d@nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resuitat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for temporéra
skillnader som haéarrér fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skillnader och f6r méjligheten att i framtiden anvéanda skattemé&ssiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som &r
direkt hanférliga till forvarvet.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeaglar den
férvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen. Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 20-50
Inventarier, verktyg och instaliationer | 5

FOr vissa av de materiella anl&ggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande

komponenter beddmts vara vasentlig. Byggnader utgérs av en sadan tillgang. Beroende pa komponent
varierar nyttiandeperioden mellan 20 - 50 ar.
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Uppskattningar och bedémningar

Uppréttande av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden, som anses vara rimliga vid den tidpunkt da
beddmningen gors. Uppskattningar och bedémningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett
antal andra faktorer, som under radande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa
anvéands for att bedéma de redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars tydligt

framgar av andra kéllor. Utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.
Uppskattningar och bedémningar ses over regelbundet.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekosthader, koncernfbretag -140 000 -140 000
Rantekostnader, 6vriga -457 250 -488 244
Summa -597 250 -628 244
Not 3 Skatt pa arets resultat
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Aktuell skatt -143 460 -77 765
Uppskjuten skatt 16 788 16 789
-126 672 -60 976
Avstamning av effektiv skatt
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Resuitat fére skatt 612 602 295 842
Skatt enligt gallande skattesats (20,6%) -126 196 -60 943
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader -479 -38
Ej skattepliktiga intékter 3 5
Redovisad effektiv skatt -126 672 -60 976
Effektiv skattesats 20, 7% 20.6%
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskalfningsvérden.
-Vid arets bérjan 16 932 100 16 932 100
Vid arets slut 16 932 100 16 932 100
Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets bdrjan -840 725 -530 825
-Arets avskrivning -309 900 -309 900
Vid arets slut -1 150 625 -840 725
Redovisat varde vid arets slut 15 781 475 16 091 375
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden: |
-Vid arets bérjan 32 300 0
-Nyanskaffningar 0 32 300
Vid arets slut 32 300 32 300
Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets bdrjan -4 845 0
-Arets avskrivning -6 460 -4 845
Vid arets slut -11 305 -4 845
Redovisat varde vid arets slut 20 995 27 455
Not 6 Uppskjuten skattefordran
2024-12-31 2023-12-31
-Vid arets ingang 44 749 27 960
-Tillkommande fordringar 16 788 16 789
Redovisat varde vid arets slut 61 537 44 749
Not7 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som férfaller senare &n ett ar men inom fem ar
fran balansdagen:
-Skulder till kreditinstitut 1 600 000 1 600 000
1 600 000 1 600 000
Skulder som forfaller senare én fem ar fran balansdagen:
-Skulder till kreditinstitut 6 600 000 . 7 000 000
-Skulder till koncernforetag 7 000 000 7 000 000
13 600 000 14 000 000
15 200 000 15 600 000
Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
' * 2024-12-31 2023-12-31
Stdllda sdkerheter
For egna skulder och avsattningar:
Fastighetsinteckningar 10 000 000 10 000 000
10 000 000 10 000 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 9 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt aotterforetag till Blosson Holding AB, org nr 559020-6768, med sate i Vaxjo.

Moderféretaget upprattar koncernredovisning.
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Not 10 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tiligangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4% av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Vaxj6é den 22 april 2025

/A

Q" . O
Freddie Olsson - Andreas Blomqvist
Styrelseordférande Verkstéllande direkt6r

Min revisionsberattelse har l[amnats den 22 april 2025

e

Thomas Olofsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Gravéren 4, org.nr 559305-8091

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

Rapport om arsredovisningen

arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Gravoren 4 for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Gravédren 4s finansiella stdllning
per 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
drsredovisningens évriga delar. |

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfoért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till Fastighets AB Graviren 4 enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa Kkrav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ir styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret 5
for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande

bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande

direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de

bedémer dr nédvidndig for att upprétta en drsredovisning som inte
innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktéren for bedomningen av bolagets formaga
att fortsiatta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhdllanden som kan pdverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra

nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida 4
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och attlimna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppsti pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas pdverka de

omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsdtgidrder som ir limpliga med hidnsyn till
omstidndigheterna, men inte f6r att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningari redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstillande direktéren anvander antagandet om fortsatt
drift vid uppréittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hidndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formdga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéittelsen
fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar dr otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhdllanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i Arsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annatrevisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som jag identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar
och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens och verkstillande direktorens
forvaltning for Fastighets AB Gravoren 4 for rikenskapsaret
2024-01-01- 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
Fastighets AB Gravoren 4 enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och Andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktirens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ir utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sdtt. Verkstillande direktoren ska skota den
l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de dtgirder som ér
nddvindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstimmelse med lag och f6r att medelsforvaltningen
ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om ndgon styrelseledamot eller verkstillande
direktoren i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foéranieda ersidttningsskyldighet
mot bolaget, elier

e  pd nagot annat satt handlat i strid med
aktebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
t Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunktirisk och
vasentlighet. Det innebdr att jag {fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtriddelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och proévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Vaxjo den 22 april 2025

Thomas QOlofsson
Auktoriserad revisor
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