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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Jarngrinden Projektutveckling AB avger foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Allméant om verksamheten

Bolaget bildades 2004. Bolaget bedriver utvecklings- och exploateringsverksamhet inom
fastighetsbranschen med huvudsakligt geografiskt fokus pé véstra Sverige.

Agarférhallanden

Under 2025-01-01 - 2025-12-31 &r Jarngrinden Projektutveckling AB ett heldgt dotterforetag till
Jarngrinden AB, 556645-7221.

Foretaget har sitt séte i Borés.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Verksamheten har under 2025 varit fortsatt sysselsatt med att bland annat driva detaljplaner, utvirdera
prospekt, planering och genomférande av befintliga projekt samt uthyrningsarbete.

Koncernen har inte fardigstillt eller 6verldmnat nagra bostadsprojekt under 2025. 6 bostéder har salts
under aret.

Koncernen har 1atit uppfora en logistikanldggning i Varberg dér koncernen har varit deldgare i
utvecklingsbolaget och nétapoteket Apotea hyresgiést. Logistikbyggnadens dryga 30 000 kvm
slutbesiktigades i december 2024 och frantrdddes planenligt i januari 2025 efter att avtal om forséljning
ingatts med koparen Swiss Life under uppforandetiden.

Pagiende projekt och kommande produktionsstarter

I de ndrmast kommande nyproduktionsprojekten ligger tyngdpunkt for ndrvarande pa bostadsritter, men
det planeras dven for fler hyresrittsprojekt ndr marknadsforutsittningarna bedéms finnas.

Koncernen driver sedan tidigare ett joint venture-projekt i ett omrade med 48 par- och radhus samt villor
i dganderattsform i projektet Fristad Parkstad. Bostdderna siljs och byggs ”on demand”. Marken
forviarvades under 2019 med dé redan fardig detaljplan. Fram till och med 2025 har 40 tomter sélts och
tilltratts.

Det produktionsstartades ett bostadsprojekt under 2025. Projektet &r ett bostadsrittsprojekt i Varberg
med 45 lagenheter dédr samtliga ldgenheter ér sdlda och projektet fardigstdlls under hosten 2026. Av de
45 lagenheterna som ér under produktion uppgér Jarngrindens dgda andel till 36 bostéder. For nérvarande
bedoms inga ytterligare bostadsprojekt produktionsstartas under 2026.

Koncernen har per 2025-12-31 8 bostadsrittsldgenheter i eget lager (10).
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Jarngrinden Projektutveckling AB ér framst engagerad i bostadsprojekt och kommersiella projekt i
Vistra Gotaland, Halland och Skane med centralorterna Goteborg, Boréds, Kungsbacka, Varberg,
Halmstad och Malmo6 med ndromraden.

Strategiska forvirv

Koncernen har under aret inte genomfort ndgra markforvérv eller tillskapat sig nya potentiella byggritter
men fortsétter att Iopande utvérdera investeringar i mark med fardiga byggratter eller potential att driva
detaljplan for bostéder eller kommersiella lokalytor.

Fastigheter

Fastigheter innehas i allt vésentligt genom dotterforetag. Det bokforda vérdet pé av bolaget direktéigda
fastigheter och pagéende nyanldggningar uppgar per 2025-12-31 till 0,4 mkr (0,4 mkr).

Forvintad framtida utveckling

Var ambition &r att ha en stabil produktionstakt av ldgenheter 6ver tid utifran rddande marknadslige.
Regionerna kring Boras, Goteborg, Halland och Skéne, dir vi i huvudsak ér verksamma, dr expansiva
och har en positiv befolkningsutveckling vilket gor att efterfrdgan pa bostéder 6ver tid beddms vara
positiv.

Utover ovan ndmnda pagéende och nidrmast planerade produktion har bolaget en stark projektportfol;
med ytterligare mojliga byggrétter i olika skeden.

Visentliga risker och osikerhetsfaktorer

De risker och osékerhetsfaktorer bolaget bedomer som mest vasentliga for verksamheten framdver ar
bland annat inflationsutvecklingen och dess paverkan pa kostnader i sévél lopande forvaltning som
byggprojekt, samt den starkt korrelerade rianteutvecklingens paverkan pa finansieringskostnader,
konjunktur och kopkraft.

Vi analyserar 16pande utvecklingen i omvérlden och viger noggrant beslutsvigar efter risker och
mojligheter som uppstar till f6ljd av stindigt fordndrade marknadsforutsittningar.

Jarngrinden Projektutveckling AB beaktar och hanterar 16pande de olika risker som verksamheten
omgérdas av och tar hénsyn till dem vid val av inriktningar och beslut kopplat till affdren samt i vara
rutiner. Det dr vér uppfattning att en aktiv riskhantering, genom kompetenta medarbetare och goda
rutiner, inte bara identifierar risker i tid utan ocksé kan bidra till 6kad I6nsamhet. Bolaget foljer
likviditetsutvecklingen i respektive projekt samt totalt for koncernen Iopande. Innan beslut om
projektstart tas utvirderas respektive projekts mojligheter och risker noggrant.

Verksamheten i bolaget bestar i huvudsak av nyproduktion av bostider i olika upplételseformer och som
en del i affdren svarar bolaget for garantier for osalda ldgenheter samt garanterar slutkostnaden i
fardigstdllda projekt. Bolagets bedomning &r att det inte finns nagra vésentliga risker i pdgéende projekt
kopplat till ovan.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 4170 4008 11 601 26 402 15 666
Resultat efter finansiella poster 29930 6 995 37155 44 877 -1 591
Balansomslutning 250130 218 633 304 487 273 515 213 050
Soliditet (%) 86,7 82,3 65,0 71,5 62,3

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1 000 000 10 000 161 671 387 17185673 179 867 060
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning 17185673  -17 185673 0
Arets resultat 36 997 518 36 997 518
Belopp vid arets utgiang 1 000 000 10 000 178 857 060 36997518 216 864 578

Aktiekapitalet bestar av 10 000 aktier

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 178 857 060

arets vinst 36997 518
215 854 578

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 215854 578
215 854 578

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.



Jarngrinden Projektutveckling AB
Org.nr 556655-9281

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Forséljningskostnader

Fastighetskostnader

Administrationskostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

EENIVS]

2025-01-01
-2025-12-31

4169 746
5726 875
9 896 621

-2 759 478
-240
-17 674 661

-483 661
-21 146

-20 939 186
-11 042 565

38240 000

4 038 020
-1 305 599
40 972 421
29 929 856

7067 661
36 997 517

1
36 997 518

4(14)

2024-01-01
-2024-12-31

4 007 506
2 878 348
6 885 854

-4 665 463
-182
-16 060 629

-473 214

0

-21 199 488
-14 313 634

17 099 028
& 800 799
-4 591 604
21 308 223
6 994 589

10 191 083
17 185 672

0
17 185 673
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar

Varulager m m
Péagéende arbete for annans rakning

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9,10
11
12
13
14

15

2025-12-31

412 000
3 142 057
3 554 057

81 745 475
54 556 054
0

350 000
2829 044
139 480 573
143 034 630

510633
510 633

1326365
89 946 365
444 884
278 226
793 943
92 789 783

13 794 937
107 095 353

250 129 983

5(14)

2024-12-31

412 000
3377508
3789 508

80 124 702
92 435 594
0

0

2829 044
175 389 340
179 178 848

580 338
580 338

1 638921
28962 339
444 884
281113

1 036 956
32 364 213

6 510 048
39 454 599

218 633 447
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 000 000 1 000 000

Reservfond 10 000 10 000

1010 000 1010 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 178 857 060 161 671 386

Arets resultat 36997 518 17 185 673
215 854 578 178 857 059

Summa eget kapital 216 864 578 179 867 059

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 555941 824 686

Skulder till koncernforetag 29214 703 35181 767

Ovriga skulder 1394 861 654 443

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2099 900 2105 492

Summa kortfristiga skulder 33 265 405 38 766 388

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 250 129 983 218 633 447
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Inkomster fran uppdrag pé l6pande rékning redovisas som intékt i takt med att arbetet utfors och material
levereras eller forbrukas innebérande att vinsten fran uppdragen avriknas successivt.

Om det inte dr sannolikt att betalning kommer att erhallas for belopp som redan har redovisats som intékt
redovisas det belopp som sannolikt inte kommer att erhallas som en kostnad.

I balansridkningen jamfors redovisade intdkter med de belopp som fakturerats bestéllaren under samma
period. Om de fakturerade beloppen 6verstiger den redovisade intdkten utgdr mellanskillnaden en skuld,
vilken redovisas som fakturerad men ej upparbetad intékt. Om intékten dverstiger de fakturerade
beloppen utgdr mellanskillnaden en fordran vilken redovisas som upparbetad men ej fakturerad intékt.

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Inventarier 10 %
Teknik 20 %

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 14ggs till anskaffningsvérdet nér de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.
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Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgéngen beddms vara bestaende och provas
individuellt.

Leasingavtal

Da de ekonomiska risker och fordelar som ér forknippade med tillgdngen inte har Gvergétt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgdngar som foretaget ér leasegivare
av redovisas som anldggningstillgang eller som omsittningstillgdng beroende av nér leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststills arligen och redovisas linjért 6ver leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga varden for tillgdngar och skulder samt for vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifrén géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som é&r hinforlig till obeskattade reserver.

Ersittningar till anstillda

Erséttningar till anstéllda avser alla former av erséttningar som foretaget ldmnar till de anstillda.
Kortfristiga ersdttningar utgors av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
erséttning efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en
skuld dé det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till f61jd av en tidigare
héndelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Koncernbidrag
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Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Inkop och forsédljningar med koncernbolag

Forséljningar har skett till bolag inom koncernen med 4 410 251 kr (1 549 400 kr).

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

9(14)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

I samband med upprittandet av de finansiella rapporterna enligt tillimpade redovisningsprinciper gor
styrelsen och foretagsledningen vissa beddmningar och uppskattningar som péverkar redovisade

poster samt ldmnad information i dvrigt. Beddmningarna och uppskattningarna baseras pé

erfarenheter och antaganden som styrelsen och foretagsledningen bedomer vara rimliga utifran
radande omsténdigheter. De uppskattningar for redovisningséndamél som blir foljden av dessa

kommer, definitionsméssigt, sillan att motsvara det verkliga resultatet. De omréden dér

uppskattningar och antaganden &r av stor betydelse for bolaget och som kan komma att paverka de
finansiella rapporterna om de éndras &r fastigheter och resultat fran utveckling av bostadsritter och

hyresrétter.

Négra uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for vésentliga justeringar i

redovisade vérden for tillgdngar och skulder under nistkommande ar bedoms inte finnas.

Not 2 Medelantalet anstillda
Medelantalet anstillda
Not 3 Resultat frin andelar i koncernforetag

Erhallna utdelningar
Resultat vid avyttringar
Nedskrivning av andelar

Not 4 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2025

2025

40 740 000

0
-2 500 000
38 240 000

2025

2024

2024

21 696 000

-696 972
-3900 000
17 099 028

2024
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Rénteintikter fran koncernforetag
Ovriga ranteintékter

Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 6 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgdende redovisat virde

Bokfort virde mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

3 830 349
207 671
4 038 020

2025
-1253 824

-51 775
-1 305 599

2025

7067 661
7 067 661

2025-12-31

412 000
412 000

412 000

412 000
412 000

2025-12-31

7269218
269 356
-181 250

7 357 324

-3 891710
126 875
-450 432
-4 215 267

3 142 057

2025-12-31

115 340 702

10 (14)

8 452 646
348 153
8 800 799

2024
-4 659 752

68 148
-4 591 604

2024

10 191 083
10 191 083

2024-12-31

412 000
412 000

412 000

412 000
412 000

2024-12-31

7269218
0
0
7269 218

-3 418 496
0

-473 214
-3 891710

3377 508

2024-12-31

111418 929
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Forséljningar
Kapitaltillskott

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 10 Specifikation andelar i koncernforetag

* JG= forkortning av Jarngrinden

Namn

J.G Fastighets AB

JG Projektutveckling Holding
AB*

JG Projektutveckling Holding 2
AB*

JG Projektutveckling Holding 3
AB*

JG Projektutveckling Holding 4
AB*

Projekthus 55

JG Fastighetsutveckling
Holding AB*

JG Markutveckling Holding
AB*

J.G Fastighets AB

JG Projektutveckling Holding
AB*

JG Projektutveckling Holding 2
AB*

JG Projektutveckling Holding 3
AB*

JG Projektutveckling Holding 4
AB*

Projekthus 55

JG Fastighetsutveckling
Holding AB*

JG Markutveckling Holding
AB*

Kapital-
andel
100%
100%

91%
96%

96%
96%

96%

100%

0
4120773
119 461 475
-35216 000
-2 500 000
-37 716 000
81 745 475

Rostritts- Antal

andel andelar

100% 10 000

100% 1 000

91% 455

96% 480

96% 480

96% 480

96% 480

100% 500

Org.nr Site

556655-7541 Boras
556755-3887 Boras
559150-9848 Boras
559374-7834 Boras
559392-4631 Boras
556973-5581 Boras
556825-1937 Boras
556902-0414 Boras

11 (14)

-453 000
4374773
115 340 702
-31 316 000
-3900 000
-35 216 000

80 124 702

Bokfort
virde

1 050 000
100 000
12027 218
5016010

125 760
60 654 975

1821512

950 000
81 745 475
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Not 11 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2025-12-31

92 435 594
11355 147
-24 061 303
-25173 384
54 556 054

54 556 054

Not 12 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingéende anskaffningsvérden
Forséljningar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2025-12-31
0
0
0

0

2025-12-31
0

350 000
350 000

350 000
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2024-12-31
138 519 876
10 075 491
-55 685 000
-474 773

92 435 594

92 435 594

2024-12-31
681 500
-681 500

0

0

2024-12-31

o O



Jarngrinden Projektutveckling AB
Org.nr 556655-9281

Not 14 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2025-12-31

Temporira skillnader

Skatteméssiga underskottsavdrag

2024-12-31
Temporira skillnader

Skatteméssiga underskottsavdrag

Forindring av uppskjuten skatt

Skatteméssiga underskottsavdrag

Not 15 Pigiende arbete for annans rikning

Aktiverade nedlagda kostnader

Fakturerade belopp

Not 16 Stallda sikerheter

Aktier i dotterforetag

Not 17 Eventualforpliktelser

Borgen for dotterforetag

Uppskjuten
skattefordran
2 829 044

2 829 044

Uppskjuten
skattefordran
2 829 044

2 829 044

Belopp vid
arets inging
2 829 044

2 829 044

13 (14)

Netto

2 829 044
2 829 044

Netto

2 829 044
2 829 044

Belopp vid
arets utging
2 829 044

2 829 044

2025-12-31
15913 258

-15402 625
510 633

2025-12-31

1921512
1921 512

2025-12-31

9265000
9265 000

2024-12-31
15325 450

-14 745 113
580 337

2024-12-31

1921512
1921 512

2024-12-31

9265000
9265 000

Bolaget och koncernen har ataganden avseende osalda ldgenheter gentemot bostadsrittsforeningar till

vilka man har producerat fastigheterna.
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Not 18 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning &r
Jarngrinden AB med organisationsnummer 556645-7221 med séte i Borads kommun.

Arsredovisningen beslutades 2026-03-10

Borés den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Tobias Johannesson Patrik Ivarsson
Tobias Johannesson Patrik Ivarsson
Verkstéllande direktor

2026-03-11 2026-03-10

Var revisionsberittelse har ldmnats 2026-03-15
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Konstantin Belogorcev

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Jarngrinden Projektutveckling AB, org.nr 556655-9281

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Jarngrinden Projektutveckling AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Jarngrinden Projektutveckling ABs finansiella stallning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for Jarngrinden Projektutveckling
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Jarngrinden
Projektutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det édr styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer dr ndodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for bedomningen av bolagets formaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
och verkstillande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens
forvaltning for Jarngrinden Projektutveckling AB for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Jarngrinden Projektutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den
verkstéllande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgirder som &r nddvéindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i1 6verensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktdren i nadgot
visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Goteborg den 15 mars 2026

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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