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Undertecknad VD i Vardagshem Fastigheter AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstailande direktren for Vardagshem Fastigheter AB, 569279-8440, med sate |
Stockholm Liding6, far héirmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Alimant om verksamheten

Vardagshem Fastigheter AB dger genom dotterbolagen 746 Lyckebo 1 AB, 746 Mussebo AB och
Kasernhus 4 AB, 128 hyresidgenheter i Balsta, Habo kommun och Strédngnis kommun. Bolagens
bostéder finns i trevlig smastadsmiljé med pendlingsavstand till Stockhalm.

Dotterbolaget Bredsand Gardsby AB &dger en lantbruksfastighet om 9 ha i Enkdping som planeras att
exploateras for bostader.

Vardagshems affarside &r att bedriva langsiktigt &gande och foérvaltning av hyresbostéder som
anskaffas genom nybyggnation, forvarv och utveckling av fastigheter.

Agarforhallanden
Bolaget har fyra huvudégare; Vending Invest Holding AG med séte i Zug, (Schweiz), Tieri Holding AG

med séte i Zug, (Schweiz) SCG Fastighetsulveckling AB med séte i Stockholm och FS Capital AB med
sate 1 Stockholm.

Vasentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under hosten fardigstalldes byggnation av 11 nya lagenheter pa Lyckebo genom pabyggnad av ett nyti
vaningsplan pa respektive huskropp. De tillkommande lagenheterna férvantas tiliféra hyresintakter om

ytterligare 1,2 mkr pa arsbasis fran och med tredje kvartalet 2023.

Ombyggnationen av Kasernhus 4 med ytierligare 57 lagenheter i Strangnas fardigstaildes under mars
manad. Bolaget tilltréddes den 30 mars 2023 och fastigheten forvéntas tiliféra koncernen hyresintakter
om 6,4 mKr pa arsbasis fran och med andra kvartalet 2023.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp i kr
2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning - 37 728
Resultat efter finansiella poster -2083 024 -1831391 -3 141 261
Resultat fére skatt -1 363 023 -511 391 -1 661 261
Balansomslutning 74 815482 48855097 46 283 046
Soliditet % 08,7 94,3 93
Definitioner: se noter
Eget kapital
Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktickapital, eget kapital  egel kapital resultat eqel kapilal
Vid arets borjan 1 000 000 45 558 592 -511391 45047 201
Erhallna aktieagartillskott 29173 795 29 173 795
Omf féreg ars vinst -511 391 511 391
Arets resultat -1 363 024 -1 363 024
Vid arets slut 1 000 000 74 220 996 -1 363 024 72 857 972

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktieggartillskott uppgick tilt 75 715 073 kr (46 541 278kr).
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

L _ Belopp 1 kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat 74 220 996
Arets resultat -1 363 023
Totalt 72 857 973
Balanseras i ny rakning 72 857 973
72 857 973

Summa

Vad betréffar resuitat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande noter.

Meraiinie,
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Resultatrakning o _ .
Belopp i kr Noft 2023-01-01- 2022-01-01-

B 2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens kostnader
Forvarvsrelaterade kostnader -41 485 -269 550
Ovriga externa kostnader -726 792 -383 733
Personalkostnader -1 501 291 -1 178 112
Rorelseresultat -2 269 568 -1 831 395
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 186 831 4
Réantekostnader och liknande resultatposter -287 -
Resultat efter finansiella poster -2 083 024 -1 831 391
Koncernbidrag 720 000 1 320 000
Resultat fore skatt -1 363 024 -511 391
Arets resultat -1 363 024 -511 391
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Balansrakning
Belopp | kr

TILLGANGAR
Anldggningstiligangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernféretag

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

I

Not

$a W

HKEDVwWDAG-BJx3NvPASL

2023-12-31

45 370 311

22 351 680

67 721 991

67 721 991

1791 395
15 671

1 807 066

5 286 425

7 093 491

74 815 482

A7)

2022-12-31

36 199 624
11 545 000

47 744 624

47 744 624

870 000
15 364

885 364
225 109

1110473

48 855 097
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- Balansrakning ) o
Belopp i Not 2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 1 000 000 1 000 000
1 000 000 1 000 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 74 220 996 45 558 593
Arets resultat -1 363 024 -511 391
72 857 972 45 047 202
Summa eget kapital 73 857 972 46 047 202
Langfristiga skulder
Skulder till koncernfdretag 5 - 2 468 605
Ovriga langfristiga skulder - 23 795
- 2 492 400
Kortfristiga skulder
Leverantiérsskulder 125 381 73 354
Skulder till koncernforetag 520 000 -
Skatteskulder 40 344 47 100
Ovriga kortfristiga skulder 48 119 47 495
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 223 666 147 546

957 510 3156 495

Wy AT ey P e

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 815 482
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Noter
t Not 1 Redovisningsprinciper
& Belopp i kr om inget annat anges
Wi
3
= Allménna redovisningsprinciper
) Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokitringsndmndens
o allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

&

Principerna ar ofdrandrade jamfort med féregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvérden om inget annat
anges nedan.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt. Aktuell skatt &r inkomstskatt tor

innevarande riakenskapséar som avser arets skattepliktiga resultat ach den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Aktuell skatt varderas fill det sannolika

beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.

Not 2 Anstéallda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda
2023-01-01- 2022-01-01-

__ 2023-12-31 22—12—1
Medeltalet anstallda har varit 1 . ______.____.l
Totalt 1 1

Not 3 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 36 199 624 32 699 624
-FoBrvarv 8 170 687 .
-Aktieagartillskott 1 000 000 3 500 000
Redovisat viarde vid arets slut 45 370 311 36 199 624

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven dverensstimmer med andelen av résterna for totait antal

aktier.
Antal Redovisat
Dotleriorelag / Org nr/ Séte andelar 0% _varde
746 Lyckebo 1 AB, 559048-8754, Habo 500 100 17 498 280
746 Mussebo AB, 559145-5620, Habo 500 100 16 176 344
Bredsand Gardsby AB, 559325-7503, Lidingé 500 100 3 525 000
Kasernhus 4 AB, 559102-6868, Uppsala 500 100 8 170 687
45 370 311
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Not 4 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 _ 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

En -Vid arets borjan 11 545 000 11 545 000
o) -Tillkommande fordringar 22 351 680 .
El -Reglerade fordringar -11 545 000 |

. Redovisat varde vid arets slut 22 351 680 11 545 000
'Ffrl

= Ovanstaende avser lan inkl hyresgaranti till Kasernhus f6r inkOp av Lillskar

e

Not 5 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 2 468 605

Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser
Generell borgen stalld for dotterbolag finns till ett belopp om 193 584 937 kr.

Not 7 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Liding® den dag elektronisk underskrift visar.

Gunnar Dahl Fredrik S6derlindh Oscar Mann
Styrelseordiérande Styrelseledamot Verkstallande direktor

Min revisionsberattelse har l[Amnats den dag min elektroniska underskrift visar.

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Vardagshem Fastigheter AB

Org.nr. 559279-8440

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Vardagshem Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Vardagshem
Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (I1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i forhallande till
Vardagshem Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat @r
tillréckliga och @ndamalsenliga som grund for mina
uttatanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har
ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstallande direktoren ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedémningen av bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift titlampas dock
inte om styrelsen och verkstallande direktdren avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt I1SA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter etler misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i1 de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och titlhorande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
verkstallande direktoren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten., Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

« utvarderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens och verkstatlande direktorens
forvaltning for Vardagshem Fastigheter AB for ar 2023 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i forhallande till
Vardagshem Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedtéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skota den
lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r
nodvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstallande

direktoren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimtig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed

i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranteda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka titlkommande
granskningsatgéarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhatlanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra foérhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Stockholm 2024 enligt digital signering

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
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