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Styrelsen fér SBF 14 Osby Fastighets AB, org.nr 552067-4551, far harmed avge arsredovisning for
*'rékenskapﬁamt 2021

Allmint om verksamheten

"réiamhet

Bolaget dger fastigheterna D
Sk-gsvaktarm 7, Vaktaren 1 Vakiaren 3 Predskanten "i mh Gamiaby 31 :Qaby

Agaﬁwhaﬂandm

imhet, resultat och stallning

20219231 2020-12:31_ 2019-12:31 _2018-12:31 _2017:12:31

Hyresintakter & 032 7 595 7 303
Rorelseresultat 2445 2113 1786
Resultat efter finansiella poster 1924 1310 1479
Balansomslutning ' 70 282 69 745 68 072

7213
2095
1486
87 005

Se not 8 Nyckeltalsdefinitioner

E ammerﬁs | ny rakning

Styrelsen anser att den foreslagna vmstutc:iemmgen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
verksamhetens art, omfatining och risker staller pa storleken av det egna kapitalet samt mmgets
konsolideringsbehov, likviditet och stélining | Svrigt.

F mreslagen utdelning paverkar inte vésentiigt bolagets méjligheter att fu ligtira sina forpliktelser, varken
pé kort eller 1ang sikt, och ar darfdr fdrenlig med forsiktighetsprincipen.

Vad betraffar fretagets resultat och sta![nmg i cwngt héanvisas till efterfsl] Ja nde resultat- och
balansrakningar med tillhdrande noter,
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Resultatrdkning e

Hyresintakter 8032 7 595
Driftsnetto 2992 2580

L 3 SR - . ke e o TN e ary o y o BEE o B
e Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansielia poster
Réantekostnader och liknande kostnader
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner -1358 -1 563

Skatt pa arets resutat -%0 53

Arets resultat f S R -
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» | .. ....... ..... .

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstifllgangar
Byaggnader '
Mark |
Markanlaggningar
Inventarier
Pagaende nyanlagg

o

2119

Summa anliggningstiligangar 69423 69 009

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 80

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter o

859 736.
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital »
Aldiskaptial — % %0

Fritt eget kapital _
Balanserat resuitat 1
Arets resultat ..

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder o -

Avséttningar
Uppskjuten skatteskuld 89t 87

Summa avsattningar 691 671

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut | 67 42596 43034

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 67 438 438
Leverantorsskulder 147
Skulder tilf koncernféretag 24 076 23398
Ovriga kortfristiga skulder _ .. 30 17
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1678 2 056
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Aktiekapital
Totalt bundet eget kapital

B fritt eget kapital .
Erhallet aktiedgartiliskott -335
Utdelning " '
UB totalt fritt eget kapital 466 1




2022062113134

B52067- 4551

)sby Fastighets AB 6(12)

Noter

nedan

Ma f@ﬁe}fﬁ ﬁﬁfaggnmgsz‘mgaﬂ gar

'avsaﬁnmgm a i mmham:l et
l6pande underhall och repa ratie.:aner reci ovisas som kastnader nar de upp ii;‘@-;.;;mer

Avsﬁmwa‘mgar av mai&rfeﬁa anféggnmgsfrﬁg&ngar

'fnwanﬁade fm.jmkmngan av tullgangeus fj'ﬁm’[id jfmrde!ar Avskrwnmgen re; %és::awsaﬁ mm kastnad i:
resultatrikningen. Nedskrivning sker vid bestaende nedgéng lngen uppskrivning sker.

Avskrivning sker aﬂrgen med

Byggnader se nedan
Markanlaggning 3%
Inventarier 20 %

For byggnader har skllinaden | forbrukningen av betydande komponenter bedémits vara vésentlig. En
fastighet bestar av ett antal kampﬂnenter med olika nytijandeperioder. Huvudindelningen &r byggnader
och mark. . ﬁg@m avskrivhing sker pa Komponenten mark, vars nyttjandeperiod bedéms som
abegransad Byganaderna bestar av flera komponenter, vars nyttiandeperiod varierar fran 30 ar till 200
ar.

Foljande huvudgrupper av kampment&r har identifierats och ligger till grund f6r avi-skrivningen pa
byggnader:

200 ar
30 -60 ar
?“0 ar
flnstaﬁiatmmr {hiss, varme El ventilation mm) 40 ar
- lnre ytskikt, maskinell utrustning, mm 30 ar

Nyttiandeperioden for byggnadens stomme beddms vara minst 200 ar. Byggnadernas stommar

beddms mot bakgmnd av kunskap och erfarenhet ha lang |ws!angd varfor nyﬂjandepemden forutsatts
vara ]a ng fcar émna imm ;u- zc.:mant Nyﬁ; andepmmdens dngd for kampma nteﬂ yﬁﬁrmk ar smrkt% |

2 :!Eﬁj k.;.;

Finansiella mjgmgar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 | BFNAR 2012:1 (Finansiella
instrument varderade ufifran anskaffni ingsvardet).

Kundfordringar och dvriga fordringar vérderas individuellt till det belopp som beréknas inflyta.

Langfristiga skulder redovisas till upplupet anska .‘-nmgsvarde Kortiristiga skulder redovisas 1ill
anskaffningsvéarde.
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Skatf S
Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for

skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till faljd av tidigare transaktioner eller hiandelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas 1or skatteplikliga tempordra skillnader. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla tempordra skillnader och f6r mdjligheten att i framtiden anvanda
skattemdassiga skillnader | undersksﬁsavdrag £ rdermgen baseras pa hur det redovisade viardet for
mmsvarande tnligang el l&r skuid fervéntas atewmnas respek.twe regleras Belmppen basera& pé de

Avsétiningar __

En avsatining redovisas i balansrakningen nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd
av en intréffad héndelse och det &r sannolikt att eft utfidde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen
och en tillférlitig uppskattning av beloppet kan goras. Vid forsta redovisningstilifaliet vérderas
avsaﬁmngar tlll den basta u;pskatmmgen av det b@ @pp s0m kammer att krévas for att reglera
forpliktelse

Intékter
Det infléde av ekonomiska fordelar som foretaget erhéllit eller kommer att erhalia fér egen rikning

 redovisas som intdkt. Intakter vérderas tlIE verkﬂlga virdet av det som erhallits eller kommer att
erhallias.

Kmmmbimg sam erhalhts,"l amnats redovisas som en bokslutsdisposition | resultatrdkningen. Det
erhalina/lamnade koncernbidraget har paverkat féretagefs skatt.

Nedskrivningar - materiella aniaggnmgsmigéngar

Nedskrivning av en tillgang sker nér det redovisade vérdet Gverstiger s.k atervinningsvérdet.
Bedtmning sker for varje enskild tillgang.

Leasing
:Dperatmﬂell EEESBHQ

f@rmmw s-m fmkmpms m&d agan atfaller pa feasegumren Balaget ar leamgware avseenda
hyreskontrakt. Leasmgavglﬁer penﬂdnseraa linjart Gver leasingperioden. Da bolaget néstan
uteslutande hyr ut bostader sa ar den genomsnittiiga kontraktstiden 3 manader.

Eventualforpliktelser

mh ‘ma‘s fmek@mst bekmﬁas endast a'v ait en aﬂer ﬂem asal{ra framtida hande‘!ser som mte h@lt Etgger
inom féretagets kontroll, intréffar eller uteblir, eller nér det finns eft atagande som inte redovisas som
en skuld eller avséﬁnmg pé grund av att det inte ar troligt att ett utfléde av resurser kommer att krdvas
for att reglera atagandet.
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Not 2 Anstéillda

och personalkostnader

Bolaget har under aret ej haft nagra anstélida och ej heller utbetalt nagra [6ner.
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i 3 Byggnader, mark och markanliaggningar

Wi A e L

?ﬁ Ackumulerade anskaffningsvérden byggnader _ |
~ -Vid arets bérjan 60 032 59725
& Vid drets slut 61613 60 032
=

Ackumulerade avskriviningar byggnader
-Vid érets borjan

-Arets avskrivning

Vid arets siut

Utgaende bokfdrt varde byggnader och mark

Markanldggning

Ackumulerade anskaffningsvirden markanldggningar
~Vid arets barjan A 1o4

Vid arets shuf 154 154

Ackumulerade avskrivningar markanlaggningar
-Vid arets bérjan | -32 -25
Vid arets slut , -42 -32

Utgdende bokfért virde markanliggningar 112 121

Mark

Ackumulerade anskaffningsvirden o o
-Vid arets borjan 9 906 9 906

Utgaende bokfort varde mark 9 906 9 906

Skattemassigt restvarde byggnader och mark 34 839 © 33774
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Not 4 Inventarier _
2021-12-31

38

-Vid drets bérjan 365 365

Vid Arets slut e ‘g o 3@5

Ackumulerade avskrivningar N
-Vid arets borjan -321 -314
-Arets avskrivning L. .. SRS«

Vid rets slut ' 375 321

20220621131

Not5 Pagéende nyanlaggningar

Vid érets bérjan 2119 814
-Investeringar gk e

Utgaende bokfdrt virde 630 2119

institut

Not 6 Skulder till kredi

_2021-12-31  2020-12-31

Skulder som forfaller inom 1 &r _ 438 438
Skulder som férfaller senare &n 1 men inom 5 &r 42 596 43 034

43034 43472




SBF 14 Osby Fastighets AB 1(12)

558067-4551

Not 7 Stillda sidkerheter och eventualférpliktelser

Stillda sékerheter

_2021-12-31

113139

Fastighetsinteckningar 45 734 45734

Inteckningarna &r stéllda som sékerhet fér egen skuld fill kreditinstitut.

Eventualférpliktelser

Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 8 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:

Totala tillgangar.

Not 9 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Styrelsen och ledningen gor féljande bedémning med avseende pa potentiella effekter av kriget |
Ukraina. Den indirekia risken ar att hyresgéasterna inte kan fullgéra sina hyresbetalningar vid ett.
utdraget férlopp. Vi anser att risken f0r bolaget ar begrénsad da bolaget &ger, forvaltar och utvecklar

hostadsfastigheter vilket inte paverkas direkt av den turbulens som har uppstatt till foljd av kriget i
Europa.

Balaget ingar i en koncemn dar SBF Bostad AB, org.nr 559056-4000 upprattar koncernredovisning,
med séte i Stockholm. - . J
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Vitillstyrker darfor att e';alagﬁstémmaﬁ faststal ter mgultatrﬁkﬁ E“igen och baiamrﬁkmg&ﬁ

A

il é av SEF M ﬂéby Fagtzg h%is AE& ﬁﬂaﬁa %i[a gtaﬂnmg per den 31 d%mmmr 2&21 mh av ﬁEES ﬁﬂﬁﬁﬁiﬁila E*esu!taﬁ f@r ér&t amggt
arsredovisningslagen. Forvaitningsberétielsen &r forenlig med arsredovisningens tvriga delar.

Gmm:i for utmimda

’W m;r utféﬁ revisionen mligﬂ’ International Standards on Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt dessa standarder

-::s{:h har 1 vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa kiav.

heskrive ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar, Vi 4r eberoende | forhallande till SBF 14 Osby Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige.

Vi amw aft ﬂﬁ mwaimﬁbém& ‘wi har mhﬁmiat ﬁr m[rmmiga ﬂch aniamﬁﬁﬁeﬂhga sﬂm gf‘um:;f fm vara mtalandﬁm

Stymlaana ansvar
Dﬁt m ﬁﬁyrﬁémn a{:}m i‘m‘ msmr&t fﬁr ait érsremwsﬂmgen upmaﬁm

mgm wﬁsentl%@a feiaktighe’t&r, vare mg degsa harm pé
gentligheter eller misstag.

Vid u@préﬁmfﬁ@t av émrﬂdwﬁsnmgen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets firmaga aft forlsatta verksamheten. Den

Fiiwlmms ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimiig grad av sakerhet om huruvida
iémm@wimmgm st helhet inte innehaller nagra véﬁer‘;ﬂxga
felaktigheter, vare sig dessa berar pa ﬂeg@ntlighatﬁr aller misstag,

mh ﬁt’[ Qﬁmm m mm;mabﬁrﬁﬁﬁlm mm mmh&'ﬂ!w véra uttammen

:aét an E’%ﬁlﬁ%ﬁﬁ s0Mm u&fﬁi‘s eﬂhgt iSA ach gad rﬁwsi-:mgaed [ Svﬁarige

alltid kormmer att upptécka en mwﬂﬂzg felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan. Uppsta pa grund av cegent 1gheﬁer eller

misstag och anses vara visentliga om de enskilt sller tilsammans
rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som

anvindare fattar med grund | arsredavisningen.

Som del av en revision enligh 1SA envander vi ;::mfassmneﬁlt omdéame

och haren ﬁrﬁfaa&maélt skeptisk instalining under hela revisionen:

Degsutony

- jdentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktighster §

‘Arsredovisningen, vare sig dessa heror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &ro
tilirdckliga och dndamalsenliga for akt utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig feiaktighﬁt
il Tl
‘som beror paA misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
‘agerande T maskopi, rfalskning, avsikiliga uteldmnanden;

felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll..

—— skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna
kmm@l SO haf betyﬂ& 8¢ fc:;rr vér revision fﬁr att u&fﬁma

cﬁm mtama ktmtmlleﬂ

lid av oegentligheter &r hbgre &n for en vasentlig felaktighet

— utvarderar vi [dmpligheteni de redovisningsprinciper som
awan{:‘%ﬂ t::-r.::h nmhghat&n | Stja'i"&]ﬁ&l‘#ﬁ ﬁppﬁkattrsmgm;

— e:irar vi en s.futﬁatﬁ om iamplighatm 1 att styreéﬁm anvander

ﬁ:‘imgmfjei ﬁm fﬁﬁﬁﬁﬁ dnﬁ wc! ummﬁ:mﬂat av

lﬂhammde ramsmrzﬁ bewsm ﬁm hurumda {i&t f“ nns. ﬂégm
vasentlig osikethetsfaktor soim avser sAdana héndelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
ﬁrméga att fﬂﬁsaﬁa varksamh&mn .m vl t:irar glmsatsen ait

{}m séc%arza applym ngar sr ﬁt‘lilrmk]iga mm&f‘ ara m:ta'lamﬁt @m
arsredovisningen. Véara slulsatser baseras pé de revisionsbevis
sorm inhi@mtas fram till datumet f5r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gra att ett-bolag inte
iAngre kan fortsatta verksamheten,

— Utvlirderar vi den Svergripande presentationan, atmkm“m ﬁm

innehallet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna, oct
arsredavisningen aterger de undediggande tmrtsm:mema mh
héindelserna pa ett satt som geren rétivisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland:
de eveniuslla beiydand& brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enhg’t lagar och andra fmfattnmgar

Uﬁﬁéandm

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av st’y;‘e Sens fﬂwaltmﬂg for SBF 14 Dsby F astzgh%ts AB for &r 2021

samt av ftirslaget il disposifioner befrdffande holagets vinst eller forlust.

i il Istyrker att E@Im@a‘témmﬁn ﬁiﬁpﬁﬁ%rﬁf vinsten ankgt fﬁrs&aget i fo '--s.altninggb%r"ﬂﬁe[aeﬂ ach bewijar sst}fralsens ledambter ansvarsfrihet for

rikenskapsaret.

Revislonsberéttelse SBF 14 Osby Fastighets AB, org. nr 659067-4551, 2021 1)
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‘Stackholm den 2022- (- 5

KPMG AB

W#tina Olofsson
Auktoriserad revisor

Grun@ fﬁr uﬁalanﬂen

Va mr ﬁ%fﬂrt z‘ﬁwmm&n e:ﬂl gt gs:}t:;! E’%’u‘iﬁlﬁ*ﬂ%ﬁd ; Svenge Vért anwar ﬁnhgt Elema bﬁskwa narrﬂam s aw&nzﬁ%ﬁ R&wmma aﬁwag* Vi Er

t:%msa km’g

Vi anser att de mmmnsmmﬁ vi m;" mhﬁmtm .iaf' !Ilfrﬁckiigﬁ m’h émaméigmhga som grund ﬂ.‘;ir uém &ttﬁ!aﬂdm |

| Stymlmna ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forstaget il dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
Inmmmr t:iatta mm ama‘t en bedémﬂ ng av :}m ul:delmngeﬂ gr
ammmmg satviskar sifller pé ﬁt@rlaﬁaﬁ-m bmlagais egna kéﬁimt
E{ansmideriﬂgsmhw likviditet och stélining [ Gvrigt. |

F{%wmms anmr

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r atf inh#mta revisionsbevis for att med.
en ;*lméig gmd m sékerhei Emnna bedama om ndgon styrelseledamot

—— fhretagit ﬂégm Atgird eller gjort sig skyldia fill ndgon
farsummelse som kan foranleda erséttﬂingaskyldighet mot

mﬁag@‘ﬁ efter

é@‘bmﬂwismng@%mw e‘:ﬂler mlagmrdmngan

Vart mal betriiffande revisionen av frslaget til ill dispositioner av
mﬁag&m WSE aller fﬁa%‘!usﬁ ﬂch darmed 's.rért uﬁaﬂamde orm: daﬁa ar att

aktiam!agslagen

Rirlig sgkerhet-ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garant! fOr att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer
att uppticka stgarder eller forsummelser som kan firanleda

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar biand annat att fmtl@pﬁme;
bedtima bolagets ekonomiska situation och att fillse att bolagets
organisation &r ulformad sa att bokftringen, medelstarvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgeniieter { Uvrigl kontrolieras pa ett:

betryggande sétt.

ersaliningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenfigt med aklieholagsiagen.

-Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
i prﬁfaaaimelit omdéme och har en professionellt skeptisk

inﬁtéilmng umier h&ia r&msmmen Graﬁsknlngen av fﬂwmtmn@&%‘l och

-frémfsi pé reulﬁmnen av réken&kag&ma Vzlka til kﬁmmaﬂd&
Egf‘ai‘iﬁivazm“ig 5%19 arder 50 utﬁ‘;’;-rs baseras pé. mr @rﬁfﬁwmelé

vi fokuserar graﬂs&nmgﬁn ;}é Eéd ana étgﬁrder ﬂmm{teﬂ mh
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Bvertridelser skulle ha sérskild belydelse for bolagets situation. Vi
‘garigenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrihel. Som underag for vart uttalande om styrelsens
'fmai ag illt dmpm rtzﬁmf mtfﬁffﬁnd& Eml agetﬂ vmst ali&r mrmm haf @%

aktiemfagfil agen
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