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Undertecknad styrelseledamot i DEOS Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia av
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for DEOS Fastigheter AB, 559205-2566, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med sate | Kristinehamn registrerades ar 2019 och bedriver fastighetsforvaltning.

Védsentliga hdandelser under rakenskapsaret
Under aret har bolaget fortsatt att investerat i fastigheten for att bygga ut till befintlig hyresgast.

Bolaget har aven forvarvat ytterligare en fastighet som hyrs ut till befintlig hyresgast.

Under 2022 sa fakturerades extra hyror, detta ar anledningen till att arets intakter ser ut att vara lagre
an foregaende ar.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31  2021-04-30
Nettoomsattning 6 559 429 7 459 159 4 226 023 3 170 940
Resultat efter finansiella poster 3271 131 3 807 015 2 350 466 418 321
Soliditet, % 28 24 17 e 17

Forandringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget
kapital kapital
Vid arets borjan 50 000 7 563 414
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat - 1955003
Vid arets slut 50 000 9 518 417
Resultatdisposition
o _ Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 9 518 417, disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 7 563 414
arets resultat 1 955 003
Totalt 9518 417
disponeras for
balanseras i ny rakning | 9 518 417
Summa 9518 417

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

No t-

2023-01-01-
2023-12-31

6 559 429
179 514

6 738 943

-1 022 994

-1 3956 917

-2 418 911

4320032

218
-1 049 119

-1 048 901

3271131

-800 000

-800 000

2471131

-516 128

1955 003
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2022-01-01-

2022-12-31

7 459 159

7/ 459 159

-1 833 447

-1 380 930

-3 214 377

4 244 782

308

-438 075

-437 767

3 807 015

- -950 000

-950 000

2 857 015

-573 898

2283 117
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Balansrakning

ngf)pp i kr

TILLGANGAR

Not

2023-12-31

2022-12-31

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 5 6 641 660 2575 375

Qo

33 571 740 33 004 234
130 648 186 346

o=

Summa materiella anlaggningstillgangar 40 344 048 35 765 955
Summa anliggningstillgangar 40 344 048 35 765 955
0ms§ttnin*gstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 748 457 416 431
Ovriga fordringar 08 275 162
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 905 341 206 244
Summa Kortfristiga fordringar 843 896 897 837
Kassa och bank

Kassa och bank 396 036 1 009 765
Summa kassa och bank 396 036 1 009 765
Summa omsattningstiligangar 1239932 1907 602

SUMMA TILLGANGAR 41 583 980 37 673 657
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Balansrakning o

Belopp i kr | Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eqget kapital

Balanserat resultat 7 563 414 5 280 297
Arets resultat 1 955 003 2 283 117
Summa fritt eget kapital 9518 417 7 563 414
Summa eget kapital 9 568 417 7 613 414
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 2 340 000 1 540 000
Summa obeskattade reserver 2 340 000 1 540 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 17333302 16 045 810
Summa langfristiga skulder 17 333 302 16 045 810
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 2 800 008 2 350 008
Leverantorsskulder 241 115 1972 353-
Skulder till koncernféretag 7 985 658 6 932 527
Skatteskulder 734 105 755 511
Ovriga skulder 174 352 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 407 023 463 934
Summa Kortfristiga skulder 12 342 261 12 474 333
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 583 980 37 673 557
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

5(7)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader

-Inventarier, verktyg och installationer

Ar

25-50
5

Skillnaden mellan ovan nhamnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Personal

Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Not 4 Inventarier, verktyg och instaliationer

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning anskaffningsvarden

Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

2023-12-31

36 183 148
1877 325

38 060 473

-3178 914
-1 309 819

-4 488 733

33 571 740

2023-12-31

400 093
30 400

430 493

=213 747
-86 098

-299 845

130 648

36 183 148

36 183 148

-1 878 002
-1 300 912

-3 178 914

33 004 234

2022-12-31

400 093

400 093

-133 729
-80 018

-213 747

186 346

2022-12-31
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Not 5§ Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2023-12-31

Vid arets borjan
Investeringar

Redovisat varde vid arets slut

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

Belopp som forfaller inom ett ar efter balansdagen
Belopp som forfaller inom fem ar efter balansdagen
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas

efter mer an fem ar efter balansdagen

Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Not 8 Koncernuppgifter

2 575 375

4 066 285

6 641 660

2023-12-31
23 150 000

Inga
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2022-12-31

2575375

2 575 375

2023-12-31

2 800 008
11 200 032

6 133 270

20 133 310

2022-12-31
23 150 000

Inga

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Happy Holding Kristinehamn AB, orgnummer 559234-43393, med

sate i Kristinehamn.
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Underskrifter
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Kristinehamn

S

Jimmy Karisson

Min revisionsberéttelse-taplamnats den 7§ qfﬁf{ oy

%

Magnus Gustafsson
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma

7(7)

-
i —

s e, e TR



sy

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i DEOS Fastigheter AB, org. nr 559205-2566

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for DEOS Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av DEOS Fastigheter ABs finansielia stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till DEOS Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal ar aft uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

— [dentifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utfiorma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen. '

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka ...
formagan att forisatta verksamheten och att anvanda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhcrande upplysningar.

— drar jag en slutsats om |@mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i ,
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttageiser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for DEOS Fastigheter AB for ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forust.

Jag tillstyrker aft bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Revisionsberattelse DEOS Fastigheter AB, org. nr §59205-2566, 2023
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Styrelsens ansvar

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till DEOS Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirdckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
beiraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyidighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

. R

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranieda

Karlskoga den 15 april 2024
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Magnus Gustafsson
Auktioriserad revisor

Revisionsberattelse DEOS Fastigheter AB, org. nr 558205-2566, 2023

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortibpande
bedOma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionelia
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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