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Bolaget bedriver fastighetsférvaltning. Bolaget &ger och forvaltar fastigheten Hjarpen 7 i Angelholms

kommun.

Agarforhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Melin Férvaltnings AB, org nr 556229-7142, med sate i Angelholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséatining 1 370 1 337 1 306 1 164 1182
Resultat efter finansiella paster 461 576 499 481 397
Balansomslutning 14 340 14 623 14 332 15912 6 125
Soliditet (%) 48 45 44 38 60
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 5 906 895 05 223 6 052 118
Disposition enligt beslut av
arsstamman:

Balanseras | ny rakning 95 223 -95 223 0
Arets resultat 353 379 353 379
Belopp vid arets utgang 50 000 6 002 118 353 379 6 405 497

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 002 118

arets vinst 353 379
6 355 497

disponeras sa att

| ny réakning overféres 6 355 497
6 355 497
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Hyresintakter 1370 345 1337 147
Ovriga rérelseintékter 7 081 0
1 377 426 1 337 147
Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader -387 659 -393 238
Ovriga externa kostnader -86 602 -90 458
Avskrivningar av materiella anidggningstillgangar -195 700 -195 700
-669 961 -679 396
Rorelseresultat 707 465 657 751

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 7 621 3 547
Réantekostnader -253 877 -84 934
-246 256 -81 387
Resultat efter finansiella poster 461 209 576 364
Bokslutsdispositioner -10 000 -455 000
Resuitat fore skatt 451 209 121 364
Skatt pa arets resultat -97 830 -26 141
Arets resultat 353 379 95 223
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark o 6 763 812 6 9569 512

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 0 151 414 86 895
6 915 226 7 046 407

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 7 2 500 000 2 500 000
2 500 000 2 500 000

Summa anlaggningstillgangar 9 415 226 9 546 407

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 4 200 000 2 400 000

Ovriga fordringar 3102 27 028

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 11 222 12 037
4214 324 2 439 065

Kassa och bank 710 197 2 637 292

Summa omsattningstillgangar 4 924 521 5 076 357

SUMMA TILLGANGAR 14 339 747 14 622 764
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Balansrdkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Frift eget kapital

Balanserad vinst eller fériust 6 002 118 5 906 896

Arets resultat 353 379 95 223
6 355 497 6 002 118

Summa eget kapital 6 405 497 6 052 118

Obeskattade reserver 585 000 575 000

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 1 058 985 1093 036

Summa avsattningar 1 058 985 1 093 036

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5911 000 6 031 000

Summa langfristiga skulder 5911 000 6 031 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 120 000 120 000

| everantérsskulder 58 898 28 851

Skulder till koncernféretag 0 400 000

Aktuella skatteskulder 25 501 170 783

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 174 866 151 976

Summa kortfristiga skulder 379 265 871 610

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 339 747 14 622 764
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Noter

Not 1 Redovishings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovishing (K3).

Principerna ar oféréndrade jamfért med féregaende ar.

Intaktsredovisning
Intékier har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tiligodogédras bolaget och intékterna
kan berdknas pa ett tiliforlitligt satt.

Hyresintakter redovisas i den period hyran avser.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar

enligt ptan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart Gver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvéarde.
Foljande avskrivningstid tillampas:

Materiella anlédggningstiligangar
Byggnader 20-100 ar

Forvaltningsfastigheter
-Brvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och/eller vardestegring. | begreppet

férvaliningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanlaggningar.

Férvaliningsfastigheter redovisas i balansrakningen fill belopp som motsvarar utgifterna tér fastighetens
forvarv eller tillverkning (anskaffningsvéardet) med hansyn &ven taget lill av-, ned- och uppskrivningar efter

anskaffningen.

Komponentindelning
Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar

komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde akftiveras. Ufgifter fér [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

L.aneutgifter
De Ianeutgifter som uppkommer da féretaget 1anar kapital kostnadsférs i resultatrakningen i den period de

uppstar.
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Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrékningen nér

bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
ndr ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har (6pt ut eller éverférts och bolaget har dverfort |
stort sett alla risker och férméaner som ar férknippade med &ganderatien. Finansiella skulder tas bort fran

balansrakningen nér férpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphart.

Kundfordringar/korifristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som

forvantas bli inbetalt efter avdrag fér individuellt bedémda osé&kra fordringar.

[ aneskulder och leverantSrsskulder
| aneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvéarde efter avdrag for

transaktionskostnader.

Rvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen

endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avytiring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella

anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedéms vara bestaende och prévas

individuellt.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas |

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande réakenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars

inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per

balansdagen.

Uppskjuten skatft
Uppskjuten skatt 8r inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till f6ljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive

skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt fér dvriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifran den skattesats som géller vid den tidpunkt da man
férvantar sig att atervinna det. Effekter av féréndringar i géllande skattesatser resultatférs i den period
foréndringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anl&ggningstillgang och

uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanférlig till obeskattade reserver.
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Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Uppskatiningar och bedomningar
Uppréttandet av bokslut och tilldmpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens

bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedémningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra
faktorer, som under radande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att
beddma de redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra
kallor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och

antaganden ses 6ver regelbundet.

Enligt foretagsledningen ar vasentliga bedémningar avseende tillampade redovisningsprinciper samt
kallor till osékerhet | uppskattningar, framst relaterade till bedémd nyttjandeperiod i6r de olika

Komponenterna i posten Byggnad och mark.

Not 2 Offentliga bidrag
Avser elstdd.
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2023 2022
Koncernbidrag 0 -400 000
Avsattning till periodiseringsfond -170 000 -90 000
Aterforing fran periodiseringsfond 160 000 35 000
~10 000 -455 000
Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt
2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -131 881 -60 193
Férandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 34 051 34 052
Totalt redovisad skatt -97 830 -26 141
Avstamning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 451 209 121 364
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -92 949 20,60 -25 001
Ej avdragsgilla kostnader -4 949 -1 147
Ej skattepliktiga int&kter 63 7
Redovisad effektiv skatt 21,68 -97 830 21,54 -26 141
Not § Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 7 753 303 7 753 303
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 7753 303 7 753 303
Ingaende avskrivningar -793 791 -598 091
Arets avskrivningar -195 700 ~195 700
Utgaende ackumulerade avskrivningar -989 491 ~7193 791
Utgaende redovisat varde 6 763 812 6 959 512
Taxeringsvarden byggnader 8 830 000 8 830 000
Taxeringsvarden mark 2 884 000 2 884 000
11 714 000 11 714 000
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Not 6 Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Avser uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader byggnader och mark.

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 86 895 0
Ink6p 64 519 86 895
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 151 414 86 895
Utgaende redovisat varde 151 414 86 895
Not 7 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 2 500 000 2 500 000
Tillkommande fordringar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2 500 000 2 500 000
Utgaende redovisat varde 2 500 000 2 500 000
Not 8 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfonder 585 000 575 000
585 000 575 000
Not 9 Uppskjuten skatteskuld
2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 1 093 036 1127 088
Under aret aterférda belopp -34 051 -34 052
Belopp vid arets utgang 1 058 985 1 093 036
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Not 10 Langfristiga skulder
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2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare an fem ar efter
balansdagen
Skulder till kreditinstitut 5431 000 5 551 000
5431 000 5 551 000
Not 11 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 6 391 000 6 391 000
6 391 000 6 391 000

Not 12 Uppgifter om moderforetag

Féretaget ar ett helagt dotterféretag till Melin Forvaltnings AB, org nr 556229-7142, med sate i Angelholm.

Moderféretaget upprattar koncernredovisning.
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Till bolagsstdamman i Melin Hjidrpen 7 AB
Org.nr. 556947-8869

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Melin Hjdrpen 7
AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rattvisande bild av Melin Hjdrpen 7 ABs finansiella stillning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen
och balansrikningen.

Grund for urtalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i férhallande till Melin Hjdrpen 7 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fOor mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for
att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéillande direkttren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoéren for beddmningen av bolagets formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nédr sa dr tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka férmégan att fortsétta verksamheten
och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten ¢ller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehailer mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen, Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopt,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information elier
asidositiande av intern konfroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse foér min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr 1Ampliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte for att uitala mig om efiektiviteten 1
den interna kontrollen.

» utvérderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktdrens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhdérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstdllande direktoren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pd upplysningarmna i rsredovisningen om
den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

» ytvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvalining {or
Melin Hjdrpen 7 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar®.
Jag dr oberoende i forhallande till Melin Hjarpen 7 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i
ovrigt kontrolleras péd ett betryggande sétt. Verkstdllande direktdren
ska skota den I6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéndiga
for att bolagets bokforing ska fullgéras 1 6verensstdimmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och darmed mutt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon siyrelseledamot
eller verkstillande direkttren 1 nagot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed miit uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om {6rslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgdrder som utfors baseras pa min

2 (2)

professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebiér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r védsentliga f6r verksamheten och
dédr avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse {or
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {or mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Helsingborg den 10 maj 2024
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Martin Borg

Auktoriserad revisor



