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Styrelsen for Tornet Fastighetsutveckling AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapséret 2023.

Arsreda-visningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK, Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1

tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksambheten

fastighetsbranschen.
Foretaget har sitt site i Malmd.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har bolagets rintekostnader fortsatt att tka i forhallande till foregiende &r. Detta har paverkat
bolagets resultat och nyckeltal negativt.

Forvintad framtida utveckling samt viasentliga risker och osikerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet forvantas fortga och pagaende projekt utvecklas vidare.

Agarforhallanden
Bolaget #r ett heldgt dotterbolag till Fastighets AB Tornet, organisationsnummer 559008-2912 med siite i

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséittning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 96 671 -423 -5093 -1 143
Balansomslutning 40 590 40 591 33 530 35 306 29 807
Soliditet (%) 0.3 1.4 0.7 1,1 -14_,3.'

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Altie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resultat
Belopp vid &rets ingang 100 000 140 346 323 946 564 292
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

‘Balanseras i ny rikning 323 946
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 0600 464 292

-323 946
443 338

-443 338

0
-443 338
120 954

/
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 464999

disponeras sa att
1 ny rékning Overfores 20954
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esultatrikning
Tkr

Rorelsens intéikter
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

18 165
18 165

-5 252
-11 922
-189
-17 359
806

366
-1 075
9

70
96

21

-465
~443
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Materiella anliggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 6
Pagdende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgingar 7

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernfGretag 8

Fordringar hos koncernftretag 9

Uppskjuten skattefordran 10
Andra langfristiga fordringar 11

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Balansrikning Not
Tkr

2023-12-31

119

93570
9 689

22 866

3429
26 295
35 984

390
128
518

4 088
4 606

40 590

4(11)

308

4731

22 866
8 750
3290

35 090

39 821

473
141
614

156
770

40591
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Balansrikning
Tkr

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga avsiittningar for pensioner och liknande
torpliktelser
Summa avsatiningar

Skulder till koncernfGretag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

\PITAL OCH SKULDER

Not

12

13

2023-12-31

100
100

464
-443
21
121

3955

3955

968

7 293
6 630
5623
20 514

40 590

5(11)

2022-12-31

100
100

140
464
564

3468
3 468

16 000
16 000

922

10 281

5400
3956

20 559

40 591 /Z?
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna #r oforindrade jimfort med foregiende ar.

Intiktsredovisning , .
Intdkter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna

kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlidggningstillsangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Anskaffmngsvardet bestér av inkSpspriset och utgifter som #r direkt hinforliga till forvérvet for att bringa
.-den pa plats och 1 Sklck att a,nvandas I anskaffnmgsvardet mgar aven aktwera.de rantor Tlllkommande

framtxda. ekononuska fordelar som 4t fmkmppade med psoter kemmel att tﬂlfalla fmetaget och att
anskaffnmgsvardet for densamma kan métas pa el tﬂlforhthgt sa.tt Alla Ovnga. kostnadel fm repal. atloner

Pagadende ny&nlaggmngar

Nedlagda kostnader pa projekten aktiveras lopande Efter projektets fiardigstillande kommer bolaget att

forvalta fastigheten. I anskaffningsvérdet ingar dven aktiverade réntor.

Da skillnaden 1 forbrukningen av en materiell anldggningstillgings betydande komponenter bedoms vara

visentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar
kostnadsfors sé att tillgdngens anskaffningsvérde, eventuellt minskat med berdknat restvérde vid
nyttj andeperiodens slut, skrivs av linjért dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp

pa olika kompo.nﬁnter sknv_s respektive komponent av separat Gver dess nyttjandeperiod. Avskrivning

paborjas nédr den materiella anldggningstillgangen kan tas i bruk.

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsperioder omprovas om det finns indikationer pd att férvéntad

forbrukning har fordndrats visentligt jimfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. D4 foretaget
indrar bedomning av nyttjandeperioder, omprivas dven tillgngens eventuella restvirde. Effekten av dessa
andringar redovisas framatriktat.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hédnsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Inventarier, verkiyg och installationer /Z 5 &r
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Laneutgxfter

tar betydande tld a:tt fardlgstalla, r nas in 1 tlllgangens anskaffnmgsvarde De rantekosmader som rakna,s in

i tillgdngens anskaffningsvérde vafd_eras enligt effektivrantemetoden.

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedsknvnmgar I

-anskaffmngsvardet 1mn gar kopesklllm gen som erlagts for aktlema samt forvirvskostnader. Eventuella

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som forvintas
bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osikra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Léaneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rédntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Hiarigenom Gverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och
det belopp som ska &terbetalas.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatréikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapntal varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i eget
kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser imnkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som giller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsér till f61jd av tidigare héindelser.
Redawsmng sker enligt balansrakmngsmetoden Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och
uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive skatteméssiga
vérden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

som flnan81ell anlaggmngstlllgang och uppskjuten Ska.tteskuld som avsattnmg

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1
den omfattning det #r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméissiga 6verskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna skatteskulden p
som ar hanforlig till obeskattade reserver.
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'El s@éttningar till’ anstiil‘lda

Kertfnstlga ersattnmgar utgors av bland a.nnat 10ne1 betald semester beta,ld franvaro benus eeh ersﬁtt'ni'n'{g

-efte1 avslutad anstallnm g (pensmn) Kortfnstlga ersattnmgar redowsas som kostnad och en skuld da det

Ersdtiningar till anstillda efter avslutad anstillning

Foretaget har pensmnsfm pliktelser vilka uteslutande &r beroende av vérdet pa de av foretaget och koncernen
dgda kapitalforsdkringar. Kapitalforsdkringarna redovisas till anskaffningsvirde som finansiell
-anlaggnmgstlllgang Pensmnsfel phktelsen redow_sas som en avsatmmg_ till samma vérde som

I foretaget finns dven avgiftsbestimda pensionsplaner. Som avgiftsbestimda planer klassificeras planer dér
faststillda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala ndgot ytterligare, utdver dessa avgifter.

Utgifter for avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad under den period de anstéllda utior de tjénster
som ligger till grund for forpliktelsen.

Koncernbidrag

Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden

Foretaget dr ett moderforetag, men med hénvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 3§
upprittas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

2023 2022

Medelantalet anstdllda - 5

Not 3 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2023 2022

Rénteintikter fran koncernfGretag 354 164
Ovriga rinteintiakter 12 1
366 165
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Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncerntoretag
Ovriga réntekostnader

Not 5 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden

o d o

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade ayskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023

425

2023

25
-100

15

2023-12-31

505

505

-197
-189
-386

119

600

600

505
(
05

163
197

308

Not 7 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

In

Horsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgédende redovisat virde
Not 8 Andelar i koncernforetag
Ingdende anskaffningsvirden

UtgAende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat virde

4 423

9 570

9 570

22 866
22 866

22 866

2022-12-31

22 866

22 866
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Not 9 Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 2 750
Tillkommande fordringar 0

Avgaende fordringar -8 750
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0

Not 10 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2023-12-31

Temporara skilinader Uppskjuten
skattefordran
Skattemédssiga underskottsavdrag 0
0

2022-12-31
Temporéra skillnader Uppskjuten
skattefordran
Skatteméssiga underskottsavdrag 184

184

Foridndring av uppskjuten skatt

Netto

Netto

184
184

Belopp vid  Redovisas i
arets ingang resultatrik.

Skatteméssiga underskottsavdrag 184
184

Not 11 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31

Ingéende anskaffningsvirden 3290
Tillkommande fordringar 139
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3429

Utgdende redovisat virde 3429

-184
184

10 (11)

2022-12-31

6750
8 750
8 750

8 750

- Belopp vid
arets utgang

2022-12-31

300

{

0
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Not 12 Avsiéttningar

2023-12-31 2022-12-31
Pensioner och liknande forpliktelser
Belopp vid &rets ingéng | 3 468 0
Arets avsittningar 486 3 468

Not 13 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare 4n 5 &r

3 955

2023-12-31

16 000
16 000

3468

16 000
16 000

Not 14 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
Bolaget har inga stédllda sdkerheter och styrelsen bedomer att bolaget inte har nagra eventualforpliktelser.

Malmé 2024-03-15

(o b/ A A
Goran Wendel
Ordforande

Maftis Andersson

Var revisionsberittelse har lamnats /5/3 2 02Y

Grant Thornton Sweden AB

- Pe1 Kjellander
Auktoriserad revisor




Till bolagsstdmman i Tornet Fastighetsutveckling AB

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Tornet Fastighets-

utveckling AB for &r 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och geren i alla véisentliga avseenden
rattvisande bild av Tornet Fastighetsutveckling ABs finansielly
stdlining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat

for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r

forenlig med Grsredovisningens dvriga delar,

ningen och balansrékningen,
Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA] och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa stan-

ende i férhéllande till Tornet Fastighetsutveckling AB enligt god re-

enligt dessa krayv.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat d@r tillrdckliga och

andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrefsens ansvar

Styrelsen ansvarar dven t6r den interna kontroll som den beddmer
&r nédvandig f6r att uppratta en Grsredovisning som'inte innehdl-

er nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegent-

igheter eller misstag.

Vid upprétiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-

ddmningen av bolagets forméaga att fortsétta verksamheten. Den

upplyser, nér s& &r tillampligt, om férhéllanden som kan péverka

tormagan att fortsttta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock

inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-

samheten eller inte har naget realistiskt alternativ till att gora na-

got av detta.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av stékerhet om huruvida ars-

redovisningen som helhetinte innehdller ndgra vasentliga felaktig-

heter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att

lGmna en revisionsberdttelse som innehéller vara uttalanden, Rim-

lig sdkerhet Gr en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for

visorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

att en revision som-utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptacka en vasent igffe..lcrkﬁjg;het om en sGdan

finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan f8rvantas paverka de ekonomiska beslut som anvén-

dare fattar med grund | @rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och bedBmer vi riskerna f6r visentliga felaktigheter

i Grsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-

P o SN 0L T AT BRIy A LT Vs SN PRl PRt e <l Ve ANy I, Rt piecrt Bl [BSARS B Pt R ok

fran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillrdckligo

och @ndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.

Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oe-

gentligheter &r hégre én for en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, t6rfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler &sidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forst8else av den del av bolagets interna kon-

troll som har betydelse for var revision 16r att utforma gransknings-

atgarder som dr lampliga med hdnsyn till emstdndigheterna; men

vdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilhoérande upplysningar.

» drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-

tagandet om fortsatt dritt vid u:ppr&izt-tﬂ.ndtet av ﬁl-rsred-eui"s-hi’ngen;..
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inh@mtade revisionsbevi-

sen, om huruvida det finns nGgon vésentlig osdkerhetsfaktor som

avser sGdana héindelser ellér férhéllarden som kan leda till bety-

dande tvivel om bolagets forméga att fortsttta verksamheten. Om

Spopiie e cnmena e ol o filoe s e RS e og TR e e g | gnl e psiage o oo Bl g na s .o

vidrar slutsatsen att det finns en'vésentlig osdkerhetsfaktor, méste

vi i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pd upplysning-

arna i arsredovisningen om den vésentliga ostkerhetsfaktorn eller,

om séidana upplysningar ar otillréiekliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Vara slutsatser bdaseras pa de revisionsbevis

framtida héindelser eller f6rh&llanden gdra att ett bolag inte langre

kan forts&tia verksamheten.

« utvarderar viden Svergripande presentationen, strukturen och

hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste irformera styrelsen om bland annat revisiocnens plane-

rade omfattning ‘och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste




somvi identifierot.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fér-
fattningar

Uttalanden

ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets

vinst eller forlust.

Vitillstyrkeratt bolagsstdmman disponerarvinsten enligt férslaget

i forvaltningsberbttelsen och beviljor styrelsens ledamdter an-

svarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

dr oberoende i férhallande till Tornet Fastighetsutveckling AB en-

ligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vért yrkese-
tiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ott de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tilirGekliga och
dndamalsenliga som grund fr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-

traffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-

fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r for-

svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker staller pf‘j. storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehowv, likviditet och stdllining i.dvrigt.

styrelsen ansvarar 1or bolagets organisation och térvaltningen ay
ba-lc&::gets angeldgenheter. Detta ji_hhefd’tta-r bland annat ﬂt"t:.f;;}rtl,iﬁ*
-pzﬂﬂdéz bedﬁmﬂ:b-alﬁgets. ekonomiska situation och att tillse att bo-~
lagets organisation drutformad s& att bokfringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-

eras p& ett betrggg_mnde satt.

Heisingborg 2024 - 0 3 - /S
Grant Thornton Sweden AB

Per Kjellander

Auktoriserad revisor

2{2)

Revisorns ansvar

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelse-

ledamot i nagot vasentligt avseende:

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller

Rimlig stkerhet Grerhog grad @v sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka Gtgérder eller férsummelser som kan fdran-
leda a.rsf:i'tt-niﬁgé:skg|diizg-hfét mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av ib‘ﬂ'lfit:agiatsl'#i'nst“ella.r forlust inte &r férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvdn-
dervi professionellt omddme och har en professionellt ske plisk in-
stéllning under hela revisionen. Granskningen av férva I-fn-i'mg.e-n-
och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig framst péi revisionen av rikenskaperne. Vilka tillkommande
gransknings@tg@rder som utférs baseras pd var professionella be-
démning med utg&ngspunkt i risk och vasentlighet. Detinnebdr att
vi fokuserar granskningen pé sddana &tgérder, omraden och for-
h&llanden som &rvasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Svertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
dtgarder och andra f8rhéllanden som &r relevanta for vért utta-
lande om ansvarsfrihét.

Som underlag f6r vért uttalande om styrelsens forslag till disposit-

férslaget &r forenligt med cktiebolagstagen.




