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Nordiska Centrumhus Ornskoldsvik AB 1(9)
556992-5273

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren fér Nordiska Centrumhus Ornskoldsvik AB, 556992-5273, med
sate i Ume3, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget registrerades ar 2014 och forvaltar fastigheter och vardepapper. Bolaget ags till 100% av
Nordisk Centrumhus Férvaltning AB, 556906-7944.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllnin% Belopp I TKr
2023-12-31 2022-12-31 2021-12-37 020-12-31 2019-12-31

Nettoomsatining 9 660 7410 6 696 6 394 8 267
Resultat efter finansiella poster 817 -481 178,5 179 -358
Soliditet % 3,9 3,1 3,7 4 4
Eget kapital
Balanserat Arets

Aktiekapital Resultat Resultat Totalf
Vid arets boérjan 50 000 2072919 2122 919
Arets resultat ] 559 875 559 875
Vid arets slut 50 000 2072 919 559 875 2 682 794

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 2 632 794, disponeras enligt féljande:

Belopp 1 kr
Balanseras i ny rakning 2632 794
Summa 2632794

Vad betraffar resultat och stalining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Nordiska Centrumhus Ornskoldsvik AB
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 9 659 721 7 409 535
Ovriga rérelseintdkter - 60
9 659 721 7 409 595
Fastighetskostnader
Fastighetskostnader -2 795 540 -2 327 663
Ovriga externa kostnader -2 176 463 -2 176 028
Personalkostnader -10 313 -
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar -2 092 800 -2 037 205
Rorelseresultat 2 585 605 868 699
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1 091 691 54 074
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 860 423 -1 403 889
Resultat efter finansiella poster 816 873 -481 116
Resultat fore skatt 816 873 -481 116
Skatt pa arets resultat -256 998 45 115
Arets resultat 559 875 -436 001
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556992-5273

Nordiska Centrumhus Ornskbldsvik AB 3(9)
Balansrakning
Belopp 1| kr Not 2023-12-31 2022-12-37
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader och mark 2 61 685 187 63 674 207
Inventarier, verktyg och installationer 3 10 709 14 489
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 2 629 359 1159 265
64 225 255 64 847 961
Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 5 3 462 419 -
Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 - 850 000
Uppskjuten skattefordran ! 447 420 307 978
3 909 839 1157 978
Summa anldggningstillgangar 68 135 094 66 005 939
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 15 000
Aktuell skattefordran - 61 890
Ovriga fordringar - 154 429
Forutbetalda kastnader och upplupna intakter 267 031 10 028
267 031 241 347
Kassa och bank 182 225 2 533 386
Summa omséttningstiligangar 449 256 2 774 733
SUMMA TILLGANGAR 68 584 350 68 780 672
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Nordiska Centrumhus Ornskoéldsvik AB 4(9)
556992-5273

Balansrakning

Belopp | Kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 2072 919 2 508 920
Arets resultat 559 875 -436 001
2632 794 2072 919
Summa eget kapital 2 682 794 2122 919
Langfristiga skulder 8
Ovriga skulder till kreditinstitut 60 356 010 61 476 930
Skulder till koncernféretag - 1819 999
60 356 010 63 296 929
Kortfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut 628 920 628 920
Leverantbrsskulder 407 178 480 822
Skulder till koncernforetag 1634 691 149 800
Skatteskulder 387 207 -
Ovriga kortfristiga skulder 250 227 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2 237 323 2 101 282

O 945 546 3 360 824

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 584 350 68 780 672
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Nordiska Centrumhus Ornskdldsvik AB 5(9)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som &r
direkt hanforliga till férvarvet.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Komponenter Ar
Stomme & Grund 100
Stomkompletteringar/innervaggar 75
Varme & Sanitet 50
El 50
Inre Ytskikt/Hyresgastanpassningar 15
Fastighetsteknik 25
Fasad 40
Yttertak 40
Transport/Hiss 25
Ovrigt 50

Komponentindelning

Materiella anldggningstiligangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for [bpande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Intakter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag fér rabatter.

Om tillampligt:
| de fall kdpevillkoren innebar att képaren erhaller en finansiering &r intéktens verkliga varde nuvardet
av alla framtida betalningar.
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Nordiska Centrumhus Ornskoldsvik AB
556992-5273

Not 2 Byggnader och mark

6(9)

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets bérjan 72 169 029 64 380 087
-Investeringar i fastighet 7 788 942
Vid arets siut 72 169 029 72 169 029
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdérjan -8 494 822 -6 461 397
-Arets avskrivning -2 089 020 -2 033 425
Vid arets slut -10 583 842 -8 494 822
Redovisat varde vid arets slut 61 585 187 63 674 207
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 2 181 510 2181 510
Redovisat varde vid arets slut 2 181 510 2 181 510
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 434 093 434 093

434 093 434 093
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -419 604 -415 824
-Arets avskrivning -3 780 -3 780
-423 384 -419 604
Redovisat varde vid arets slut 10 709 14 489
Not 4 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan 1 159 265 2 460 675
-Inkop 1470 094 6 487 531
Omeklassificeringar -/ 788 941
Redovisat vdrde vid arets slut 2 629 359 1159 265
Not § Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bdrjan 4 830 001
-Omklassificeringar -4 830 001
Redovisat varde vid arets slut -
Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:.
-Vid arets bérjan 850 000 850 000
-F6rsaljning -850 000
Redovisat varde vid arets slut - 850 000
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Nordiska Centrumhus Ornskoldsvik AB 7(9)
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Not 7 Uppskjuten skatt
Uppskjuten

2023-12-31 skattefordran

Vésentliga tempordra skilinader
Uppskjuten skattefordran/skuld

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

2022-12-31
Vasentliga temporéra skillnader

Uppskjuten skattefordran/skuld
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

Not 8 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Skulder som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 60 356 010 61 476 930

Skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 57 840 330 58 965 850

Fastighetslanen ar klassificerade som langfristiga skulder dven fast réntebindningstiderna i huvudsak
ar pa tre manader da avsikten ar att Ianen ska vara langfristiga.

Not 9 Kortfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

- 5icga (8 av 11)

Skulder som férfaller inom ett ar fran balansdagen: 628 920 628 920

Not 10 Stalida sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 62 400 000 62 400 000
62 400 000 62 400 000

Not 11 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
(Totait eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Nordiska Centrumhus Ornskdoldsvik AB
556992-5273

Underskrifter

Harndsand, den dag som framgar av var elektroniska signatur

Martin Vestman Emil Westerlind
Styreiseordférande Verkstallande direktor
Klas Dahlberg Hakan Martinell
Strelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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Mattias Norberg skickade dokumentet till deltagarna
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Nordiska Centrumhus Ornskoldsvik AB, org.nr 556992-5273 »

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Nordiska Centrumhus Ornskéldsvik AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Nordiska Centrumhus Ornskoldsvik ABs finansiella stallning per den

31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens ovriga gelar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Nordiska
Centrumhus Ornskoldsvik AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Nordiska Centrumhus Ornskdldsvik AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedomer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direkicren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt aiternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Nordiska Centrumhus Ornskoldsvik AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Oneflow i 7817047
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Nordiska Centrumhus Ornskoldsvik AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapitali,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i overensstammelse med lag och for att medelsforvaltiningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag tili dispositioner av bolagets vinst eller fortust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatteisen.

Anmarkning

Utan att det paverkar vara uttalanden vill vi anmarka pa att avdragen skatt (och sociala
avgifter)/mervardesskatt vid flera tillfallen inte betalats i ratt tid.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

2024-06-20 06:47:55 UTC

Namn returnerat fran Svenski BankiD: MAGNUS OLSSON

Magnus Olsson

Auldoriserad revisor
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