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s Forvaltningsberittelse
Ceart Arsredovisningen #r uppritiad i svenska kronor, SEK.

e Verksamheten
Bolaget har sitt siite i Malmé och bedriver fastighetsforvaltning genom dgande i dotterbolag,

Flerarsjamforelse

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséitning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 221357 -154 847 -113 182 -58771 41396
Balansomslutning 27643 116 15 600 000 12 400 000, 7600000 2700060

Agarférhilianden

upprittar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingdr i en koncern diir Heimstaden AB (publ), org nr 556670~
0455 med site i Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB #4r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS,
orgnr929 301 684, med site i Norge somr uppréttar koncernredovisning, Fredensborg AS ingar 1 en koncern dér
Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, d4r moderbolag, Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning {6r
den storsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhdllas via post@fredensborg.no.

motverkat de hbga energipriserna och driftoptimering samt investeringar inom héllbarhet &r fortsatt bland vara mest
prioriterade omraden.

Vi ser att underliggande fundament for bostadsfastigheter #r fortsatt vildigt god. Likval spilier utvecklingen frén de
finansiella marknaderna 6ver #iven pé bostadsfastigheter genom stigande avkastningskrav och investerare #4r forsiktiga
medan man vintar pa bekréftelse avseende {6rmagan att kunna Sverfora inflationen till hyrorna for att kompensera {or
de 8kade finansieringskostnaderna. Heimstaden 4r med en-diversifierad {orfallostruktur och balanserad mix av
skuldinstrument vl positionerade for att mota de skarpare villkoren pa finansmarknaden.

Trots rddande ositkerhet forviintar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet var
rintorna kommer att [4gga sig. '

Risker och riskhantering
Bolaget 4r genom sin verksamhet utsati f6r en méngd olika risker. Bolagets bedSmda risker dr huvudsakligen
relaterade till nedanstiende:

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringstisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhéllas tifl viss del eller bara kan
erhallas pa f6r bolapet ofdrmanliga villkor. Motsvarande risk foreligger n#r befintlig finansiering 16per ut och ska
Aterbetalas vilket kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststéller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrévar en
langsiktig kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken dr det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda
finansieringskéllor,
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Réinterisk

Rintekostnader 4r en av de stdrsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att forindringar i marknadsréntor

paverkar uppléningskostnaden. Réintekostnaderna paverkas frimst av nivan pd aktuella marknadsrintor och

bankernas marginaler samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att-uppné den rantebindning och rintesikrings
som efterstrdvas anvinds primért rdntederivat. Rdntederivatsavialen ingas av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forviintade framtida utveckling

Under det kommande &ret forviintas verksamheten bedrivas med oférfindrad inriktning,

Forslag till disposition av bolagets vinst

balanserat resultat
arets resultat

406 601
410 099

Styrelsen foreslér ait:
i ny rikning Gverfores

816 700

816 700

Betriffande bolagets resultat och stillning i-6vrigt hinvisas till efterfoljande

Sida 3 av 15

316 700

28

ad



DocuSign Envelope 1D: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A97C69CH

Heimstaden A Adepten 1533 Holding AB
Org.nr. 559051-1746

Resultatrikning

Rirelsens intikter m.m.

Ovriga externa kostnader
Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resulfatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhillna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pd drets resultat

Arets resultat

Rapport éver totalresultat
ngl'ﬁts resultat
Owrigt totalresultat

Summa fotalresultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

-221 357

12043 116
-11 305 263

2021-01-01
2021-12-31

-144 847

-154 847

512 822

0

737 853
516 496

=106 397 |

410 099

410 099

0

512822
357 975

-09 622
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Tillgdngar
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Finansiella anliggningstillgdngar

Andelar i koncernfretag
Fordringar hos koncernfbretag

Oms#ttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgdngar

Not

2022-12-31

15 600 000
12043 116

15 600 060

Sidd 5 av 15
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Balansrikning

Eget kapital, avsiittningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Ansamiad foriust
Balanserad forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till koncemfretag

Kortfristiga skulder
Aktuell skatteskuld

Summa eget kapital och skulder

Not:

2023-12-31

50 000

50 000

406 601

410 039

2021-12-31

50 000

Sidagav1s

816 700

866 700

26 600 397

176 019

27 643 116

50 000

118 248
288353

406 601

456 601

15073 777

69 622

15 600 000
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#####

Rapport éver forindring av eget kapital

) Balanserat Totalt eget
Aktickapital resultat kapital

Eget kapital 2020-12-31 50 000 21753 28 248
Erhdllna aktiedgartillskott 140 000 140 000

Arets resultat 288353 2‘8:-8;*353*_

Eget kapital 2021-12-31 | 50000 406 601 456 601
Arets resultat | _ 410099 410099

Eget kapital 2022-12-31 50 000 816 700 866 700

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 fordelat pd 1 000 A-aktier med en rOst per aktie och ett
kvotvirde om 50 kr per aktie,
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Kassaflodesanalys
Den 16pande verksamheten

Rorelseresultat
Erlagd rénta

fore forindringar av rorelsckapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital

Forsndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av kortiristiga skulder

Kassafléde frin den 10pande verksamheten

'Iﬂve-steringsve.rksamh.eten'
Limnade aktiefigartillskott

Kassaflode frin investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhéllna aktiedgartiliskott

Forindring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Férdndring av likvida medel
Likvida medel vid 4rets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Sida 8 av 15

Not

2022-01-01

2022-12-31

0

-221357

221357

2021-01-01
2021-12-31

-10 000

<144 847

154 847

=221 357

221357

-154 847

3200 000

221 357

-3 200 000

140 000

3 354 847




Heimstaden A Adepten 1533 Holding AB

Org.nr. 559051-1746

Redovisningsprinciper och noter
Not1 Redovisnings--och viirderingsprinciper

Allmdn information

Heimstaden A Adepten 1533 Holding ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsforvaltning genom #gande i
dotterbolag, Bolaget #r ett aktiebolag registrerat i Sverige och med siite i Malm. Adressen till huvudkontoret #r
Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malma.

H ﬁlfbar)’r'ersrappﬂrt

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin &rsredovisning enligt Arsredovisningslagen, Radet fir finansiell rapporterings
rekonimendation RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fr&n Radet for finansiell rapportering. RER
2 innebdr att bolapet vid upprittandet av 4rsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och
uitalanden s& langt detta r méjligt inom ramen for arsredovisningslagen och med héinsyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning.

vﬁrderada.tlll sma.hmtonska anskafﬁnngsvarden. Bt}laget tlllampar de prmclpﬂr som presenteras nedan, Prmclp-ema.
har tilldmpats konsekvent for alla presenterade dr, om inte annat anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatritkning och balansrikning dr uppstilida enligt &rsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar

Redovisat viirde p& bolagets anlfiggningstillgdngar provas fortlspande. Om en s&dan prévning indikerar att det
redovisade virdet dverstiger tillgdngens tervinningsvirde, vilket dr det hogsta av nettoférsiljningsvirdet och
nyttjandevirdet, sker nedskrivning till dtervinningsvirdet. Nyttjandevirdet méts som forviintat framtida diskonterat
kassaﬂtide 'Ned'skﬁvningsbelappet b‘elast’ar periﬂdens 'resulta't 1 den peried'vﬁrdanedgﬁngen pév’is‘as I de 'faII en
med avdrag ﬁir cle avskrwnmgar som skuilc ha gjorts oI nedskrwnmg E‘-J skett I de fall en tldlgare gjerd
nedskriviing har redovisats i resultatriikningen sker aterforingen i resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen
tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

virde av mot en intern virderingsmodell, Om det finns indikationer p storre viirdeforindringar sker prévning
kvartalsvis.

Finansiellna kostnader

Finansiella kostnader avser ridnta och andra 1anekostnader och redovisas som kostriad i den period de hinfor sig till.,
Kostnader for rintederivatavial ingdr dven 1 denna post och betalningsstrommar fOr réintederivatavtalen
kosinadsftirs i den period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan
aktiveras som viirdehdjande fastighetsinvestering.

Inkomstskatter

Periodens skatickostnad/skatteintikt bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i
resultatriikningen forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt'mot eget kapital varvid tillhdrande
skatteeffekt ocksd redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berfiknas utifrin gﬁllande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriknas pa. skattﬁphktlgt resultat for
perioden. Arets skattepliktioa resultat Skll_] er sig fran Arets redovisade resultat genom att det har justerats for e
skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingér dven justering av aktuell skatt hiinforlig till tidigare
perioder.
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Uppskjuten skatt har berknats med 20,6 %, vilket #r den skattesats som beslutats och forvéntas gélla nér
uppskjuten skatt realiseras etler regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader enligt

balansrikningsmetoden mellan en tillgAngs eller en skulds redovisade respektwe skatternfissiga virde. Temporira

-sklllnader uppstﬁr bland annat t1Il ﬁ)ljd av: a.tt bmlagct gbr stnrre skattemasmga an rakcnskapsenhga avskrwmngar

skatlesku]der/skattefmrdrmgar skﬁr t111 nominella. be]opp E}Gh gtirs enligt dﬁ skaﬁ;eregler och skattesatser Som éir
beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan férvaltningsfastigheternas redovisade
virde och deras skatteméssiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporéra
skillnader i den omfattning det &r sanmolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Gverskott.

Finansiella instrument

Med h#nsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte
tillimpa IFRS 9 utan tilldmpar en metod med utgéngspunkt i anskaffningsvérde enligt ARL,

En finansiell tlllgﬁng eller en finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part i ett avtal. En finansiell
tillgAng tas bort frdn balansrikningen néir rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen 6ver dem.
En finansiell skuld tas bort {+in balansrikningen nir forplikielsen fullgors eller pa annat sttt utslidcks. En finansiell
mlgé_ng ec.h en. ﬁnansiell skuld kvittas mh 'reaovisas med et ﬁettabel‘opp i b'a'lansralaﬁngen endas’t nir det 'f‘ereligger

samtidlgt reahsara tlllgéngen och rﬂglsra skulde:n

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, &vriga

fordringar, lanefordringar, leverantsrsskulder, dvriga skulder och 1aneskulder.

Fordringar redévisas till upplupet anskaffmngsvﬁrde och har efter individuell bﬂdﬁmnmg av reserveringsbehov

-upptaglts tlll det bel@pp varmed de bertiknas mﬂyta Kf)rtfrlstlga fordringar utpors av fordringar som forfaller titl

Bolagets rintebirande lan 18permed tre manaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvérde efter

forsta redovisningen, Skillnaden mellan detta viirde och verkligt viirde bedtms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 manader frin balansdagen och upptas till

upplupet anskaffningsvirde.

Leverantdrsskulder redovisas nir faktira har mottagits. Skuld avseende utfort arbete didr motparten har fullgjort sin
'prestauon och avtalsenlig skyldighet att betala forehgger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna €j

‘betalda rantor redovisas under posten upplupna kostnader,

Likvida medel
I likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och Gvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre

ménader frin anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tlll godohavande pé konton som mgér 1 e konc emkonmsh*ukmr redﬁws as som bankhllgedmhavande i Eagle

skulder péi underknntc}n som k(}I't :rlstxg f{}rdran respektwe kmrtfnsﬂg skuld pa cm.,h ‘tﬂl Eagle
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oy
:;;‘; évﬁga koncernmellanhavanden
e Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som
i lAngfristiga da det inte finins ndgon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader.
e
Laneuigifter
Bolaget tillampar undantagat i RFR2 vad giller IAS 23. Detta innebir att bolaget kostnads{or laneutgifter i den
period de h#infor sig till..

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott _ o _ _
Erhe"illen eller ante‘cipﬁrad u’t’delning redmfisas sc)m ﬁn'ansiell iﬂtakt medan 'I'anmd utd?elni-njg.red'{)ﬁs';isa*zs_.;sﬂm en

som bgkslutsdlspasmon __

Avsiittningar - _
Avsﬁﬁmng.ﬁr redwisas nér det finns en l’egal f:lier infamell {‘Orpliktelsa fiH ﬁ&ljd av en ti’digar*e handelse dlet ar

b_al_ansdagsn,_AysauMgar tas and_as_t i a;nsprék fbr ,.d_e. utglfter som avsamnngen urs_prunghgen Var av.s.edd fbr
Avsittningar diskonteras till sina nuviirden dér pengars tidsvéirde &r vésentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaﬂﬁ d’e'sanalystem& har upprﬁttafs E:nli'gt' ind’i'rekt memd Df:,t' finns 'inga‘ ej kassaﬂﬁ'dﬁspﬁverkande poster inom

Viktiga antaganden och bedomningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR .2'--.a=c'hgjad.r‘e:dﬂvirs‘ningsse‘d._.krﬁvs detatt
foretagsledningen och styrelsen gbr en del viseniliga antaganden och bedémningar som paverkar redovisade
tillgAngar, skulder, intikter och kostnader samt dvriga upplysningar, Beddmningarna baseras pd erfarenheter och
antaganden sam ]edﬂin g'e;n E}'Ch styrels‘en bedﬁm‘er vara 'r‘iml’i’ga‘ utifrﬁn' rédande @mstﬁnd.‘i'gheter Faktiskt u‘tfall kan
framﬁ)r allt gbrs uppskattnmgar 001’1 bedbmnlngar ar Vﬁrdermg av fbrvaltmngsﬁlstl gheter nyttj andeperloder ﬁ}r

frvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och grénsdragningar mellan investeringar
och underhall.

Finansiell risk
Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pd Eumpas ekonomi och geopolitiska
klimat. Ostikerheten i den globala ekoriomin har skat. Kriget har bland annat lett till hdgre priser for varor, el och

brinsle, dvs en stigande inflation. Detta har i sin tur leit till 6kade marknadsréntor. Den fOrsfimrade rintemiljon
pﬁverkar bﬂlagets ﬁnanszermgskmstnader och kan ﬁven ha negatw pévsrkan p& vardet ay bnlagets fast1ghets1nnehav

Utveckhngen har OGkal pé’werkat llkwdlteten och t1llgang11gheten pe"z kmdmnmknaden
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Heimstaden A Adepten 1533 Holding AB

Finansiell riskhantering

Bolaget utsiitts genom sin verksamhet f8r en méingd olika finarnisiella risker:

« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillging till finansiering av sin verksamhet
- Rinterisk, dvs risken att marknadsriintan fordndras pa ofrdelaktigt sttt

» Motpartsrisk, dvsrisken att en motpart inte kan fullgdra sina 4taganden

All riskhantering inom koncetnen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd
finanspolicy. Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pé styrelseméten. De dvergripande malen i

finanspolicyn sammanfattas enligt nedan:

« Sikerstilla koncerriens kapitalforsérning pa kort och lang sikt genom diversifierad uppléning i kapitalmarknaden
eller hos starka motparter i bank och finanssektorn

- Forfallostrukturen pa [dnens kapitalbindning skall vara vl spridd over tiden

« Riintebindningstiden p# l&nen (irkl effekter av derivat) skall vara vl spridd 6ver tiden

kostnadstkning om 153 Tkr.

Nya och beslutade dndringar ay redovisningsprinciper

Av EU nya och éindrade standarder samt tolkningsuttalanden frén IFRS Interpretations Committee beddms for
nirvarande inte pdverka bolagets redovisning { vésentlig omfattning. Férindringar i svenska regelverk under 2022
har inte heller haft ndgon visentlig paverkan pa bolagets redovisning.

Av BU godkinda nya och #ndrade standarder samt tolkningsuttalanden frén IFRS Interpretations Committee som .
teiider i-kraft 2023 beddms for nirvarande inte pAverka bolagets resultat eller finansiella stillning i visentlig

Noter till resultatriikningen:

Not2 Ink&p och farsidljning inom koncernen 2022 2021

Ink8p managementtjinster | 0 -10 000

0 -10 000

Not3 Personal, styrelse och revisorer

Bolaget har inte haft ndgon personal anstdlld under dret. Inga 16ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Styrelse
Nagon ersittning till styrelsen har inte ulgatt. Antalet styrelseledaméter har under dret uppgatt titl 2 (2),
varav 1 (0) kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not4 Riintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021

=

Réntekostnader till koncernforetag | 221 357 -144 847

-221 357 -144 847
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Not 7

Not 8

Skatt ph drets resultat

Altuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fre skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgiilt negativt rintenetto
Ovriga skattemissiga justeringar
Skatt hinforlig till tidigare ar

Foretag

Organisationsnummer:
Heimstaden A Adepten 1534 Holding AB.
559051-1795

Ingdende anskaffningsvirde.

Arets inkop

Arets forsiliningar
Lamnade tillskott
Utgende anskaffningsvirde

Siite

Maimé

Fordringar hos koncernforetag

Ingéende fordringar
Tillkommande fordringar
Avghende fordringar

Utghende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

2022

-106 397
0

2021

4

106397

516 496
-106 398

0
0

1

Antal/Kap.
andel %o

106 397

2022-12-31

Redovisat:

viirde

357 9975
<73 743

0
4121
0

15 600 000

15 600 000
0

0.

69 622

Redovisat

15 600 000

2022-12-31.

(¥
0

12400 000

0
U
3200 000

12043 116

15 600 000 |

2021-12-31

Samitliga finansiella tillpAngar och skulder 4r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar,
Gvriga finansiella fordringar, leverantorsskulder och 6vriga finansiella skulder. Redovisat viirde bedms
inte avvika fran verkligt viirde d& diskonteringseffekten inte #r viisentlig,
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Org.ur, 559051-1746

Not 9

Finansiella tillgdngar
Andeldri koncernfbretag
Fordringar hos koncernfretag

2022-12-31

15.600:000.

12 043 116

Finansiella skulder

27643 116

26 600 397

Skulder till koncernfiretag

Ingéende lan
Nya ldn
Amorteringar

2022-12-31

15073 777
11526 620

0

Ovriga noter

Not. 10

Not 11

Not 12

Not 13

Stillda siikerheter

Pantsatta aktier i dotterbolag
Lventualftrpliktelser
Borgensforbindelser

Varay till f5rmén for kencernforetag

Koncernforhillande

26 600 397

2022-12-31

2022-12-31

2021-12-31

15600 000
0

15 600 000

15 073 777

15073 777

2021-12-31

12.371753
2702 025
0

15073777

2021-12-31

Bolaget ir dotterbolag till Heimstaden A Filbert 1 Holding AB, org nr 556876-2347, med s#te 1 Malms.
Heimstaden A Filbert 1| Holding AB ingdr i en koncern diir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-
0873 med site 1 Malmi, upptittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr i en koncern dér
Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med séte i Malmd, upprittar koncerniedovisning. Heimstaden

AB #r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site i Norge som uppriittar
koncernredovisning, Fredensborg AS ingdr i en konieern-dér Fredensborg 1994 AS, org'nr 943 582 815, #r

moderbolag, Fredensborg 1994 AS uppréttar koncernredovisning {6r den stérsta kencernen.,

Bolaget ar moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3§ upprittas inte ndgon koncernredovisning,

Viisentliga hiindelser efter balansdagen

Inga visentliga hindelser efter balansdagen har identifierats,

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften,
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Heimstaden A Adepten 1533 Holding AB
Org.or. 559051-1746

Not 14 Firslag till disposition av bolagets vinst

Malmé den dag sont ;
DocuSigned by:

DFEQCBCB4BE...
CIerssSon

p—
Maria’

Till drsstdmmans forfogande stir:
balanserat resultat

arets resultat

406 601

Styrelsen foreslar att:

iny rikning Sverfores

Ordftrande

410 099

ramgér av var elektroniska underskrift.
DoguSigned by:

“Tobias Granvall

Styrelseledamot

816700

'DMM Lrovorall,

Var revisionsberéttelse har lirnats den dag som framgdr av vér elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB
——DocuSlgned by:

M= 4R2ACAICDA1419...
Jonas Svensson

Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Heimstaden A
A.depte.n- 1533 Hitjldiﬁg AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

het med arsredwisnmgslagen mch ger en 1 aIIa vasenthga avse-

enden rattvisande bild av Heimstaden A Adepten 1533 Holding
ABs finansiella stallning per den 31 december.2022 och av
-dess f:nan51ella resultat och kassafloden for aret enllgt_

raknl_ngen {JCh ha[a_na_rakmng_en_

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards -on

Auditing (I”SA‘) och qed revis‘ionﬁsed 'i 'Sverige 'Vért ansvar

ansvar. \/I ar ﬁberoende 1 frarha[landﬁ taII He1m5taden A

Adepten 1533 Holding AB:enligt god revisorssed i'Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enlagt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det” &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattwsande blid enllgt,

kontroll som de bedomer ar nodvandlg for att umpratta en

arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
veddmningen av balagets formaga att fortsitta verksamheten.
Den uppiyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimfig grad av sgkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte mneha[ler nagra vésentliga fel-
.aktlgheter vare sng dessa beror pa oegentllgheter eller

-véra uttalanden R[mllg sakerhet A en hog grad av sakerhet ,
men ar ingen garanti for-att en revision som utiors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasent[ig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag ochianses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under

hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar-och bedtmer vi riskerna for vésentllga felaktig-

heter i arsredovusnmgen vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
gérder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av cegentlig-
heterar hogre &n foren vasentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosadttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstdelse av-den del av bolagets interna
kontroli som har betydelse f&r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar ldmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

s ytvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redmisnmgen och tillhdrande: Upplysmngar

antagandet om fortsat‘t drlft wd upprattandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa enslutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhattanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovishingen om den vasentliga
osdkerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar -&r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram 1l datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida h@ndelser eller férhallanden gdra att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderarviden Overgripande presentationen, strukturen
och inneh8llet [ &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
'_pl'anerade Omfattning och mrfktmng sam't tidpunkten fr.}r'den

:mterna kontrellen sam Vi 1dentlf|erat

FWI-SINSD-8THFV-5VGTT-REFIO

Penneo dokumentnyckel: HTOLE-D1



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

U i'-'fa-!andm -

':rewsn@n av styrelsens farvaltnmg av He:mstaden A Adepten
1533 Holding AB for ar 2022-01-01 ~ 2022-12-31 samt av
férslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att &rsstd&mman disporierar vinsten enligt
forstaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. VI ar abereende i forhallande t1|| He1mstaden A

har I OWIEJIZ fullgjurt vart yrkesetlska ansvar enhgt dessa krav

Vi anseratt de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckiiga och
andama!genllga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, Gmfattnmg och risker stéller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlGpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att boiagets organisation-ar utformad sa att bﬁkfbrmgen

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Svrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisgrns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inh&mta revisionsbevis
f6r att med en rimiig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsfagen eller bolagsordningen.

V’ﬁrt’ mél’" be‘tréﬁaﬁ'nde revisi’onén av ffﬁrslaget t’i’li di’sposit’iﬂn‘e‘r

Rimlig sakerhet dr en hag grad av sakerhet, men ingen garantl

for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder efler forsummelser sam
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagefs vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdilning under hela revisionen. Granskningen av

férvaltningen och farslaget til dISDGSItIGHEF av bolagets vinst

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors

baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
.rlsk och vasentlrghet Det mnebar att v1 fakuserar gransk-

uasentilga for verksamheten m:h dar avsteg mch wertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihef. Som underlag for vart uttalande
om -styrelsens forslag till d!SDOSEtIGHEF betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat.om férslaget ar forenligt med
‘aktiebolagslagen.

underskr:ft_

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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