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Catena Hésthagen AB 2(21)
Org.nr 556252-1616

Styrelsen och verkstédllande direktdren f6r Catena Hésthagen AB avger t6ljande arsredovisning {0r
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inget annat sérskilt anges, redovisas alla
belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende Aar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger fastigheten Hasthagen 4 1 Helsingborg. Fastigheten bestar av lokaler och bolaget bedriver
fastighetstorvaltning 1 form av uthyrning av dessa.

Foretaget har sitt séte 1 Helsingborg.

Investermgar
Arets investeringar 1 materiella anldggningstillgdngar uppgar till 5 128 tkr (24 585 tkr), fordelat pa 0 tkr
(1 272 tkr) 1 torvaltningsfastigheter samt 5 128 tkr (23 313 tkr) 1 pagaende arbeten.

Agarforhallanden

Bolaget dgs t1ll 100% av Catena Logistik AB, org nr 556922-7365, med séte 1 Helsingborg. Moderbolag 1
den koncern dér bolaget ingar och déir koncernredovisning uppréttas dr Catena AB, org nr 556294-17135,
med site 1 Helsingborg,

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 29 851 30 106 24 112 22 476 21 399
Rorelseresultat 2 984 8 431 4 130 3461 1 041
Resultat efter finansiella poster -6 949 4 174 -177 920 -4 054
Eget kapital 12 871 11 555 6 377 7074 7 492
Balansomslutning 237 187 201 715 185 025 187 126 192 264
Soliditet (%) 8,8 8,5 = 6,0 5,3

Forvintad framtida utveckling samt vasentliga risker och osidkerhetstaktorer

Bolagets verksamhet kommer under det kommande aret paverkas av hur fastighets- och hyresmarknaden
utvecklas inom verksamhetsomradet. Séarskilt fordndringar 1 uthyrningsgrad och fastighetskostnader kan
paverka intdkter och resultat samt fastighetsvardet.
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Catena Hésthagen AB 3(21)
Org.nr 556252-1616

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 11434 559
erhallna koncernbidrag 12 756 839
skatteeffekt av koncernbidrag -2 627 909
arets 16rlust -8 811 863

12 751 626

disponeras sa att
1 ny rdkning dvertores 12751 626

Resultat och stillning
Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Catena Histhagen AB
Org.nr 556252-1616

Resultatrikning Not

Tkr

Nettoomsittning

Hyresintdkter 5,6
Ovriga rorelseintikter 6
Fastighetskostnader

Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskatt

Driftsoverskott

Avskrivningar av anldggningstillgangar 7
Bruttoresultat

Central administration 8, 9
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter 10
Réntekostnader och liknande resultatposter 11
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 12
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat 13

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

29 851

-13 378
-608

15 865

-11 707

4 158

-1 174

2 984

082

-10 615

-6 949

2 52

-9 901

1 089

-8 812

4 (21)

2022-01-01
-2022-12-31

30 106
26

-9 340
-608
20 184
-10 737
9 447
-1 016
8 431
12

-4 269
4 174
-1 412
2762
-569

2193

[ bolaget aterfinns inga poster som redovisas 1 vrigt totalresultat vartér summa totalresultat

Gverensstimmer med arets resultat.
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Catena Héasthagen AB 5(21)
Org.nr 556252-1616

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

& Tkr

%

o TILLGANGAR

o

e

f::i Anlaggningstillgangar

S

{tﬁ Materiella anliggningstillgangar

& Forvaltningstastigheter 14 189 111 177 934

‘ Pagaende nyanldggningar avseende materiella
anldgegningstillgangar 15 1 863 19619
Summa materiella anléiggningstillgangar 190 974 197 553
Summa anliggningstillgangar 190 974 197 553

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 16

Hyres- och kundfordringar 2 128 2 198
Fordringar hos koncernféretag 41 504 0
Ovriga fordringar 0 1 867
Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 17 2 581 97
Summa kortfristiga fordringar 46 213 4162
Summa omsittningstillgangar 46 213 4162
SUMMA TILLGANGAR 237 187 201 715
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Catena Hésthagen AB
Org.nr 556252-1616

Balansrikning Not
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 18
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 13

Summa avsittningar

Langfristiga skulder 19
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 19
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernitretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 20
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transakiion 09222115557518513376

Signerat J&, U5, 5B, GJ, CAA

2023-12-31

100
20
120

21 563
-8 812
12 751

12 871

10 016

11942
11 942

187 792
187 792

3 872
1783
0

1 023
7 838
14 566

237 187

6(21)

2022-12-31

100
20
120

9 242

2193
11 435

11 355

7 064

10 403
10 403

0

6 432
162711
20

3 530
172 693

201 715




Catena Héasthagen AB
Org.nr 556252-1616 7(21)

Rapport éver forindringar i eget kapital
Tkr

Aktie- Bundna Balanserat Summa

kapital reserver resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 20 6 257 6 377
Arets resultat 2 193 2 193
Erhallna koncernbidrag 3 760 3760
Skatteeffekt av koncernbidrag =775 =775
Summa forandringar i eget kapital som
inte redovisas i resultatrikningen 2 985 2 985
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 20 11 435 11 555
Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 20 11 435 11 555
Arets resultat -8 812 -8 812
Erhallna koncernbidrag 12 756 12 756
Skatteeffekt av koncernbidrag -2 628 -2 628
Summa forindringar i eget kapital som
inte redovisas i resultatrikningen 10 128 10 128
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 20 12 751 12 871

Arets totalresultat dverensstimmer med Arets resultat.
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Catena Histhagen AB
Org.nr 556252-1616

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundtordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortiristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
[nvesteringar 1 {0rvaltningsfastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Erhallna/Ldmnade koncernbidrag

Férindring av fordringar/skulder hos koncernféretag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557518513376

Not

21

2023-01-01
-2023-12-31

-6 949
11 707

4758

70
-617
-4 649
5 360
4 922

-5 128
-5 128

191 664
12 757
204 215
206

8 (21)

2022-01-01
-2022-12-31

4 174
10 737

14 911

-1 679
-1 162
2 496
1 982
16 548

-24 5835
-24 585

3 760
4 277
8 037
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Catena Hésthagen AB 9 (21)
Org.nr 556252-1616

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grund {or rapporternas upprattande

Bolagets arsredovisning har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for
juridiska personer. RFR 2 anger att foretag i sin arsredovisning ska tillimpa International Financial
Reporting Standards (IFRS) sddan de antagits av EU, 1 den utstrdckning detta &r mdjligt inom ramen t6r
Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hinsyn tagen till sambandet mellan redovisning
och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som krévs 1 torhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden.

Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats konsekvent {or alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Att uppritta rapporter i 6verensstimmelse med tillimpade regelverk krédver anvdndning av en del viktiga
uppskattningar for redovisningsindamal. Vidare krévs att ledningen gor vissa bedémningar vid
tilldmpningen av foretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hog grad av
bedomning, som dr komplexa eller sddana omraden dér antaganden och uppskattningar r av vésentlig
betydelse for féretagets arsredovisning anges i not 4.

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar

Nya standarder, dndringar och tolkningar som tilldmpas av bolaget

De standarder, dndringar och tolkningar som tillimpas fran 1 januari 2023 har inte haft nagon inverkan
péa bolagets finansiella stéllning och resultat och endast begrédnsad effekt pd upplysningar f6r det aktuella
rikenskapsaret jimfort med f6regaende rdkenskapsar.

Nya standarder och tolkningar som dnnu inte har tilldmpats av bolageft

Ett antal nya standarder och tolkningar triader i kraft for rakenskapsar som bdérjar efter 1 januari 2023 och
har inte tilldmpats vid uppréttandet av denna finansiella rapport. Inga av dessa f6rviintas ha nagon
visentlig inverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Bolagets valuta
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta ar S

L
7

Materiella anliggningstillgangar
Bolaget innehar en fastighet som till storsta delen 4r uthyrd. Fastigheten dr avsedd att ge langfristig
hyresavkastning och klassificeras som forvaltningstastighet.

Forvaltningsfastigheten med sina tillh6rande inventarier redovisas till anskaffningsvérde med avdrag tor
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt tilligg {6r eventuella uppskrivningar.

| anskaffningsvirdet ingdr utgifter som direkt kan hinforas till f6rvérvet av tillgangen. Tillkommande
utgifter 1aggs till anskaffningsvirdet till den del tillgangens prestanda f6rbéattras 1 forhallande till den
niva som géllde di den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Reparationer kostnadstérs [Gpande.

Inga avskrivningar gors pa mark. Avskrivningar av andra tillgangar, {or att férdela deras
anskaffningsvarde ner till det berdknade restvirdet éver den beridknade nyttjandeperioden, gors linjért

enligt f6ljande (antal ar):

Transaktion 09222115557518513376 Signeral JE, DS, 5B, GJ, CAA



Catena Hasthagen AB 10 (21)
Org.nr 556252-1616

Y

i Byggnader 100

Eé Ombyggnader 5-50

e Markanlidgeningar 10-20

3 Byggnadsinventarier 5-20

€]

i

)

E:; Tillgangarnas restvirden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
;c:;jé' En tillgangs redovisade varde skrivs omgdende ner till dess atervinningsvirde om tillgangens redovisade
o virde Overstiger dess beddmda atervinningsvérde. Vinster och forluster vad avyttring taststédlls genom en

jamforelse mellan forsiljningsintikten och det redovisade virdet och redovisas i "Ovriga rorelseintikter"
- netto 1 resultatrdkningen.

Anléggningstillgdngar som har ett tillforlitligt och bestaende virde som vésentligt 6verstiger bokfort
virde har skrivits upp till hégst detta viirde. Uppskrivningsbeloppet anvénds {6r avsittning till en
uppskrivningsfond. Avskrivningar och nedskrivningar av den tillgang som har skrivits upp berdknas efter
uppskrivningen med utgangspunkt 1 det uppskriva vardet. Vid avskrivning eller nedskrivning eller vid
avyttring eller utrangering av tillgangen minskas uppskrivningstonden 1 motsvarande utstrdckning, dock
hogst med den del av uppskrivningsfonden som svarar mot tillgangen. Minskningen av
uppskrivningsfonden gérs genom att den del av uppskrivningsfonden som motsvarar avskrivning eller
nedskrivning 6vertors till fritt eget kapital, eller den del av uppskrivningsfonden som motsvarar en

avyttrad tillgang overfors till fritt eget kapital.

For materiella anldggningstillgangar presenteras 1 not for férvaltningsfastigheter ett intervall {6r verkligt
virde, vilket utgérs av marknadsvarde som arligen faststdlls med hjdlp av en intern varderingsmodell.
Berdkningen av verkligt viarde gors genom en tioarig kassaflodesmodell. For att sdkerstdlla den interna
virderingen genomiors extern virdering av bolagets fastighet enligt ett, fér Catenakoncernen, rullande
schema.

Nedskrivning av icke-finansiella tillgangar

Tillgangar som skrivs av beddms med avseende pa virdenedgang nérhelst hdndelser eller férdndringar i
forhallanden indikerar att det redovisade vérdet kanske inte &r atervinningsbart. En nedskrivning gors
med det belopp varmed tillgangens redovisade virde 6verstiger dess atervinningsviérde.
Atervinningsvirdet dr det hogre av tillgdngens verkliga virde minskat med forséljningskostnader och
dess nyttjandevéarde. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangar pa de ldgsta nivaer déar
det finns 1 allt visentligt oberoende kassafldden (kassagenererande enheter). For tillgangar som tidigare
har skrivits ner gérs per varje balansdag en prévning av om aterforing bor goras.

Finansiella instrument

Klassificering

Bolaget klassificerar sina finansiella tillgangar i kategori Finansiella tillgangar redovisade till upplupet
anskaffningsvérde. Klassificeringen &r beroende av for vilket sytte den finansiella tillgangen
forvirvades. Ledningen faststéller klassificeringen av de finansiella tillgangarna vid det forsta
redovisningstilltdllet.

Finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde

Finansiella tillgangar innehas 1 syfte att inkassera avtalsenliga kassafléden. De ingér i
omséttningstiligangar med undantag 16r poster med f6rfallodag mer dn 12 méanader efter
rapportperiodens slut, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Bolagets finansiella tillgangar
utgdrs av Kundfordringar, Fordringar pé koncernforetag, Ovriga fordringar, finansiella instrument inom
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter samt Kassa och bank 1 balansrdkningen.

Transaktion 09222115557518513376 Signerat Jk, DS, 5B, GJ, CAA




Catena Hésthagen AB 11 (21)
Org.nr 556252-1616

Redovisning och vdrdering

K6p och forsdljningar av finansiella tillgdngar redovisas pé attérsdagen - det datum da bolaget t6rbinder
sig att kopa eller sélja tillgdngen. Finansiella instrument redovisas forsta gangen till verkligt vérde plus
transaktionskostnader. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen nér rétten att erhalla
kassafloden frén instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort 1 stort sett alla risker och
fSrméaner som ér forknippade med dganderdtten. Lanefordringar och kundfordringar redovisas efter
anskaffningstidpunkten till upplupet anskaffningsviarde med tillimpning av effektivrdntemetoden.

Kundfordringar

Kundfordringar dr belopp som ska betalas av kunder for utférda tjénster 1 den [6pande verksamheten.
Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt virde och dérefter till upplupet anskatfningsvérde
med tillampning av effektivrintemetoden, minskat med eventuell reservering for forvéntade

kKreditforluster.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder dr forpliktelser att betala f6r varor eller fjéinster som har {6rvérvats 1 den l6pande
verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder klassificeras som kortiristiga skulder om de férfaller
inom ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna &r ldngre). Om inte, tas de upp
som langfristiga skulder. Leverantdrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och déretter till
upplupet anskaffningsvarde med tillimpning av eftektivrdntemetoden.

Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt véirde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning
redovisas darefter till upplupet anskaffningsvirde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto
efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas 1 resultatrikningen fordelat dver

laneperioden, med tillimpning av effektivriantemetoden.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas i resultatrdkningen, utom
nér skatten avser poster som redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt 1 eget kapital. I sadana fall
redovisas dven skatten 1 6vrigt totalresultat respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden berdknas pa basis av de skatteregler som pa balansdagen é&r beslutade eller 1
praktiken beslutade. Ledningen utvérderar regelbundet de yrkanden som gjorts i sjdlvdeklarationer
avseende situationer dér tillimpliga skatteregler dr foremél {0r tolkning. Den gor, nér sa beddms
lampligt, avséttningar for belopp som troligen ska betalas till skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt redovisas pé alla temporéra skillnader som uppkommer mellan det skatteméssiga vérdet
pé tillgdngar och skulder och dessas redovisade virden i arsredovisningen. Uppskjuten skatt redovisas
inte om den uppstar till f6ljd av en transaktion som utgdr den forsta redovisningen av en tillgang eller
skuld som inte &r ett rorelseférvérv och som, vid tidpunkten 16r transaktionen, varken paverkar redovisat
eller skattemaéssigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt berdknas med tilldampning av skattesatser (och
-lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvéntas gélla nér den bertrda

uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det dr sannolikt att framtida skatteméssiga
dverskott kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgdr skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.
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Catena Histhagen AB 12 (21)
Org.nr 556252-1616

n Intiktsredovisning

o Hyresintékter

F: Forvaltningsfastigheten hyrs ut under leasingavtal.

-

EI; Fasta hyresintékter 1 fastighetsforvaltningen redovisas 1 den period som hyran avser. Hyresintékter f6r

E:; forvaltningsfastigheterna redovisas limjart 1 enlighet med villkoren som anges 1 gillande hyresavtal. | de
- fall hyreskontraktet under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt

k- hégre hyra, periodiseras denna under respektive 6verhyra 6ver kontraktets 16ptid. Rabatterna som ldmnas

f0r begrdansningar 1 nyttjanderitten, vid exempelvis ombyggnation eller 1 samband med succesiv
inflyttning redovisas 1 den period de avser.

Som hyresintdkter redovisas dven vidarefakturerade kostnader, vilka huvudsakligen utgérs av
fastighetsskatt och media, da dessa ar direkt kopplade till hyresavtalen. Vidarefakturering av kostnader
beddms i allt visentligt utgéras av prestationsatagande som, likt hyra, fuligdrs 6ver tid och redovisas

som intdkt 1 motsvarande period.

Réinteintdkter

Rénteintdkter intdktsredovisas med tillimpning av effektivrdntemetoden. Nar vérdet pa en fordran i
kategorin Finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvirde har gatt ner, minskar bolaget
det redovisade vérdet till det atervinningsbara virdet, vilket utgérs av bedomt framtida kassafltde,
diskonterat med den ursprungliga effektiva réntan {6r instrumentet, och fortsitter att 16sa upp
diskonteringsettekten som rénteintikt. Ranteintikter pa nedskrivna lanefordringar och kundfordringar
redovisas till ursprunglig effektiv rénta.

Koncernmellanhavanden och koncernbidrag
Riénta pa koncernmellanhavanden har utgatt enligt marknadsméssiga villkor. Koncernbidrag redovisas,
tillsammans med tillhérande aktuell skatt, i eget kapital bland balanserade vinstmedel.

Nyckeltalsdeiinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Rorelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skilinaden mellan tillgangar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Genomsnittlig ranta
Betald rédnta 1 f0rhallande till genomsnittlig skuld.
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- Not 2 Finansiell riskhantering
& Foretaget utsitts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker: marknadsrisk (omfattande
;: rdnterisk i verkligt vérde, rdnterisk i kassaflédet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk.
Er
) Rénterisk
;_j Foretagets rdnterisk uppstar genom uppléning, savil extern som koncernintern. Upplaning som gors med
e rorlig rénta utsétter foretaget for rénterisk avseende kassatlode vilken delvis neutraliseras av kassamedel
b med rorlig ridnta. Upplaning som gors med fast rdnta utsétter foretaget {0r rénterisk avseende verkligt
g’; vdrde. Om réintorna pa upplaning i svenska kronor per den 31 december 2023 varit 1%-enhet hdgre/lagre
fﬁ-l med alla andra variabler konstanta, hade vinsten {ore skatt f6r rdkenskapsaret varit 1 917 tkr (1 627 tkr)
i [Agre/hogre.

Kreditrisk

Kreditrisk uppstar genom likvida medel samt kreditexponeringar gentemot kunder. Foretaget toljer upp
och analyserar kreditrisken for varje ny kund. Om kunderna kreditbedéms av oberoende vérderare,
anviands dessa bedomningar. I de fall da ingen oberoende kreditbedémning finns, gors en riskbedémning
av kundens kreditvardighet ddr dennes finansiella stillning beaktas, liksom tidigare erfarenheter och
andra faktorer. Individuella risklimiter faststélls baserat pa interna eller externa kreditbedémningar 1
enlighet med de grianser som satts av styrelsen. Anvidndningen av kreditgrinser {61js upp regelbundet.

Likviditetsrisk

Kassaflodesprognoser uppréttas och foretagsledningen foljer noga rullande prognoser 1or
likviditetsreserv for att sdkerstilla att foretaget har tillrackligt med kassamedel f6r att méta behovet i1 den
l6pande verksamheten. En berdkning, baserad pa koncernextern laneskuld vid balanstidpunkten, av ett

ars rintebetalningar, uppgar till 10 723 tkr (O tkr).

Hantering av kapital

Foretagets méal avseende kapitalstrukturen &r att trygga foretagets f6rmaga att fortsétta sin verksamhet, sa
att den kan fortsétta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta f6r andra intressenter och att
upprétthalla en optimal kapitalstruktur for att hilla kostnaderna f6r kapitalet nere. For att upprétthalla
eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen fordndra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
dterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sélja tillgangar f6r att minska skulderna.
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WA Not 3 Transaktioner med néirstiaende
c:,p,g Catena Logistik AB dger 100% av aktierna och rosterna 1 bolaget och har dédrigenom ett bestimmande
= inflytande Over bolaget. Moderféretag 1 den storsta koncern dér bolaget ingar dr Catena AB.
&
e
o Ink6p och forsdljning mellan koncernforetag
Z;' Av bolagets drifts- och underhallskostnader samt administrationskostnader avser 9% (11%) ink6p fran
T andra koncernfGretag.
2023-12-31 2022-12-31
Fordringar pa nirstaende
Moderbolag 41 504 O
41 504 0
Skulder till niirstaende
Moderbolag 0 162 711
0 162 711

Fordran pa/skulden till moderforetaget avser ett avrikningstérhallande utan faststélld aterbetalningsdag
och loper med rianta om 4,81% (0,50%) pa fordringar och 5,64% (3,00%) pa skulder. Internrédntan pa
koncerninterna fordringar/skulder sétts pa marknadsméssiga villkor och utgar fran aktuell swaprénta i
bolagets lokala valuta med tilldgg 16r kreditmarginal.

Ovrigt

| separata noter finns upplysningar om

-16ner mm till styrelse och VD
-rinteintdkt/rantekostnad pa koncernintern avrakning

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedomningar for redovisningsindamal

Uppskattningar och beddmningar utvédrderas I6pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
faktorer, inklusive f6rvéantningar pa framtida hidndelser som anses rimliga under radande férhallanden.
Forvaltningsfastigheternas virdering till verkligt varde inkluderar uppskattningar och bedémningar vilka
dar att betrakta som vésentliga f6r redovisningsdndamal. Baserat pa Catena ABs interna varderingsmodell
tor marknadsvéardering av fastigheter beddms ett intervall inom vilket marknadsviérdet pa respektive
fastighet ligger. Metoden innefattar ett flertal marknadsméssiga bedéomningar, dven av framtida
utveckling. Ett antal faktorer samverkar till det bedémda vardeintervallet f6r respektive fastighet. I
relation till respektive fastighets bokférda varde tilldmpas 6ljande intervall:

1. Inivamed eller 6verstigande, 0-10 % over bokiort varde
2. Visentligt 6verstigande, >10-40 % Over bokf{ort vérde

3. Avsevirt §verstigande, >40 % Over bokfort virde
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Not 5 Hyresintéikter
2023 2022
Hyresintdkter 29 851 30 106
-varav vidarefakturerade kostnader 6 765 3916
Not 6 Ovriga rorelseintikter och hyresrabatter
2023 2022
Forsdkringsersittningar 0 26
0 26
Not 7 Avskrivningar av anlidggningstillgangar
2023 2022
Forvaltningsfastigheter -11 707 -10 737
-11 707 -10 737

Not 8 Arvode till revisorer
Kostnader for revision och andra uppdrag hos KPMG AB har belastat moderbolaget.

Not 9 Medelantal anstiallda, 16ner, andra ersattningar och sociala avgifter
Bolaget har, 1 likhet med foéregaende ar, inte haft nagra anstillda och har dirfor inte utbetalt ndgra I6ner
eller erséittningar. Styrelsen har inte erhallit nigon erséttning.

Not 10 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023 2022
Rénteintdkter fran koncernforetag 667 0
Ovriga rinteintéikter | 14 12
682 12

Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réntekostnader avseende laneskulder -5 809 0
Réntekostnader till koncernftretag -4 805 -4 269
Ovriga rintekostnader 0 0
-10 615 -4 269
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Not 12 Bokslutsdispositioner

Fordndring av 0veravskrivningar

Not 13 Skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéira
skillnader

Arets skatt

Skillnad mellan redovisad skatt och en beriknad
skattekostnad baserad pa gillande skattesats:

Resultat tore skatt
Inkomstskatt berdknad enligt gdllande skattesats

Skatteeffekter av:
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intékter

Arets skatt

Skatt avseende poster som redovisas direkt mot eget
kapital

Skatteeftekt av koncernbidrag

Summa

Uppskjutna skatteskulder

Temporira skatteméssiga skillnader pa
férvaltningsfastigheter

Summa uppskjutna skatteskulder

Inga uppskjutna skatter har kvittats. Det finns inga underskottsavdrag f6r vilka uppskjuten skattefordran

ej redovisats.
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2023

-2 952
-2 952

2023

2 628

-1 538
1089

-9 901

2 040

-951

1089

2 628
2 628

11942
11 942
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2022

-1412
-1 412

2022

774

-1 343
-569

2762

-569

-569

774
774

10 403
10 403




Catena Hasthagen AB
Org.nr 556252-1616

Not 14 Forvaltningsfastigheter

17 (21)

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 294 501 2777 770
-Inkop 0 1272
-Omklassificering fran pagaende arbeten 22 884 15458
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 317 385 294 501
Ingaende avskrivningar -116 568 -105 831
-Arets avskrivningar -11 707 -10 737
Utgaende ackumulerade avskrivningar -128 274 -116 568
Utgaende restviirde enligt plan 189 111 177 934
I anskaffningsvérdet ingar markvirde med 10 514 10 514
Skattemaéssigt restvirde 131 141 127 433
Taxeringsvirden for fastigheter i1 Sverige
Byggnader 71 879 71 879
Mark 33 921 33 921
Totalt taxeringsvirde 105 800 105 800
Verkligt virde

Varje ar utfors en vérdering av respektive fastighet i upplysningsdndamal. Det verkliga vérdet baseras pa
en inftern varderingsmodell som &r baserad pa en tioarig kassatlodesmodell. De visentligaste variablerna
som 4r avgorande {6r det berdknade verkliga vardet &r infjAningstormaga och direktavkastningskrav. Vid
beddmning av den framtida intjdningsférmagan har hdnsyn tagits dels till térvintade férdndringar i
hyresniva utifran det enskilda kontraktets nuvarande hyra kontra marknadshyran vid respektive
forfallotidpunkt, dels till fordndringar 1 uthyrningsgrad. Drifts- och underhallskostnader har bedémts
med utgangspunkt 1 bolagets verkliga kostnader och dr anpassade efter fastighetens alder och skick. Till
grund for faststdllande av direktavkastningskravet ligger realrdntan och riskpremien {6r den enskilda
fastigheten. Riskpremien {or enskilda fastigheter bestdms bland annat av fastighetens ldge,
anviandningsomrade och hyresgéstsstruktur. Direktavkastningskravet ar fastighetens normaliserade
driftsdverskott dividerat med marknadsvirdet. Som kalkylrdnta anvinds faststédlld direktavkastningsrianta
med tillagg [6r drlig inflation. Nivan pd den drliga framtida inflationen beddms till 2 procent.

Fastighetens verkliga virde befinner sig 1 virdeintervallet 3 enligt den interna véarderingsmodellen, se not
4 Viktiga uppskattningar och bedémningar £6r redovisningsdndamal.

Fastigheterna ar 1 niva 3 1 verkligt vardehierarkin 1 IFRS 13.

Byggnader och mark till ett virde om 193 600 tkr (193 600 tkr) &r pantsatta som sdkerhet 16r koncernens
foretagscertifikat (not 22).

Féljande belopp har redovisats 1 resultatridkningen:

Hyresintikter 29 851 30 106
Direkta kostnader {or férvaltningsfastigheten som har -13 987 -9 949
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genererat hyresintikter

=
Ta

18

g Bolaget leasar ut lokaler enligt olika avtal som 16per ut mellan 2024 och 2028. Avtalen kan férldngas.
Ea Framtida odiskonterade kassainfloden som hdnfor sig till det operationella leasingavtalet fordelas enligt

¢) foljande:

Inom ett ar 26 237 30 085
Senare én ett ar men inom fem ar 48 962 62 882
Senare dn fem ar 0 3 993
Summa 75 198 96 960
Not 15 Pagaende nyanlidggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvéarde 19 619 11764
-Under aret nedlagda kostnader 5128 23 313
-Under aret genomforda omfordelningar till
forvaltningsiastigheter -22 884 -15 458
Utgaende anskaffningsviirde 1 863 19 619

Not 16 Klassificering av finansiella instrument

Finansiella instrument delas upp per kategori nedan. Kreditkvaliteten tor finansiella tillgingar som
varken har forfallit till betalning eller dr 1 behov av nedskrivning kan bedémas genom hénvisning till
extern kreditrating eller till motpartens betalningshistorik.

Bolagets finansiella tillgangar bestar till huvuddelen av kortfristiga lanefordringar pa koncernforetag
vars kvalitet kan klassas under Sasom varaktiga lingre dn 6 manader utan tidigare
betalningsférsummelser.

2023-12-31 2022-12-31
Finansiella tillgangar klassificerade som Virderade till
upplupet anskaffningsvirde
Kundfordringar 2 128 2 198
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag, 41 504 0
43 632 2 198
[cke finansiella tillgdngar 193 554 199 516
Totala tillgangar enligt balansrikning 237 186 201 713
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Finansiella skulder klassificerade som Virderade till
upplupet anskaffningsvirde

Langfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortiristiga skulder till koncernforetag
[LeverantOrsskulder

Upplupna kostnader

Icke finansiella skulder

Totala skulder enligt balansrikning

187 792
3872
0

1783
3 586
197 033

17 266

214 298

19 (21)

0

0
162711
6432
600

169 743

13 352

183 095

Redovisat virde for finansiella tillgangar och skulder éverensstdmmer i allt visentligt med verkligt

varde,

Samtliga toréndringar i skulder héntorliga till finansieringsverksamheten 1 kassaflodesanalysen dr

kassaflodespaverkande.

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

Forutbetald torsékringspremie
Forutbetalda drifts- och underhaliskostnader
Upplupna intédkter

Not 18 Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar
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2023-12-31

79
134

2 368
2 581

2023-12-31

10 016
10 016

2022-12-31

31
16

0
97

2022-12-31

7 064
7 064
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Not 19 Riantebidrande skulder

Riantebirande skulder
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernitretag
Summa rintebirande skulder

Fortallotider

[nom ett ar

Senare dn ett ar men inom fem ar
Summa

Den genomsnittliga rintan uppgar till 5,99% (2,66%).

2023-12-31

191 664
0
191 664

3 872

187 792
191 664

20 (21)

2022-12-31

0
162 711
162 711

162711

0
162 711

Externa ldn avser banklan och 16per med en rorlig rdnta baserad pa Stibor med tilligg av en marginal.
Kostnad {6r rdntesdkring har debiterats fran Catena AB under f6rsta halvaret. Verkligt virde pa den

rintebédrande skulden dr 1 allt visentligt lika med det bokitorda vérdet.

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rintekostnader
Upplupna drifts- och underhallskostnader
Forskottsbetalda hyror

Not 21 Betalda och erhallna rintor

Erhallen ridnta
Erlagd rinta

Not 22 Stillda sikerheter

For skuld till moderbolag avseende foretagscertifikat:
Fastighetsinteckningar

Not 23 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Transaktion 09222115557518513376

Signerat JE, DS, 5B,

2023-12-31
30
3 556

4 301
7 886

2023-12-31

682
-10 585

2023-12-31

193 600
193 600

2022-12-31

600
2 929
3 529

2022-12-31

12
-4 269

2022-12-31

193 600
193 600

Gd, CAA




Catena Hasthagen AB 21 (21)
Org.nr 556252-1616

v Not 24 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
o Inga viésentliga hdndelser har intridffat efter balansdagen.

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Jorgen Eriksson Sofie Bennsten
Verkstéllande direktor

GoOran JOnsson David Silvesjo

Var revisionsberéttelse har Iimnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

KPMG AB

Camilla Alm Andersson
Auktoriserad revisor
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Revisionsnerattelse

Till bolagsstamman | Catena Hasthagen AB, org. nr 5566252-1616

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredaovisningen fér Catena Hésthagen AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av Catena Hasthagen ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Catena Hasthagen AB enligt god revisorssed i Sverige och har
| 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkiérens ansvar
Det &r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret fér att ~ fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om

arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direkttren
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra avser att likvidera bolaget, upphodra med verksamheten eller inte har
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstéllande direktéren fér bedémningen av bolagets férmaga att e

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller missiag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.

— utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti {ér upplysningar.
att en revision som utitrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige —— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan verkstéllande direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
misstag och anses vara vasentliga om de enskKilt eller tillsammans med grund i de inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som finns nagon véasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
anvandare fattar med grund i arsredovisningen. handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
o | ) _ ' i} om bolagels formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
Som del av en revision enligt ISA anvandfar vl professmnellt. qmdome slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
Dessutom: i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,

om sadana upplysningar &r ofillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram tili datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— identifierar och bedtmer vi riskerna fOr vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund f6r vara

uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet ~ —  ytyarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
till foljd av oegentligheter ar hbgre dn for en vasentlig felaktighet innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, handelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. _ _ o
Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

— skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksé
kontroll som har betydelse for var revision for att utiorma informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till | de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effekiiviteten | identifierat

den interna kontrollen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens férvaltning fér Catena

Hasthagen AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.
Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter och verkstallande

direktoren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Catena Hasthagen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detia bland annat en beddmning av om utdeiningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedima bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéallande direktGren | nagot vasentligt avseende:

— fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uftalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om f{Orslaget ar iGrenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Malmé dag som framgar av digital underskrift

KPMG AB

Camilla Alm Andersson
Auktoriserad revisor
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organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Verkstédllande direktdren ska skéta den |6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgédrder som ar nédvéandiga for att bolagets bokfGring ska fullgéras i
Overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fOrslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fOrlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta f6r vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om torslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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