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Alfab Stockholm 1 AB
Org nr 556660-5530

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen f6r Alfab Stockholm 1 AB avger hirmed f6ljande arsredovisning.

Innehall
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Alfab Stockholm 1 AB
Org nr 556660-5530

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen tor Alfab Stockholm 1 AB avger harmed foljande arsredovisning.

[nnehall Sida

- forvaltningsberattelse

- resultatrakning

- balansrikning

- rapport over forandringar 1 eget kapital

- kassaflodesanalys

- noter ]

O OO0 WD B~ DN

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende
ar. |
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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget ar ett helagt dotterbolag ti1ll Kabelverket Holding AB, org nr 556587-1075, som 1 sin tur ingar 1
Alecta koncernen.

Bolaget ager och forvaltar fastigheten Skravelberget Storre 19 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Den omvarldssituation som samhillet befinner sig 1 med faktorer sa som kriget 1 Ukraina, okade

elpriser och hog inflation paverkar bolagets resultat 1 form av 6kade kostnader och till viss del dven att
vissa hyresgister har det tuffare.

Vasentliga risker och osikerheter i verksamheten

Hanteringen av bolagets vasentliga risker beskrivs 1 not 14.Viarderingsrisker avseende fastigheter
beskrivs 1 not 8.

Framtidsutsikter och finansiella mal

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med samma inriktning som tidigare.
Bolaget har fortsatt goda framtidsutsikter &ven om radande omvarldsfaktorer sasom hog inflation och

okade elpriser innebar okade kostnader for bolaget och som dven innebar att hyresgister inom vissa
segment har det tuffare.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 20983 832 19182213 21281576 20415988 17 682 475
Resultat efter finansnetto 8 435 658 9056255 10900 186 11 137 082 3950 631
Balansomslutning 210602 316 229347237 234199771 222698909 217 233 248
Soliditet (%) 3.9 12,2 9.0 7.4 3.6

Transaktion 092221155574931229G7 olgnerat LB, JL, LK, MJ Ha




Alfab Stockholm 1 AB

356660-5530

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende resultatmedel

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

disponeras sa att 1 ny rikning ¢verfores

Totalt

lransaktion 09222115557493122947

signerat LB, JL, LR, MJ

2819 221
4 377775

7 196 996

7196 996

7196 996
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Alfab Stockholm 1 AB

356660-5530

Resultatrakning

Hyresintakter

Direkta fastighetskostnader

Driftnetto

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Bruttoresultat

Administrationskostnader
Ovriga rorelseintiakter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Riénteintdkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Forandring overavskrivningar
Lamnat koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

F8

N

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet for bolaget.

[ransaktion U922211555749312299 7

Signerat LB, JL, LR, M.

2022

20 983 832
-4 833 924
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2021

19 182 213
-4 062 152

16 149 908

-3475 212

15 120 061

-3 321 048

12 674 696

474 492
32 425

12 232 629

192 639
-3 989610

11 799 013

-229 806
93 999

-3 796 971

8 435 658

-17 000
-2 905 029

5 513 629

-1 135 854

4 377 775

11 663 206

9251
-2 616 202

-2 606 951

9 056 255

-13 000
-302 800

8 540 4355

-1 759 081

6 781 374
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b Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

> Tillgangar
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 8 179 953 170 183 303 999
Pagaende arbeten avseende materiella

anlaggningstillgangar 9 3416 781 124 383
Summa anlaggningstillgangar 183 369 951 183 428 382

Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Aktuella skattefordringar 378 881 768 164
Hyres- och kundfordringar 10 99 409 0
Fordringar hos koncernforetag 11 25 551 992 44 204 285
Ovriga kortfristiga fordringar 98 463 341 223
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 903 620 625 153
Summa omsattningstillgangar 27 232 365 45 918 855
Summa tillgangar 210 602 316 229 347 237

Sienerat LB, JU, LR, MJ

| ransaktion 49222115557493122997
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556660-5530

Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utdver plan

Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjutna skatter

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder t1ll koncernforetag

Ovriga langfristiga skulder

Summa lingfristiga skulder

[ransaktion 092221155574931229%7 Foay

Not 2022-12-31

12, 13

100 000

100 000

2 819 221
4 377775

7 196 996

7296 996

95 000

95 000

7 379 049

379 049

15, 16 194 000 000
15 2 143 875

6(25)

2021-12-31

100 000

100 000

21 037 848
6781 374

2’7 819 222

27 919 222

78 000

78 000

462 241

462 241

194 000 000
2 143 875

196 143 875

196 143 875

signerat LB, JL, LR, M
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Balansrakning

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

[ransaktion 0922211555749 3122947

Not

15, 16

17

signerat LB, JL, LR, MJ

2022-12-31

2577 940
2916 175
0

651 882
2 861 399

6 687 396

210 602 316
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2021-12-31

132 932
513 946
0

782 439
3314 582

4 743 899

229 347 237
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Rapport over forandringar i eget kapital

Aktie-
Kr kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 100 000
Arets resultat -
Utgaende eget kapital 2021-12-31 100 000
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 000
Arets resultat
Utdelning B
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 000

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet for bolaget.

fransaktion 0922211555749312294%7

Sigherat LB, JL, LR, M

Balanserat
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resultat Summa eget kapital

21 037 848
6 781 374

27 819 222

27 819 222
4 377775
-25 000 000

21 137 848
6781 374

27919 222

27 919 222
4377775
-25 000 000

7 196 996

7296 996




Alfab Stockholm 1 AB
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Kassatlodesanalys

Lopande verksamhet

Resultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte mngar 1 kassaflodet
Avskrivningar

Ovriga avsittningar

Erlagd ranta

Erhallen rianta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar 1 rorelsekapital och hyresdepositioner

Forandringar av rorelsekapital
Okning/minskning av kortfristiga fordringar
Okning/minskning av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar 1 immateriella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut®

2022

12 232 629

3475212
0

-3 989 610
192 639

-1 029 763

10 881 107

44 060 344
.26 524 670

28 416 781

-3416 781

-3 416 781

-25 000 000
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2021

11 663 206

3321 048
0

-2 616 202
92351

-3 716 436

8 660 867

2 405 080
-10457 717

-25 000 000

0
0
|

608 230

-608 230

-608 230

0

|

—

& | © &

* Bolagets likviditet hanteras via koncernkonto mot Alecta Tjianstepension Omsesidigt som ar
tillgdngligt for bolaget och kan anvidndas utan begransningar. Forandringar 1 avrakningskontot

redovisas under 6kning/minskning kortfristiga skulder.

[ransaktion 09222115557493122907

Signerat LB, JL, LR, MJ
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Koncernforhallanden

Bolaget ar dotterforetag till Kabelverket Holding AB (org.nr. 556587-1075) med séte 1 Stockholm.
Moderforetag for hela koncernen och narmast 6verordnade moderforetag som upprattar
koncernredovisning i vilken foretaget ingdr dr Alecta Tjinstepension Omsesidigt (org.nr. 502014-
6865) med sdte 1 Stockholm.

Av foretagets totala inkop och torséljning avser 847 tkr (304 tkr) av inképen och 0 (0 tkr) av
forsdljningen andra bolag inom hela den foretagsgrupp som foretaget tillhor.

Grunder for arsredovisningens upprittande

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgéngar och
skulder ar varderade till sina historiska anskaffningsvérden.

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1

BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag till Alecta Tjinstepension Omsesidigt (org.nr. 502014-
6865) som tillampar lagbegriansad IFRS 1 dess koncernredovisning.

Forandringar 1 redovisningsprinciperna

Bolaget har inte haft nagra fordndringar i sina redovisningsprinciper under aret.

Nya och andrade redovisningsstandarder att tillampas for belagets finansiella rapporter fran
den 1 januari 2022

Det finns inga nya eller dndrade redovisningsstandarder som paverkar bolagets finansiella rapporter, med
tillimpning fran den 1 januari 2022,

Nya och dndrade redowsmngsstandarder som annu ej tratt i1 kraft

Ovriga nya och dndrade standarder som dnnu ej tritt i kraft beddms inte ha ndgon visentlig paverkan pa
bolagets

redovisning ar 2022,

Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Funktionell valuta och redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor och de finansiella rapporterna presenteras 1 svenska

kronor.

Intiktsredovisning
Intdkter redovisas 1 takt med att identifierade prestationsataganden har fullfoljts av sdljaren och
kontroll har overgatt till koparen. Intdkt varderas utifran den erséttning som specificeras 1 avtalet med

kunden.

- “ [ransakiion 0922211555749 3122947

signerat LB, Ji, LR. MJ
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Hyresintdkter

Hyresmtakter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas 1 resultatrakningen linjart over
hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter. Samtliga hyresintdkter
redovisas som operationella leasingintikter. Hyresrabatter beraknas for kvarvarande hyresperiod och
detta belopp redovisas sedan linjart over aterstiende hyresperiod.

Ovriga rérelseintifkter
Ovriga intdkter avser vidaredebitering av andrings- och tillaggsarbeten.

Finansiella intdkter
Finansiella intdkter redovisas 1 den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillampas {0r att berdkna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig t1ll poster/transaktioner som redovisas 1 eget kapital redovisas 1 eget
kapital och inte 1 resultatrakningen.

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrikningsmetoden for temporéra
skillnader mellan tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten
skatt beriknas med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som
forvantas galla nar den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framfor allt pa grund av skillnader mellan bokféringsmaéssiga
avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattning att det ar sannolikt att framtida
overskatt kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna

utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsritt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor
sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom

nettobetalningar.

Fransaktion 09222115557493122997

signeral LB, JL, LR, M.
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556660-5530

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller viardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade virdet for fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbéttras 1 forhallande till den
niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad 1 den period de uppkommer.

Efter anskaffningstillféllet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvirde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tilldgg for eventuell uppskrivning.
Utgifter for reparationer och l16pande underhall kostnadsfors 1 den period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal ar

Byggnad 50 ar
Hyresgastanpassningar Kontraktstidens ldngd
Byggnadsinventarier 5-10 ar

Nedskrivning materiella anlaggningstillgangar

Tillgangar som lopande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst hindelser eller forandringar 1
forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte ar dtervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade virde overstiger dess

atervinningsvirde. Atervinningsvirdet dr det hogre av tillgdngens verkliga virde minskat med
torsaljningskostnader och dess nyttjandevirde.

—  [ransaktion 0922211555 71493122947 Signerat LB, JL. LR. MJ
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Leasing
Bolaget redovisar leasing 1 enlighet med undantaget for IFRS 16 1 RFR 2 p. 1 innebarande att leasing

redovisas i enlighet med punkterna 2 till 12. Som leasetagare redovisas leasingavgifter som kostnad
linjart 6ver leasingperioden och saledes redovisas inte nyttjanderatter och leasingskulder 1
balansriakningen. De avtal dédr bolaget utgor leasegivare redovisas som operationella leasingavtal. Nar
bolaget dr leasegivare faststills vid varje leasingavtals inledningsdatum huruvida leasingavtalet ska
klassificeras som ett finansiellt eller operationellt leasingavtal. Bolaget har endast operationella
leasingavtal som leasegivare, se vidare under hyresintakter.

Finansiella instrument - redovisning och vardering
Bolaget redovisar finansiella instrument 1 enlighet med undantaget for IFRS 91 RFR 2 p. 2

innebarande att finansiella instrument redovisas 1 enlighet med punkterna 3 till 10.

Bolaget varderar finansiella anlaggningstillgdngar till anskaffningsvarde minus eventuell nedskrivning
och finansiella omsittningstillgangar enligt 1dgsta vardets princip. For finansiella tillgangar som
redovisas till upplupet anskaffiningsviarde tillampas nedskrivningsregler enligt IFRS 9.

Inga forvantade kreditforluster anses foreligga, eller har reserverats, pa koncerninterna fordringar da
overvirden finns pa fastighet som dgs av motparten och dar aven bestammande inflytande foreligger,
dvs full realisationsmaojlighet foreligger.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar,
Ovriga som omséttningstillgangar. Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvarde och har efter
individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta vilket
innebér att de redovisas till anskaffningsvirde med reservering for torviantade forluster.

For bolagets fordringar anvinds den forenklade modellen for kreditreserveringar. Det gors lopande
bedomningar for kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framatblickande faktorer.
Bolaget gor en bedomning om reservering for fordringar som ar forfallna med mer dn 90 dagar.
Fordringar pa dotterbolag redovisas till anskaffningsvarde och bedoms lopande {6r eventuella
reserveringar. Fordringar utan sikerhet 1 fastigheter uppgar till ett ovasentligt belopp.

fransaktion 0922211555749312299¢ Signeral LB, JU, LR, MJ
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Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrintemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Personal
Under aret har bolaget ej haft nagon anstélld personal och ej heller utbetalt nagra 16ner eller andra
ersattningar.

Bedomningar och uppskattningar i de finansiella rapporterna

Upprittande av de finansiella rapporterna och tillampning av olika redovisningsstandarder baseras ofta
pa ledningens och styrelsens uppskattningar och bedomningar. Dessa grundar sig oftast pa historisk
erfarenhet men aven pa andra faktorer, inklusive forvantningar pa framtida handelser. Ledningen
utvarderar lopande gjorda uppskattningar och bedomningar. Verkligt utfall kan avvika fran gjorda
uppskattningar och bedémningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 forhdllande till

balansomslutningen.

Transakiion 0922211555 /493122957 s

signerar LB, JL, LR, M e
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Not 2

Leasingavtal

15(25)

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgister. De kommersiella leasingkontrakten har

oftast hyresvillkor om mellan 3 och 15 ar med fast hyra samt avtalad indexuppréakning.

Minsta framtida hyresintidkter avseende icke uppsédgningsbara operationella hyresavtal per den 31
december ar enligt foljande:

Mindre an 1 ar

1 -5 ar
Mer an 5 ar

Framtida hyresinbetalningar

Not 3

Driftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt

Direkta fastighetskostnader

Summa direkta fastighetskostnader

Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som
genererat hyresintakter

Summa direkta fastighetskostnader

| ransakiion 092221155574931229497

Signerat LB, JL, LR, i)

2022

21491 876
28 957 518
1 881 758

2021

13 955 200
23 20 373
3085315

52 331 152

2022

1952 099
461 825
2 420 000

4 833 924

4 833 924

4 833 924

42 311 090

2021

1 994 311
317 841
1 750 000

4062 152

4 062 152

4 062 152
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Not 4 Ersattning till revisorer

KPMG AB

Lagstadgad revision

Revisionsverksamhet utdver lagstadgad revision
Skatteradgivning

Ovriga tjanster

Summa revisionskostnader

2022

= | SO OO

Revisionskostnader for 2022 har belastat koncernbolaget Alecta Fastigheter AB.

16(25)

2021

12 000

12 000

Med lagstagdad revison avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens

forvaltning och Ovriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter

Rianteintidkter, koncernforetag
Ranteintikter hyres- och kundfordringar
Ovrigt

Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, koncernforetag
Ovrigt

Summa rantekostnader och liknande resultatposter

e [ransaktion 0922211555749312244¢

Signerat LB, JL, LR, MJ

2022

178 910
4 069
9 660

192 639

2022

3989610
0

3 989 610

2021

11
9 240

9 251

2021

2619 000
-2 798

2616 202
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Not 7 Inkomstskatt

De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader for rakenskapsaret med avslut den 31
december 2022 ar foljande:

2022 2021
Redovisad skatt i resultatrikningen ar hanforlig till:
Aktuell skatt -1 219 046 -1 699 766
Forandring av uppskjuten skatt pa temporara skillnader 83 192 -59 3135
Summa redovisad skatt -1 135 854 -1 759 081
Avstamning av effektiv skattesats
Redovisat resultat fore skatt 5513629 8 540 455
Skatt beriknad enligt gillande skattesats, 20,6% (20,6%) -1 135 808 -1 759 334
Ej skattepliktiga intdkter 233 0
Ej avdragsgilla kostnader -329 255
Justering tidigare ar 0 B
Summa redovisad skatt -1 135 854 -1 759 081
Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 20,6% (20,6%)
Uppskjuten skatt i balansrakningen ir hanforlig till:
Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld skattefordran skatteskuld
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2021-12-31

Temporar skillnad pa
anldggningstillgangar 0 379 049 0 462 241
Aktiverade
underskottsavdrag 0 0 0 0
Uppskjutna skatter, brutto 0 379 049 0 462 241

| 2022-12-31 2021-12-31
Avstamning av uppskjutna skatter netto
Ingaende balans 462 241 402 926
Skattekostnad redovisad 1 resultatrakningen -83 192 59 3135
Skatteintakt redovisad 1 resultatrakningen 0 0
Utgaende balans 379 049 462 241
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Not 8 Forvaltningsfastigheter

Byggnad
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde Byggnad

Mark
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde Mark
Hyregastanpassningar

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Aktiveringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde Hyresgiastanpassningar

Fransakiion 09222115557493122997

signerat LB, JL, LK, M

2022-12-31

146 481 371

146 481 371

18(25)

2021-12-31

146 481 371

-38 834 746
-2 929 620

146 481 371

-41 764 366

104 717 005

73 299 186

-35 905 126
-2 929 620

-38 834 746

73 299 186

36 107 144
124 333

36 231 527

-33 863 256
-328 228

-34 391 484

1 840 043

107 646 625

73 299 186

73 299 186

35623 297
483 847

36 107 144

-33 489 192
-374 064

-33 863 256

2 243 888
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Byggnadsinventarier
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden

[ngaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Summa Forvaltningsfastigheter

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter
Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 558 MSEK (541 MSEK). Samtliga
varderingar kategoriseras som niva 3 1 den sa kallade verkligt vardehierarkin 1 IFRS 13 vilket innebér
att viarderingen bygger pa icke observerbar indata. Samtliga av bolagets fastigheter har varderats av en

oberoende extern part.

2022-12-31

2431 345

19(25)

2021-12-31

2 431 345

-2 317 045
-17 364

-2 334 409

96 936

179 953 170

2 431 345

2 431 345

-2 299 681
-17 364

-2 317 045

114 300

183 303 999

Trots en initial aterhdamtning av den svenska ekonomin efter pandemin sa upplever Sverige for
narvarande 0kad osdkerhet pa grund av kriget 1 Ukraina. USA och flera andra storre ekonomier har

under flera ar ockséa fort en expansiv finanspolitik med stora stimulanser som bidragit till en

tillgangsinflation. Dessa finanspolitiska stimulanser har nu kraftigt reducerats vilket paverkat den
globala ekonomin. Inflationen, métt som konsumentprisindex, ar nu pa en historiskt hdg niva och 1
syfte att motverka denna utveckling har den svenska Riksbanken vid flera tillfallen hojt styrrantan.

P4 obligationsmarknaden radde det under 2021 febril aktivitet och fastighetsbolagen erholl mycket
goda villkor. Under varen 2022 skedde ett skifte. Obligationskdparna ar 1idag betydligt farre 1 antal an
tidigare och redan utstillda obligationer handlas med en betydande rabatt. Marknadsrantorna som
fastighetsinvesterare erbjuds av de svenska bankerna dr nu ocksd vasentligt hogre dn vid exempelvis

arsskiftet 2021/2022.

Fastigheter ar inte langre en lika attraktiv placering som tidigare da avkastningen pa sakra tillgangar sa
som statsobligationer stigit betydligt och borskurserna for stabila och valskotta bolag 1 manga fall

halverats.

Ovanligt fa fastighetstransaktioner har ocksa kommunicerats sedan slutet av det andra kvartalet 2022
da ett stort antal forsdljningsprocesser avbrots eller pausades 1 takt med att marknadsforhallandena

forsamrades. Ett fatal transaktioner har sedan dess slutforts pa nivaer 1 linje med tidigare

toppnoteringar medan kopare och sdljare i andra kommunicerade transaktioner som
fastighetsvarderaren har kdnnedom om, enats om en lagre prisniva. Ett hogre avdrag for latent skatt an

[ransaktion 092221155574931229G7
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vad som tidigare var branschpraxis (25%), hyresgarantier, saljreverser och andra typer av ataganden
fran saljaren som gynnar koparen har ocksa blivit allt vanligare och ar sdllan nagot som kommuniceras
till marknaden.

Pa grund av den okade sannolikheten for snabbt forandrade marknadsforhallanden, orsakat av stora
politiska och ekonomiska forandringar, betonar vi vikten av vardetidpunkten eftersom det ar viktigt att

forsta 1 vilket sammanhang vardeutlatandet har upprittats.

Virderingsantaganden
Viardetidpunkt

31 december 2022

Driftnetto ar 1 19 785 kr
Avkastningskrav, exit % 3,65 %
Langsiktig vakansgrad, % 3,7 %

Hyresantagande
Drifts- och underhallskostnader

Kalkylperiod

Befintlig hyra och marknadshyra
Individuellt anpassat utifran utfall for respektive fastighet och

varderingsinstitutets erfarenhet av likartade objekt

10 ar

Det ar bolagets bedomning att fastigheten for narvarande anvénds pa dess maximala och bésta sitt.

Not 9 Pagiende arbeten avseende materiella anléiggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 124 383 0
InkOp 3416731 608 230
Omklassificering -124 383 -483 847
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3416 781 124 383
Not 10 Hyres- och kundfordringar

2022-12-31 2021-12-31
Hyresfordringar 99 409 0
Summa hyres- och kundfordringar 99 409 0—

For ovanstdende fordringar har bolaget inga sidkerheter.

Transaktion 092221155574931229y/  {ies
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Not 11

Fordringar hos koncerntoretag

Alecta Tjanstepension Omsesidigt
Ovriga koncernforetag

Summa fordringar hos koncernforetag

Not 12

Antal aktier

Aktiekapital

Vid arets borjan

Vid arets slut

Kvotvarde

[ransaktion 092221155574931229497
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2021-12-31

25551992
0

25 551 992

2022-12-31

44 089 908
114 377

44 204 285

2021-12-31

1 000

1 000

100

1 000

1 000

100
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Not 13 Vinstmedel

Styrelsen foreslar att till forfogande stidende vinstmedel

Balanserat resultat 2 819 222
Arets resultat 4377 775
Totalt 7 196 997
disponeras sa att 1 ny rdkning overfores 7 196 996
Totalt 7 196 996
Not 14 Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering

Bolaget dr exponerat for ett antal finansiella risker. Det 6vergripande malet ar att ha en
kostnadsetfektiv finansiering inom foretaget. Foretagets fraimsta finansiella skulder utgors av interna
lan. Darutover har bolaget kundfordringar och leverantorsskulder som utgor finansiella instrument.

Rinterisk

Bolaget finansieras enbart av koncerninterna lan och bedoms didrmed inte exponeras for
refinansieringsrisker. Bolaget har e) ingatt nagra swapavtal eller liknande derivatinstrument {or att
sakra sig mot fluktuationer 1 rantor.

Kundkreditrisk

Kreditrisk ar risken att en motpart inte kan uppfylla ett atagande under ett finansiellt instrument eller
kundavtal, och leder till en finansiell forlust. Kreditrisk hanteras fraimst genom forskottsbetalningar och
bankgarantier. Ledningen anser att det inte existerar ndgon betydande koncentration av kreditrisk med
nagon enskild kund, motpart eller geografisk region for bolaget.

De finansiella tillgdngarnas kreditkvalitet
Kreditrisk for finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller ar 1 behov av nedskrivning
ar hogst begransad eftersom kunderna erldgger hyrorna 1 forskott.

Likviditet och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given
tidpunkt. Bolaget finansieras enbart av koncerninterna lan och bedoms ddrmed 1nte exponeras 1or
refinansieringsrisker.

[ransaktion 0922211555 7493122947 Signerat LB, JL, LR, MJ
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Not 15 Rintebirande lan och forfallotid langfristiga lan

Tabellen nedan visar féretagets rintebarande lan.

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga:
Koncerninternt lan (rorlig ranta) 194 000 000 194 000 000
Ovriga skulder 2 143 875 2 143 875
Summa langfristiga skulder 196 143 875 196 143 875
Kortfristiga:
Koncerninternt lan (rorlig ranta)* 2916 175 513 946
Summa kortfristiga skulder 2916 175 513 946

*Rénta pd kortfristiga koncerninterna 1an tradde 1 kraft under ar 2022. Ingen rinta berdkandes under ar
2021.

Den dndrade uppstiliningen 1 not padverkar jamforbarheten mellan dren.

[ tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for langtristiga skulder

Forfallotider for langfristiga lan ar enligt foljande:

Mellan 1 och 2 ar 0 0
Mellan 2 och 5 ar 885 000 885 000
Senare dn 5 ar 195 258 875 195 258 875
Summa 196 143 865 196 143 865

Foretagets lan har fo6ljande ranteforfallostruktur:

31 december 2022 0-1 man 2-12 man 1 t1ll 5 ar Mer dn 5 ar Summa
Lanebelopp 0 194 000 000 0 0 194000 000

[ransakiion 09222115557495122949 7 Signerat LB, JL, LR, M)
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Not 16 Skulder till koncernforetag

Ovriga koncernforetag
Alecta Tjanstepension Omsesidigt

Summa skulder till koncernforetag

Den dndrade uppstillningen 1 not paverkar jimforbarheten
mellan aren

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyresintikter
Ovrigt

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Not 18 Viasentliga handelser efter rikenskapsarets utgang

Inga visentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm, - -
Lena Boberg Jenny Lindholm
Styrelsens ordforande Styrelseledamot

Lena Rénnbick
Styrelseledamot

S i i e e
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2022-12-31

-199 060 050
0

-199 060 050

2022-12-31

2764 703
96 696

2 861 399
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2021-12-31

-196 657 821
0

-196 657 821

2021-12-31

3205714
108 869

3 314 583
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Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherdttelse

Till bolagsstamman i Alfab Stockholm 1 AB, org. nr 556660-5530

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Alfab Stockholm 1 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Alfab Stockholm 1 ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatradkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Alfab Stockholm 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |

Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och aft den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen. '

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna {or vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

~— gkaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
. granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper scm
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhorande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen ait
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som vi
Identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

|

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Alfab Stockholm 1 AB for ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Alfab Stockholm 1 AB, org. nr 556660-5530, 202,

- Transaktion 092221155574931229%¢

1(2)

Signerat | B, J1L, LR, MY



Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Alfab Stockholm 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

b A

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning | ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedOma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

PR Y Rl Pl TR

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Alfab Stockholm 1 AB, org. nr $56660-5530, 2022.

Transaxtion 0922211555 7483122997

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaitningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
fornallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, besl|utsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.
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BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"L ENA BOBERG"
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Lena Rénnbéck (LR)
Personnummer 770914-8964
lena.ronnback@alecta.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"l ena Ronnbédck"
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Mattias Johansson (MJ)
Personnummer (30913-7912
Mattias.Johansson@kpmg.se

BankIiD

Namnet som returnierades fran svenski BanklD var
"MATTIAS JOHANSSON™
Signerade 2023-05-23 22:58:01 CEST (+0200)
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Transaktion 09222115557493122997
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert veritierad av Scrive, Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskritt saknar innenalletide |
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa https://scrive.com/verify
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