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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Lyckes Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och
balansriakningen faststallts pa arsstamma 2023-05-30. Stamman beslutade ocksa att godkanna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Karlskoga den 30 maj 2023

U

Jaspal Aberg
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Forvaltningsberattelse

\ Styrelsen for Lyckes Fastigheter AB, 553036-6034, avger foljande arsredovisning for

0 rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

N

&

& Verksamheten

G

% Verksamhetens art och inriktning

o Foretaget dger och forvaltar den fastighet dar koncernforetaget Lyckes Produktionsverktyg AB har sin

verskamhet och moderfGretaget Lyckes Holding AB har sitt huvudkontor.

Foretaget har sate | Karlskoga och har inga anstéllda.

Rattvisande oversikt over utvecklingen

Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 1740 000 1740 000 1 739 999 1 655 425
Rérelseresultat 873 755 1022 567 -445 069 680 916
Resultat efter finansiella poster 602 664 771 187 -764 057 384 665
Balansomsiutning 13 653 448 14 920 234 14 938 708 15 561 666
Soliditet % 21,5 16,5 12,7 9,9
Forandringar i eget kapital
Aktie-  Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Ingaende balans 50 000 1330 748 471 472
Effekt av byte
av redovisningsprincip -18 474
Justerad ingaende balans 50 000 1330748 452 998
Balanseras i ny rakning 452 998 -452 998
Arets resultat 455 942
Utgaende balans 50 000 1783 746 455 942
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till arsstdmmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat 1783 746
Arets resultat 455 942
Medel att disponera 2239 688

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande
Balanseras i ny rakning 2 239 688

Summa | 2239 688
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Resultatrakning
Belopp i kr

Roérelsens intakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Summa rérelsens intakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder
Forandring av dveravskrivningar

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Summa skatter

Arets resultat

Not

O A

2022-01-01-
2022-12-31

1 740 000

1740 000

-234 413

-631 832

-866 245
873 755

2

-271 093

-271 091
602 664

-35 700
10 213

-25 487
577 177

-121 235

-121 235

455 942

2/9

2021-01-01-
2021-12-31

1740 000

1 740 000

-85 631

-631 802

-717 433

1 022 567

0

-251 380

-251 380

771 187

-198 000
-1 922

~199 922
571 265

-118 267

-118 267

452 998
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Balansrakning
Belopp | kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~

2022-12-31

12 652 971
76 833

12 729 804

9 586
9 586

12 739 390

201
201

913 857
913 857

914 058

13 653 448

3/9

2021-12-31

13 246 343
115 293

13 361 636

4 793
4 793

13 366 429

199
199

1 553 606

1 553 606

1 553 805

14 920 234
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder
Ackumulerade dveravskrivhingar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernftéretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

1783 746
455 942

2 239 688

2 289 688

803 400
10 924

814 324

10 360 000
0

10 360 000

1750
30 863
14 196

107 402
35 225

189 436

13 653 448

4/9

2021-12-31

50 000
50 000

1330 748
452 998

1783 746

1833 746

767 700
21 137

788 837

10 360 000
1 788 084

12 148 084

0

0

11 228
108 639
29 700

149 567

14 920 234
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och for forsta aret ocksa enligt
Bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip |
Bolaget har gjort byte av redovisningsprincip fran BRNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag
(K2) till BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Upplysningar forsta gangen K3 tillimpas
Féregaende ars siffror har réknats om.

Intakter

Intaktsredovisning

Det fldde av ekonomiska fordelar som fOretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen réakning
redovisas som intékt. Intdkter varderas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att
erhallas.

Skatter

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skall och uppskjuten skatt. Aktuell skall ar
inkomstskatt for innevarande rakenkskspsar som svser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skatteplika resultat avseende framtida rakenskapsar till folid av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader. Uppskjuten skattefordran
redovisass for avdragsgilla tempordra skillnader och fér méjligheten att | framtiden anvanda
skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande
tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras.Beloppen baseras pa de skattesatser och
skatteregler som ar beslutande per balansdagen och har inte nuvardeberanats.

Leasing

Leasetagare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavial.

Operationellt leasingavtal
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férsta férh6jd hyra men exklusive utgifter
for tianster som fGrsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart Gver leasingperioden.
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Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar férutom inképspriset
aven utgifter som direkt kan hanféras {ill férvarvet av tillgangen. Nar en komponent i en
anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvérdet om de beréknas ge foretaget framtida ekonomiska férdelar, till den del tillgangens
prestanda Okar i férhallande till tillgangens vérde vid anskaffningstidpunkten.

Utgafter for I6pande reparationen och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avytiring av en anlaggningstillgan redovisas som
Ovrig férelseintékt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Byggnader bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttiandeperiod med hansyn till vasentligt
restvarde.Fdljande nyttjandeperioder anvands:

Byggnader och mark

- Stomme/grund 80 ar
- Stammar/el/fonster/inre ytskikt 15 ar
- Fasad 30 ar
- Yttertak/ventilation 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Not 2 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arets forséljining till koncernforetag (%) 100,00 100,00
Arets inkop fran koncernforetag (%) 13,00 19,00

Not 3 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldaggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang

Byggnader och mark 593 372 593 371
Inventarier, verktyg och installationer 38 460 38 431
Summa 631 832 631 802

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Réanteintakter

Ovriga féretag 2
Summa 2
Summa 2
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Not 5 Ridntekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader
Réantekostnader koncernféretag 0 -60 184
Ovriga féretag -271 093 -191 196
Summa -271 093 -251 380
Summa =271 093 -251 380
Not 6 Skatt pa arets resultat
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Aktuell skatt
Aktuell skatt -126 028 ~-123 060
Summa -126 028 -123 060
Uppskjuten skatt
FOrandring av uppskjuten skatt avseende tempordara skilinader 4 793 4 793
Summa 4793 4 793
Summa -121 235 -118 267
Avstamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt | 577 177 571 265
Skatt enligt géllande skattesats (20,6%) -118 898 -117 680

Vésentlig post som har paverkat sambandet mellan rdakenskapsarets skattekostnad/intédkt
2022-01-01- 2021-01-01-

Typ av védsentlig post 2022-12-31 2021-12-31
Ej avdragsgilla kostnader -1 548 0
Schablonrénta pa periodiseringsfond -789 -587
Summa -2 337 ~587
Redovisad effektiv skatt -121 235 -118 267
Not 7 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 15 901 256 15 901 256
Utgaende anskaffningsvéarden 15 901 256 15 901 256
Ingaende avskrivningar -2 654 913 -2 061 542
Fdrandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -593 372 -593 371
Utgaende avskrivningar -3 248 285 -2 654 913
Redovisat vérde 12 652 971 13 246 343
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer |
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvéarden 192 155 192 155
Utgaende anskaffningsvérden 192 155 192 155
Ingaende avskrivningar -76 862 -38 431
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -38 460 -38 431
Utgaende avskrivningar -115 322 -76 862
Redovisat varde 76 833 115 293

Not 9 Uppskjuten skatt

Specifikation uppskjuten skattefordran

2022-12-31 2021-12-31
Temporéar Temporéar

Typ av skillnad/avdrag skillnad/avdrag Skattefordran skillnad/avdrag Skattefordran
Byggnader och mark 46 535 9 586 23 267 4 793
Summa specifikation uppskjuten
skattefordran 9 586 4793
Not 10 Langfristiga skulder
Skulder som férfaller senare n 5 ar fran balansdagen 2022-12-31 2021-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 360 000 10 360 000
Not 11 Stallda sakerheter
Stallda sakerheter for foretagets egen rakning
For egna skulder och avséttningar
Typ av skuld eller avséatining Typ av sékerhet 2022-12-31 2021-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut ~ Fastighetsinteckningar 14 900 000 14 900 000
Not 12 Upplysning om moderféretag
Uppgift om moderféretag
Typ av moderforeltag Forelagets namn Org.nr Séte
Moderféretag Lyckes Holding AB 556444-4668 Karlskoga

Kommentar till not
Moderforetaget upprattar koncernredovisning.

Not 13 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Féretaget har lan pa fastigheten med rorlig rénta, vilket kommer medféra hdgre rantekostnader och
lagre marginal under ar 2023

T
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Verkstéallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnatg-2023-05-30
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Magnus Gustafsson
Auktoriserad revisor

KPMG AB
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Lyckes Fastigheter AB, org. nr 558036-6034

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Lyckes Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av Lyckes Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Lyckes Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har

| 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig
for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktoren fér beddmningen av bolagets formaga att

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrolien.

fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om
férhdllanden som kan péverka formagan att fortsétta verksamheten
och ait anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ tili att géra nagot av detta. -

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hé&ndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning for Lyckes
Fastigheter AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Revisionsberattelse Lyckes Fastigheter AB, org. nr 5568036-6034, 2022
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i foérvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten och verkstallande

direktéren ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Lyckes Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

kKrav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsan,
omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon &dtgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Karlskoga den 30 maj 2023

KPMG AB /

Magnus Gustafsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberatteise l.yckes Fastigheter AB, org. nr 558036-6034, 2022

organisation &r utformad sa att bokidringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande, satt.

Verkstallande direktéren ska skodta den Iopande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst elter f6riust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pé sadana Atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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