ARSREDOVISNING

Kvillepir AB

559068-6142

Rakenskapsaret

2022-01-01--2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad intygar att resultatrakningen och balansrakningen |
arsredovisningen har faststallts pa arsstdmma 2023- 05 - Q,‘b}.
Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen
stammer overengmed originalen.

Stockhokn 2023- ‘5 -‘2-8\

Mats Svensson

Ordférande
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Styrelsen avger harmed denna arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget, med sate i Stockholm, utvecklar, investerar i, dger och driver fastighetsprojekt i Sverige.

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Svenska Hem i Bromma Mark nr ll, 556769-7270, med sate i Sundbyberg.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Nagra vdsentliga handelser utéver den ordinarie verksamheten har inte intriffat.

Framtida utveckling och risker

Bolaget ser positivt pa det kommande aret och férvantar att resultatutvecklingen féljer tidigare ars utveckling.
Nagra vasentliga risker eller osakerhetsfaktorer det kommande aret har inte identifierats.

Flerarsoversikt (tkr)

2022 2021 2020
Nettoomsattning 3782 4 900 500
Resultat efter finansiella poster -3 455 20 -1 355
Rérelsemarginal neg. 34 % neg.
Avkastning pa eget kapital neg. 27 % neg.
Balansomslutning 185 822 167 708 143 078
Soliditet 0% 0 % 0%
Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att tillgéngliga vinstmedel
balanserat resultat 33 345
arets resultat -4 518
28 827
disponeras enligt féljande:
i ny rakning balanseras 28 827
28 827

| dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar.

2019

O

-1223
40767 %
71592
0%
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2022-01-01 2021-01-01

RESULTATRAKNING Not ~ 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 3781767 4 900 000
Summa intakter 3781 767 4 900 000
Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -1 285 551 147 330
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 2 -3 435 650 -3 393 429
Rorelseresultat -939 434 1653 901
Resultat fran finansiella investeringar

Ovriga rénteintikter och liknande intakter 180 009 216 777
Rantekostnader och liknande kostnader -2 695 093 -1 850 871
Resultat efter finansiella poster -3454 518 19 807
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 3 450 000 0
Resultat fore skatt -4 518 19 807
Skatt pa arets resultat 0 0
ARETS RESULTAT -4 518 19 807
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BA LANS RA KN | N G Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 2

Byggnader och mark 107 692 525 109 720 920

Inventarier, verktyg och installationer 0 0

107 692 525 109 720 920

Summa anlaggningstillgangar 107 692525 109720920

Omsattningstillgangar

Varulager m.m.

Pagaende arbete for annans rakning 3 33 464 897 29 754 701
33 464 897 29754 701

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 37 854 968 21 680 000

Ovriga fordringar 5201 549 6 205 887

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 832 353 175704
43 888 870 28 061 591

Kassa och bank 776 014 170 431

Summa omsattningstillgangar 78 129 781 57 986 723

TILLGANGAR 185 822 306 167 707 643
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BALANSRAKNING forts.

SKULDER OCH EGET KAPITAL

Not

2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 33 345 13 538
Arets resultat -4 518 19 807
28 827 33 345
Summa eget kapital 78 827 83 345
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 82 702 500 92 802 094
82 702 500 92 802 094
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 90 841 957 0
Skulder till koncernforetag 571700 65 120 401
Skatteskulder 400 000 0
Ovriga skulder 5667 124 4233 514
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 5560 198 5468 289
103 040 979 74 822 204
SKULDER OCH EGET KAPITAL 185 822 306 167 707 643
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RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Fritt eget

Aktiekapital kapital

Belopp vid arets ingang 50 000 33 345
Arets resultat -4 518
Belopp vid arets utgang 50 000 28 827

Villkorade aktieagartillskott finns tillskjutna om 2 655 000 (2 655 000) kronor.
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt drsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnimndens allménna rad
om arsredovisning och koncernredovisning, K3 (2012:1).

Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor.

Tillgadngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges nedan. Fordringar och skulder i
utldndsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursforluster pa rorelsefordringar och
rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet.

Intdktsredovisning
Intakter tas upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att tillfalla féretaget och inte innan inkomsten
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar tas upp till anskaffningsvarde minskat med planenliga avskrivningar samt
korrigerat for eventuella upp- eller nedskrivningar.

Avskrivningar paborjas da tillgangen tas i bruk. Materiella anldggningstillgangar som ar av mindre varde enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) redovisas som kostnad vid forsta redovisningstillfaliet. Anskaffningsvardet for
materiella anlaggningstillgangar ar férdelat pa komponenter om det bestar av betydande komponenter med en

vasentlig skillnad i nyttjandeperiod.

Avskrivningar baseras pa uppskattad nyttjandeperiod och sker enligt nedan:

Byggnader 3 % av anskaffningsvardet

Inkomstskatter

Aktuell skatt utgdrs av arets inkomstskatt pa det skattepliktiga resultatet. Uppskjuten skatt utgdrs av inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rdakenskapsar till 16ljd av tidigare transaktioner eller handelser.
Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader, skattemassigt underskottsavdrag och andra outnyttjade
skatteavdrag. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra skattemassiga avdrag redovisas i
den utstrackning det a@r sannolikt att avdraget kan avraknas mot dverskott vid framtida beskattning.

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Not 2 Materiella anlaggningstillgangar 2022-12-31 2021-12-31
Byggnader och mark

ngaende ackumulerade anskaffningsvarden byggnad 113 114 349 0
nkop byggnad 1407 255 4 687 718
Omklassificeringar 0 108 426 631
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 114 521 604 113 114 349
Ingaende ackumulerade avskrivningar -3 393 429 0
Avskrivningar -3 435 650 -3 393 429
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 829 079 -3 393 429
Utgaende bokfort viarde 107 692 525 109 720 920
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Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 108 426 631
Omklassificeringar 0 -108426631
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 0 0
Utgaende bokfort virde 0 0
Not 3 Pagaende arbete for annans rakning 2022-12-31 2021-12-31
Nedlagda utgifter 33 464 897 29 754 701

33 464 897 29 754 701

Not 4 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare @n ett ar men inom fem ar efter balansdagen 19 460 000 0
Forfaller senare an fem ar efter balansdagen 63 242 500 92 802 094

82 702 500 92 802 094

Del som forfaller om mer @n 5 ar férdelar sig pa foljande satt:

Byggnadskreditiv 0 32 940 489
skulder till kreditinstitut 63 242 500 59 861 605

63 242 500 92 802 094
Bolagets banklan om 87 567 500 kr redovisas i foljande poster:

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4 865 000 0

Langfristiga skulder

skulder till kreditinstitut 82702500 0
87 567 500 0

Not 5 Skulder till kreditinstitut 2022-12-31 2021-12-31
Utnyttjat byggnadskreditiv 85 976 957 0
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 865 000 0

90 841 957 0
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Not 6 Stadllda sdakerheter och eventualforpliktelser 2022-12-31 2021-12-31
Statlda sdkerheter
Stallda sdkerheter for skuld till
kreditinstitut:
Ovriga stillda sdkerheter 107 692 525 109 720920
107 692 525 109 720 920
Eventualforpliktelser Inga Inga

Laura-Marie Caps

|

Therése Lindblad

Min revisionsberattelse har ldmnats 2023- ks -7% .

er Holmgren
Auktoriserad revisor

Fotokopians 6verensstimmelse

med originalet intygas:




FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE
Till bolagsstamman 1 Kvillepir AB
Org.nr. 559068-6142

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kvillepir AB 6r ar
2022-01-01—2022-12-31.

Enligt min wppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i1 alla visentliga avseenden rittvisande
bild av Kvillepir AB:s finansiella stallning per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat fOr aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatrdkningen och
balansrdkningen.

Grund {for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i1 forhallande till
Kvillepir AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och
dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen upprittas och att
den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
dven for den interna kontroil som de beddmer dr nédvandig {or att uppritta
en drsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen
av bolagets formaga att fortsidtta verksamheten. De upplyser, nédr sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan pdverka formagan att fortsitta
verksambheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ fill att
gOra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal é4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ngra viisentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och ait limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en
hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fatfar med grund 1 drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredo-
visningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning dr en
del av revisionsberittelsen,

Rapport om andra krav enligt Jagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfoit en revision av
styrelsens forvaltning for Kvillepir AB for ar 2022-01-01—2022-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsirihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhdllande till Kvillepir AB enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrackliga och
andamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hiansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stiallning 1 Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sd. att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ckonomiska angelagenheter 1 Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed miftt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis {or att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget

e pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisnings-
lagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig
erad av sikerhet bedoma om f6rslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revistonssed 1 Sverige alltid komner aftt
uppticka atgirder eller {orsummelser som kan foranleda erséttnings-
skyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen
finns pa Revisorsinspektions webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisormnsansvar. Denna beskrivning dr en
del av revisionsberatielsen.

Upplands Visby 2023- &ty 13

rister Holmgren
Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensstammelse
med originalet intygas:




