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for

ApartDirect AB

Org.nr. 556598-4548

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 ApartDirect AB intygar, att resultatrikningen och balansriakningen i arsredovisningen har faststéllts pa
arsstimma den 9 maj 2025.
Stdmman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med originalen.

StockHolm 2025-0 / 09

Mikael Karstrom
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Styretsen for ApartDirect AB upprattar foljande drsredovisning for rdkenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor (SEK), om inte ndgot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhdllanden och vasentliga handelser

Bolagets hyreskostnader har ékat kraftigt i och med ékad inflation. Detta kan antas paverka utvecklingen av foretagets

verksamhet, stallning och resultat negativt,

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget hyr ut ldgenheter till foretagare och turister som séker ett alternativt boende till hotell. Foretaget investerar aven i
fastigheter som har en potential att dka i pris tack vare (agt inkdpspris.

Bolaget har sitt sate i Stockholms lan, Stockhotm kemmun.

Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021 2020
Nettom—‘nséttning ) 89 081181 85 820 912 73;79 385 52 684146 56 253 516
Resultat efter finansiella poster 672 201 564 226 8 671 856 -3165 643 -1479 574
Balansomslutning 16 611 618 19 792 447 36 035476 36 316 683 39827174
Soliditet (%) 45,14 36,63 43,20 21,30 27,40
Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet: Justerat eget kapitall procent av balansomstutning
Rarelsemariginal: Rérelseresultat i forhallande till Nettoomsattning
Balansomslutning: Totala tillgangar
Forandringar i eget kapital (EK)
Aktiekapital Reservfond Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid drets ingang o 100.000 | 5 000 2 égq 119 436 818 5"435 937
Balanseras i ny rakning 0 436 818 -436 818 0
Arets resultat 0 0 1062 901 1062 901
Belopp vid arets utgang 100 000 5000 6 330 937 1062 901 7 498 838

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 6330937
Arets resultat 1062 901
Summa 7 393 B38

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning 7393 838
Summa 7 393 838

Rékenskapsaret 20240101-20241231
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Resultatrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
Rarelseresultat
Rorelsens intakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 89 081 181 85820912
Ovriga rérelseintdkter o N 328 777 935876
Summa rorelsens intakter, lagerfaorandringar m.m. 89 409 958 86 756 789
Rarelsens kostnader
Ravaror ach fornédenheter -76 087 653 -71 645 253
Ovriga externa kostnader -6 345 348 -7476123
Personalkostnader 2 -5899612 -6 723 012
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -497 323 -442 658
Ovriga rérelsekostnader 3 3 ~ =20152 -15 868
Summa rorelsens kastnader -88 850 089 -86 302 915
Rorelseresultat 5590 868 453874
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella poster - med nedskrivningar i
respektive post
Resultat frén dvriga vardepapper och fordringar som ar
anlaggningstillgangar 2 034 0
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 120197 122 098
Rantekostnader och liknande resuttatposter 5 -9 898 -11 745
Summa resultat fran finansiella poster 112 333 110 353
Resultat efter finansiella poster -E 12 201 ) _S_ETZZE-
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder b 1 025 489 O
Summa bokslutsdispositioner 1 025 489 0
Resultat fore skatt 1 697 690 564 226
Skatter
Skatt pd arets resultat -634 789 -127 408
Arets resultat 1062 901 436 818

Riakenskapsaret 20240101-20241231
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Balansrakning

Balansrakning Tillgangar

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Inventiarier. verlgyg och instatlationer
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Summa materiella anlaggningstiligangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Andra tangfristiga vardepappersinnehav
Andra (&ngfristiga fordringar

Summa finansiella antdggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omséattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fardringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

T . ST S B S

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

"SUMMA TILLGANGAR

Rakenskapsaret 20240101-20241231

Not 2024-12-31 2023-12-31
590 401 1087 724
590 401 1087 724
300 000 400 000

2 388 000 2385 771
1688 900 1 688 900
4 376 900 4474 671
4 967 301 5562 395
1474 888 1977 165
48 418 7 974
1396 279 1579 693
8 474 232 8963 542
11393 816 12528 374
250 500 1701678
250 500 1701 678
11 644 317 14230 052
16 611 618 18792447
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Balansrakning
Balansrakning Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 7023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapitat 100 000 100 000
_fleservfnnd 5000 5 000
Summa bundet eget kapital 105 000 105 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6330937 5894119
_Arets resultat “ o 1062901 436 818
Summa fritt eget kapital 7393838 63309837
Summa eget kapital - ) 7 498 838 6435937
Obeskattade reserver
Peﬁodisq_rjngsfnnder o 0 1025 489
Summa obeskattade reserver 0 1025 489
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag - _ 1l 1570500 3000000
Summa langfristiga skulder 1570500 3 000 000
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 1476 903 2233570
Leverantdrsskulder 2221439 5 396 787
Skulder till koncernforetag 1363182 0
Ovriga skulder 781 352 432 370
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1699 403 1268 294
Summa kortfristiga skulder 71542 280 9331021
'SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER o 16 611 618 19 792 447

Ridkenskapsaret 20240101-20241231
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Ingangsvarde lopande verksamheten
Rorelseresultat
lustering f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen ranta
Erlagd ranta

‘Betald inkomstskatt .
Kassafldde fran den lépande verksamheten fore forandringar

av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring rorelsefordringar
Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar

Okning/minskning av rorelsefordringar

Forandring rorelseskulder
Okning/minskning leverantérsskulder
‘Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder

Okning/minskning av rorelseskulder

-Kassaflﬁde fran den lopande verksamheten

Invesieringsverksamheten
Forviarv av materiella anlagegningstillgangar
Forvarv av gvriga materiella anlaggningstillgangar
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Forvarv av materiella anldaggningstillgangar

Forvérv av finansiella anlaggningstillgangar
Lamnade Lan titl koncernfiretag
Forvarv av ovriga finansiella anlaggningstillgangar

Farvarv av finansiella anlaggningstillgangar

Avyttring/amartering av finansiella anlaggningstillgangar
Erhallna amorteringar fran koncernforetag

Avyttring/amortering av finansiella anldggningstillgangar

‘Okning/minskning av kortfristiga placeringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av skuld
‘Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

-K:ets kassaflade
Likvida medel vid arets barjan

Y Wil Vil vt T T e S e L S, TP 7 Il 0.\ PO Tl e e L

2024-01-01 2023-01-01

Not 2024-12-31 2023-12-31

559 868 453 874

497 323 442 658

122 231 71 425

-9898 11 745

- -192 066 -1232 534
977 458 -276 323

453 859 -189 061

234537 4574 205

688 396 4385 143

-2 568 832 6697 930

783 529 647 702

-1 785 303 -6 050 227

-119 448 -1 941 407

i 0 -907 722
0 -907 722

0 -270 000

-2229 0

2229 -270 000

100 000 9093 052

100 000 9 093 052

] 0 2863 282
97 771 10 778 612

0 3 000 000

-1 429 500 .2 683914

0 -8762817

-1 429500 -8 446 731

- 1451177 390 474
1701678 1311 204

250 500 1701 678

Likvida medel vid arets siut

Rakenskapsaret 20240101-20241231
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Noter

Not 1 - Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Sida 7 (10)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

intakter

lamnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

nkomsten redovisas till det verkliga vardet avvad som erhallits eller kommer att erhdllas. Foretaget redovisar darfor
nkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersattning erhdlls i likvida medel direkt vid leverans, Avdrag gors for

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas bedtmda nyttjandeperiod férutom mark som

inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Avskrivning

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den férvéantade forbrukningen

av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivning redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningsprinciper

Typ av tillgang Procent Ar
Inventarier, verktyg och installationer

Mdobler, inredning 20 5
Bilar 20 5
Not 2 - Personal

Medelantalet anstatida

2024-12-31 2023-12-31

Medelantalet anstaltda 12,00 11,00
Not 3 - Ovriga rorelsekostnader
Ovriga rérelsekostnader per kostnadsslag

Kostnadsslag 2024-12-31 2023-12-31
Kursforluster pa fordringar / skulder av rérelse-karaktar -20 152 -15 868
Not 4 - Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter exkl. nedskrivningar

Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter exklusive nedskrivningar

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovrigt 120197 122 098
Summa 120197 122 098

Rakenskapsaret 20240101-20241231
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Not 5 - Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader
Ovriga foretag -9 898 -11 745
Summa -9 898 -11 745
Summa -9 898 ~-11 745
Not 6 - Bokslutsdispositioner

2024-12-31 2023-12-31
Forandring av periodiseringsfonder
Aterfﬁring av periodiseringsfonder 1 025 489
Summa 1025 489
Summa 1025 489
Not 7 - Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 2956 573 2048852
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkop 807 721
Utgaende anskaffningsvarden 2956573 2956573
Ingaende avskrivningar -1 868 849 -1426 191
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -497 323 -442 658
Utgdaende avskrivningar -2 366 172 -1 868 849
Redovisat varde 590 401 1087 724
Not 8 - Fordringar hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 400 000 9223092
Forandringar av anskaffningsvarden
Reglerade fordringar -100 000 -BB823 092
Utgaende anskaffningsvarden 300 000 400 000
Redovisat varde 300 000 400 000

Rakenskapsaret 20240101-20241231
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Not 9 - Andra langfristiga vardepappersinnehav

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 2385771 2385771

Utgaende anskaffningsvarden 2388 000 2385771

Redovisat varde 2388 000 2385771
Not 10 - Andra langfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 1 688 900 4 552182
Forandringar av anskaffningsvarden

Reglerade fordringar -2 863 282
Utgaende anskaffningsvarden 1 688 300 1 688 900
Redovisat varde 1 688 900 1688 800
Not 11 - Langfristiga skulder
Langfristiga skulder som farfaller till betalning

Skuldpost Senare an 5 ar efter balansdagen
Skuldpost 0
Not 12 - Stallda sakerheter
Ovriga stillda sikerheter till férman for féretaget '
Typ av sidkerhet 2024-12-31. 2023-12-31
Andra stallda sakerheter 1 688 900 1 688 900
Avser hyres- depasitioner
Not 13 - Upplysning om moderforetag
Uppgift om moderforetag
Foretagets Organisations-
namn nummer Sate
Stockholm Lan,

Moderforetag Morient AB 556998-0856 Ekerd karmmun

Kommentar till upplysning om moderforetag

Moderbolaget dager 100% av ApartDirect AB

Rdakenskapsaret 20240101-20241231
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Underskrifter av arsredovisning

-'r""_‘

Stockholm den 9 maj 2025

VIR

Mikael Karstrom
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 9 maj 2025

Josef Bergerheim
Auktoriserad revisor, Parameter Revision AB

Rakenskapsaret 20240101-20241231
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 ApartDirect AB
Org.nr. 556598-4548

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for ApartDirect AB
for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med adrsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden
rdattvisande bild av ApartDirect ABs finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ér
oberoende 1 forhallande till ApartDirect AB enligt god revisorssed i

Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat &r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund {for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa dr tillampligt, om férhdllanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vdra mal &r att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedtmer vi riskema for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
andamalsenliga {or att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptidcka en vésentlig felaktighet till f6ljd av

oegentligheter 4r hogre dn for en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgidrder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvéirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilthorande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhidmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osidkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formédga att fortsiitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberiittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktomn eller, om sddana upplysningar dr
otillridckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Véara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsiitta
verksamheten.

* utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pd ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Parameter
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relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
Uttalandern bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning f6r ApartDirect AB {or ar 2024 Stockholm den 9 maj 2025
samt av forslaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller

forlust. o
Parameter Revision AB

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i

forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet W S 2 o LI
for rikenskapséret.

Grund for uttalanden Josef Bergerheim

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart Auktoriserad revisor

Cee?
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ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisoms ansvar”.
Vi dr oberoende i forhallande till ApartDirect AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad sa att bokfGringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pd ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bed6ma om nagon styrelseledamot
I ndgot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pd nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed véart uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust inte dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och vésentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pd sddana atgirder,
omriden och forhallanden som #r visentliga {6r verksamheten och
dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhillanden som &r
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