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Undertecknad styrelseledamot i Kvarndungen Fastigheter AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa
arsstamma 2023-06-14. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

Vaxjo 2023-06-14
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Forvaltningsberdttelse

Styrelse och VD fér Kvarndungen Fastigheter AB, 559300-3477, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Foretaget med sate | Vaxjo registrerades ar 2021 och bedriver sedan dess fastlghetsfowaltnmg
Kvarndungen Fastigheter AB &r moderbolag till Kvarndungen Invest AB, 559391-1984 som i sin tur

ager Kvarndungen Utveckling AB, 559391-1992.
Framtida utveckling samt vésentliga risker och osakerhetsfaktorer

Foretaget har under bérjan av 2022 férvarvat ytterliggare en fastighet samt en fastighet under hosten.
Bolaget ager och forvaltar fastigheterna Horby Bosjo 5, Hérby 42:18, Horby Karsholm 19, Hérby

Adelsnas 4 i Horby Kommun och Sjébo Vallarum 7:37 i Sjébo Kommun
Utbver detta férvéantas verksamheten 6ka i omfattning under det kommande rakenskapsaret.

Den verksamhet som bedrivs i féretaget medfor inte risker utéver vad som férekommer eller kan antas

forekomma i branschen eller de risker som allmant ar férknippade med bedrivande av
naringsverksamhet.

Flerarsoversikt o Belopp i kr.
2022-01-01- 2021-02-05-

2022-12-31  2021-12-31

Neffttoom?smf'n_:'m-g' e | L 3 335 e 415 e
Resultat efter finansiella poster 2 603 833 16 774

Soliditet, % 13 1

Forandringar i eget kapital .
Aktie- Balanserat Arets Frift eget
xapital resultat ~ resultat kapital

Vid arets borjan 50 000 - 12 887 12 887

Disposition enl arsstammobeslut 12 887 - -12.887
Arets resultat . 1550589 1550589

Vid arets slut ' 50000 12887 1 550 589 1563 476
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Resultatdisposition
Belopp i kr

Balanserat resultat | - 12887
Arets resuitat 1550 589
Totalt 1563 476

Disponeras for
Balanseras i ny rékning 1563476

Summa 1563476

Bolagets resultat och stallning framgér av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp | kr Not

2022-01-01-  2021-02-05-
2022-12-31  2021-12-31

Nettoomsattning

Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader .
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

W N

4 335 045

-158 851

415 000

415 000

52 171

-300 086

2916 697

896
-313 760

-312 864

650955

114 914

-98 140

-98 140

16 774

-650 955

-402 289

-3 887

1550580
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Balansrdkning = - - -

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
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Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 11 688 658 6 517 229
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anl&ggningstillgangar 5 89 550 _ -
Summa materiella anlaggningstillgangar 11778 208 6 517 229

ns
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Finansiella anldggningstillgangar
Andelar | koncernféretag 50 000 -
Fordringar hos koncernféretag 5988 0 -

Summa finansiella anlaggningstillgangar 109 585 -

Summa anldggningstillgangar 11887793 6517 229

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 190 000 490 000
Ovriga fordringar 60 011 60 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 65 638 26 805

Summa kortfristiga fordringar 315649 576 805

Kassa och bank N .
Kassa och bank 3984014 176470

Summa kassa och bank 3084014 176 470

Summa omsittningstillgangar T 4290663 753 975

SUMMA TILLGANGAR 16 187 456 7 270 504
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__2022-12-31.

EGET K.

APITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa Tritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder N
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda féretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

‘Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

/

50 000

50 000

12 887

1 550 589

1563 476

50 000

12 887

1613 476

650 955

10 488 625
2 504 752

253 100
176 627
65 979

| 433 942

929 648

62 887

4 390 4:00.'
2408 416

6 798 816

89 600
22 493
3 887
292 821

408 801

7270 504
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

6(8)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar

- Ar

Immateriella anlaggningstiligangar:
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader

Not 2 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
' 2022-01-01-

2022-12-31

2021-02-05-
2021-12-31

Ranteintakter, koncernféretag
Réanteintakter, ovriga , , 11
Summa 3896

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01-
2022-12-31

..... S — —8gE

2021-02-05-
2021-12-31

Rantekostnader, kreditinstitut i 517 55D
Rantekostnader, dvriga -96 508

Summa -313 760

Not 4 Byggnader och mark , o
2022-12-31

-9 184
.88 956

-98 140

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

6 569 400

-Vid arets borjan

11899680

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets bérjan 52 171
-Arets avskrivning enligt plan _ -158 851

Redovisat virde vid arets slut 11688658

6569 400

52 171

52 171

6 517 229
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rskott materiella

anliggningstiligangar

_ - 2022-12-31  2021-12-31
Investeringar 6960 = -

Redovisat varde vid arets slut 89 550 -

Not 6 Periodiseringsfonder

2022-12-31 2021-12-31

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 650955

650 955 -

Av periodiseringsfonder utgdr 134 097 (650 955) uppskjuten skatt.

wigai skulder till kreditinstitut

Not7

2022-12-31  2021-12-31

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas -
efter mer &n fem ar efter balansdagen 9476 225 4 032 000

9476225 4032000

Not 8 Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda féretag

PR

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer én-
fem ar efter balansdagen 2504752 2408 416
2 504 752 2408 416
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Not 9 Stallda sakerheter

och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
) . B 2022-12-31 ' 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 12020000 5650000
& Summa stéllda sdakerheter 12 020 000 5 650 000

e Eventuella férpliktelser Inga Inga

Underskrifter

Vaxjé 2023-06-14

' Verkstéllande direktor

“ Peter n_dré_-sn
Styrelseordférande

Spyrelseledamot //

fo.. G

Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststélleise pa ordinarie arsstamma




¥ Luvinor Revision

Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Kvarndungen Fastigheter AB, org.nr 559300-3477

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden.
Jag har utfért en revision av drsredovisningen fér Kvarndungen
Fastigheter AB {or rakenskapsaret 2022-01-01- 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
me’d ﬁ'rsredovisnin g‘isl:a'gen och ger' en i‘ al-la v‘éi*sentliga avseendfen
.stal.l_nmg par 2_022_ 12 31 Och.a.v .dess flnanm_ella_res_ultat for: aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

J iag*' tillstyrl;:er d’érfﬁr att'balagtsstﬁmman faststiller

Grund fér uttalanden

Jag harutfort revisionenenligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag 4r oberoende i forhallande till Kvarndungen Fastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fu!lg]art mith
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund f8r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

D-ét“ﬁr styrelsén och veﬂcstﬁli'andé d‘ir'eli:tfir-en som h’a'r ansvarfet
b.l_ld enh gl: ars redwlsmngslagen | Styrelsen GCh verks.ta.llande
direktdren ansvarar dven for den interna kontroll sem de

bedtmer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte

innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styreisen och
verkstéllande direktéren for beddmningen av bolagets férmaga
att fortsitta verksamheten, De upplyser, nir s dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift,
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte'om styrelsen och
verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra

nagot av detta.

Rewsams ansyar

arsredwlsnmgen som helhet mte mnehaller nagra Vasenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [&mna en revisionsberittelse som innehdller mina
uttalanden, Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
remsmnssed i Sverl ge alltld 1{¢:}mm er att upptaf:ka en Vasentllg

av aegentl.l.ghete-r e!ler m.lsstag o.c_jh anses vara vés ent-l.l.ga. om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifiérar och beddmer jag riskerna for visentliga

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa berorpa
ﬁegentl“i gheiter' eHer m;isfstag, utfarmar {}Ch &tfﬁ-r’
mhamtarremsx;-an-sb evis som 4r t-lllr_a,ckh_ga ﬂc_h
dndamalsenliga fér att utgdra en grund f6r mina uttalanden,
R-i?sl{en fﬁ-r-* 'att inte upptﬁc‘ka en vésantl‘ig -fe-lakti'gh-et till fi:i Ij? d
som b.emr pa .mls.stag,_ e.fters om U.eg,e_ntllgheter_ kan mnefatta_
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig infoermation eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ér ldmpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte Ior att uttala mig om
effektiviteteni den interna kontrollen.

o utvarderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar. '

o  drarjagenslutsats om limpligheten i att styrelsen och
verkstillande direktéren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som
avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en.
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
'féista'uppm*a‘rl{samheten'pﬁ upplysnin'gama i

uttaland-e.t..o_m ars;redmms ningen. Mina s_l-utszats_er baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelsereller
forhéllanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

o  utvdrderar jag den dvergripande presentationen; strukturen
och innehilleti drsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rittvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

‘planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. jag

maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrotlen som jag identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar
och andra forfattningar

*fi:'iwa ltn i:n-g :f:f;ir | l{vam .d ungen East_l.ghe ter AB..for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsbherattelsen och beviljar styrelsens
ledambter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for

rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Iag har utfﬂrt revlsmnen enllgt gad remsmnssed i Sverlge

Rewsams ansvar. ]ag ar obem ende i Eﬁrhallande tlll
Kvamdungen Fastlgheter' AB enhgt gnd rewserssed i Sverlge

krav

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrdckliga

och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdérens ansvar

Det ér s*ty'rels“en' som ha’r ansvaret for fiirs‘"l*éget -till

f{}rslag till utdelmng mnefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen ir férsvarlig med hinsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i bvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
fﬂ}rvaltmngen av bolagets angelagenheter Detta mnefattar

sﬁuatl_qn_ aCh.a:tt _-t_l.llse att bﬂlagets arfganls_almn ar utfarmad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt, Verkstillande direktéren ska skéta den
|6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgérder som dr
nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstimmelse med lagoch for att medelsférvaltningen
ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansyvar
Mitt méal betriffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

Auktoriserad revisor

revisionshevis for att med-en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedama om nagen styrelseledamat eller verkstédllande

e fBretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som Kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

»  pAndgot annat sitt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om

detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om

forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

garantl fm‘ aftt en revision som utfms enhgt gad rewswnssed

i Sverige alltid kommer att upptacka atgirder eller
forsummelsetr-som kan foranleda ersittningsskyldighet mot

bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst

eler forlust inte dr forenligt med aktlebt}lagslagen

;Som e"ﬁ dé‘l av en 're”viswn enlig’t gdd revisiangsed i Sverige

prafesswnellt Skeptlsk 1nstallmng under he[a revisionen,
Granskningen av férvaltningen och férslaget tili

-dlsposltmner av bolagets vinst eller {0rlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utférs baseras pa min

professionelia bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransknmgen pa

_sﬁdana atgarder Gmraden och farhallanden som dr

overtradelser skulle ha sarsklld betydelse for hﬂlage'ts-
situation. Jag gar igenom och pravar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra forhillanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet, Som
uriderlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Vigjo den 14 juni 2023

Thomas Olafsscm
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