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Arsredovisning

och

Koncernredovisning

for

Celsus Fastigheter AB

556127-4787

Réikenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Celsus Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen 1
arsredovisningen f6r moderbolaget samt koncernresultatrdkningen och koncernbalansrdakningen har

faststillts pd arsstimma 2024-06-13. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Norrjz lje 24 06-13

‘/’/////

I Svensson
/ Verkstillande direktor
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Celsus Fastigheter AB 1 (31)
Org.nr 356127-4787

Styrelsen och verkstidllande direktéren for Celsus Fastigheter AB avger {6ljande arsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser {Oregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget verksamhet omfattar forvaltning av fastigheter och andelar.

Texstar AB:s verksamhet omfattar utveckling, produktion och forsaljning av latta arbets- och profilklader
som talar ett tydligt sprak med krav pa funktionalitet, identitet, design och hallbarhet. Produkterna
anvinds pa daglig basis inom en méngd olika yrkesgrupper. Celsus Fastigheter Gorla AB bedriver
fastighetstorvaltming.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Koncernforhallanden
Bolaget dr moderbolaget 1 en koncern bestdende av dotterbolaget Texstar AB, org nr 556455-1900,
Texstar AS, org nr 922333688, Wear At Work AB, org nr 559055-3920 samt Celsus Fastigheter Gorla

AB, org nr 559096-5256.

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 114 609 125 496 105 491 88 074
Resultat efter finansiella poster 18 860 26 557 74 568 -4 359
Balansomslutning 506 636 520 927 487 964 417 284
Soliditet (%) 96,9 95,4 97,2 96,9
Moderbolaget 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 0 20 3 751 7112 7783
Resultat efter finansiella poster 12 027 9 954 64 956 -9 989 21 131
Balansomslutning 421 066 430 947 421 611 358 171 369 667
Soliditet (%) 97,2 99,4 99.4 97,3 98,9

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
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Celsus Fastigheter AB 2(31)
Org.nr 556127-4787

Viktiga forhallanden och visentliga hindelser

Det allmédnna konjunkturldaget, med bland annat hog inflation, en svag krona och 6kade rantekostnader,
har paverkar oss negativt under aret. Den fortsatta tillvixten uteblev och omsattningen vek med 9% mot
foregdende dr. Dartill visar var bruttovinstmarginal en niva som ar langt ifrdn tillfredsstéllande, detta som
en f6ljd av att vi under slutet pa 2022 tog hem en stor mangd varor till hog kostnad, frimst pga. hoga
fraktpriser. Trots justerade priser mot kund har vi inte haft mgjlighet att ta ut hela delen av den okade

kostnadsbilden.

Diarutdver valde vi att under borjan pa aret satsa 4n mer pa marknadsaktiviteter och var personalstyrka 1
syfte att mdéta den stora efterfrigan som vi sag under 2022. Tyvérr belastas resultatet extra hart vid
vikande omséttning givet den hogre kostnadsbilden. Under andra halvaret togs beslut om att genomf{ora
en omorganisation vilket paverkade fyra tjansrer hos oss.

Forvantad framtida utveckling och vasentliga riskfaktorer
Ledningen ser fortsatt positivt pa framtiden trots oroliga omvarldsfaktorer. Prognosen tor 2024 ar att det

kommer rada en fortsatt forsiktighet hos vara kunder dar storre lagerpafyllnadsorder kan utebli. Dock
anpassar vi oss efter de forhdllanden som rader pa marknaden och star val rustade nér konjukturlidget sa

sakteligen vander uppat igen.

Under 2024 kommer det att ske en fusion av Bolaget Texstar AB och deras helagda dotterbolag Wear At
Work AB.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Reserv- Annat eget kapital Minoritets-
Koncernen kapital fond inkl. arets resultat infresse Totalt
Belopp vid drets ingang 5 000 2 000 460 702 29 445 497 147
Disposition enligt beslut
av arsstamman:

Utdelning -20 000 -20 000
Omrakningsdifferens 38 38
Transaktion med
minoriteten -270 -856 -1 126
Arets resultat 12 777 2 040 14 817
Belopp vid arets utgang 5 000 2 000 453 247 30 629 490 876

Aktie- Reserv- Balanserat Arets
Moderbolaget kapital fond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 5 000 2 000 404 595 9 345 420 940
Disposition enligt beslut
av arsstamman:

Balanseras 1 ny rakning 9 345 -9 345 0
Utdelning -20 000 -20 000
Arets resultat 8 467 8 467
Belopp vid arets utgang 5 000 2 000 393 940 8 467 409 407

< Signerat /0.4 0612 08.06.12 UTC Oneflow 1D 7740206 Sida 3 33




Celsus Fastigheter AB 3(31)
Org.nr 556127-4787

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 393 939 783
arets vinst 8467 329
402 407 112

disponeras sa att

utdelning beslutat pa extra stimma 8 maj 2024 30 0600 000
1 ny rakning overfores 372407 112
402 407 112

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och
balansrakningar samt kassaflodesanalyser med noter.

of Signerat 204 00612 00.00.12 LT Oneflow 1D 77407008 Sida 4 33



Celsus Fastigheter AB
Org.nr 556127-4787

Koncernens

Resultatrakning
Tkr

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Handelsvaror

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran ovriga vdrdepapper och fordringar som ar
anlaggningstillgangar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Hanforligt till moderforetagets aktiedgare
Hanforligt till innehav utan bestimmande 1inflytande
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Celsus Fastigheter AB
Org.nr 556127-4787

Koncernens Not

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt
liknande rattigheter 12

Goodwill 13

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 14
Maskiner, inventarier och andra tekniska anldggningar 15

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 16
Andra langfristiga fordringar 17

Summa anlidggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Varulager m m
Fardiga varor och handelsvaror

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattetordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter | 8

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgcangar

SUMMA TILLGANGAR

v Signerat 2074 06-17 08 06:12 UTC
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2022-12-31

833
360

15 091
3 300
18 391

29 837
34 156

63 993
33 244

98 734
98 734

[8 989
| 426

3712
| 972
26 099

100 000
100 000

212 850
437 683

520 927



Celsus Fastigheter AB
Org.nr 5356127-4787

Koncernens

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hinforligt till moderforetagets
aktieagare

Aktickapital

Reserviond

Balanserat resultat inkl. arets resultat

Eget kapital héiinforligt till moderfiretagets
aktieagare

Innehav utan bestimmande inflytande
Innehav utan bestimmande inflytande

Eget kapital hinforligt till minoritetsintresset
Summa eget kapital

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld

Kortiristiga skulder

Skulder t1ll kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Celsus Fastigheter AB 7(31)
Org.ar 556127-47387

Koncernens Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Kassaflodesanalys
Tkr
Den lIopande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 5 652 24 437
Justerigar for poster som inte ingar 1 kassatlodet m.m 1 879 -8 170
Erhallen rianta 9144 I 665
Erhallna utdelningar 2 061 1 969
Erlagd ranta -63 -151
Betald skatt -3 178 -3 368
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital 15 495 16 382
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning/minskning varulager 11094 -43 646
Okning/minskning kundfordringar > 687 -4 960
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar 1 689 -1 926
Okning/minskning leverantdrsskulder -2 278 676
Okning/minskning dvriga kortfristiga rorelseskulder -1 131 3910
Kassaflode fran den lopande verksamheten 30 556 -29 564
Investeringsverksamheten
Investering 1 dotterbolag -1 125 0
Investeringar 1 kortiristiga placeringar 25 000 -100 000
Investeringar 1 immateriella anldggningstiligangar -66 0
Investeringar 1 materiella anldaggningstillgangar -3 663 -1 276
Forsaljning av materiella anlaggningstiligangar 0 15593
Investeringar 1 finansiella anlaggningstillgangar -520 -3 777
Forsdljning av finansiella anlaggningstillgangar 462 5576
Okning langfristiga finansiella fordringar 0 -17 100
Minskning langfristiga finansiella fordringar 0 1 748
Kassaflode fran investeringsverksamheten 20 088 -99 236
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning -20 000 0
Amortering av lan fran kreditinstitut 0 -2 1
Forandring av checkrakningskredit -4 896 4 896
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -24 896 4 875
Arets kassaflode 25 748 -123 925
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets borjan 212 850 336 773
Likvida medel vid arets slut 238 598 212 850

« Sigherat 2024 00-13 08 0612 LTC
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Celsus Fastigheter AB
Org.nr 556127-4787

Moderbolagets

Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intakter
Nettoomsitining
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiligangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som ar

anlaggningstillgangar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat tore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
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Celsus Fastigheter AB 9(31)
Org.nr 556127-4787

Moderbolagets Not 2023-12-31 2022-12-31
Balansrakning

Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt

liknande rattigheter 12 62 7
62 7

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 14 2231 0
Maskiner, imnventarier och andra tekniska anlaggningar 135 | 400 1321
3 486 1321

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncerntoretag 24, 25 775 775
Fordringar hos koncernioretag 26 45 000 48 000
Andra langfristiga vardepappersinnehav 16 29 778 29 837
Andra langfristiga fordringar 17 36 222 34 156
111 775 112 768
Summa anlaggningstiligangar 115 323 114 096
Omsittningstillgangar
Varulager m m
Fardiga varor och handelsvaror 0 76
0 76
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 318 798
Aktuella skattefordringar 304 | 397
Ovriga fordringar 1813 3 534
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter | 8 644 0
3579 5729
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 75 000 100 000
75 000 100 000
Kassa och bank 227 164 211 046
Summa omsattningstillgangar 305 743 316 851
SUMMA TILLGANGAR 421 066 430 947

« Signerat 20,4 06 12 08.06G.1, UTC
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Celsus Fastigheter AB
Org.nr 556127-4787

Moderbolagets

Balansriakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

IEget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Korttristiga skulder

Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

8 Signerat 2024-0612 08.06.12 UTC
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Celsus Fastigheter AB 11 (31)
Org.nr 556127-4787 '

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen ar upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.
Immateriella anliggningstillgangar

Immateriella tillgangar inklusive goodwill

Immateriella anldggningstillgangar som forvérvats dr redovisade till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.

Utgifter for internt genererad goodwill och varumarken redovisas 1 resultatrakningen som kostnad nar de
uppkommer.

Avskrivaingar
Avskrivning sker linjdrt 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som
kostnad 1 resultatrakningen.

Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande
rattigheter 5 ar
Goodwill 5 ar

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsviardet ingar forutom mkopspriset dven utgitter som ar
direkt hinforliga till férvarvet. Avskrivninga sker linjart Over den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasenthigt restvirde.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet riknas in 1 tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for 1opande underhall och reparationer redovisas som kostnader niar de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna, forvaltningsfastigheterna, har skillnaden 1 forbrukning
av betydande komponenter bedémts vara visentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp 1 komponenter
vilka skrivs av separat.

Byggnader 25-50 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-10 ar

Byggnaderna bestdr av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder.
Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms som obegransad.

Laneutgifter
Laneutgifter som kan hanforas till inkép, konstruktion eller produktion av varor 1 lager, materiell
anldggningstillgang, immateriell anldggningstillgiang som tar betydande tid att fardigstalla innan den kan

anvandas eller siljas inkluderas 1 tillgangens anskaftningsvarde.

& Signerat 20240612 08.0612 UTC Oneflow 1D //402CH  Sida 1/



Celsus Fastigheter AB 12 (31)
Org.nr 556127-4787

Nedskrivningar - materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns ndgon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an dess
redovisade viarde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvirdet dr det hogsta av verkligt virde med avdrag for forsdljningskostnader och
nyttjandevarde. Vid berdkning av nyttjandevirdet berdknas nuvérdet av de framtida kassatloden som
tillgdngen véntas ge upphov till 1 den 16pande verksamheten samt nér den avyttras eller utrangeras. Den
diskonteringsrdanta som anvands ar fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedomningar av pengars
tidsvirde och de risker som avser tillgdngen. En tidigare nedskrivning dterfors endast om de skdl som lag
till grund for berdkningen av atervinningsvirdet vid den senaste nedskrivningen har forandrats. En
nedskrivning av goodwill aterfors endast om nedskrivningen foranleddes av en sarskild extern
omstindighet av ovanlig karaktir som inte forvintas upprepas och senare hdandelser har intrattat som

upphaver verkningarna av denna omstandighet.

Leasingavtal
Alla leasingavtal har klassificerats som finansiella eller operationella leasingavtal. Ett finansiellt

leasingavtal dr ett leasingavtal enligt vilka de risker och férdelar som ar forknippade med att 4ga en
tillgang i allt viasentligt overfors frén leasegivaren till leasetagaren. Ett operationellt leasingavtal ar ett
leasingavtal som inte ar ett finansiellt leasingavtal.

Finansiella leasingavtal
Rittigheter och skyldigheter enligt finansiella leasingavtal redovisas inte som tillgang eller skuld 1

balansrikningen for koncernen med anledning av vasentlighetsprincipen. Vid det forsta
redovisningstillfillet virderas tillgdngen och skulden till det ldgsta av tillgangens verkliga vérde och
nuviarde av minimileaseavgifterna. Utgifter som dr direkt hanférbara till ingaende och upplagg av

leasingavtalet 1dggs till det belopp som redovisas som tillgang.

Vid det forsta redovisningstillfallet redovisas en fordran motsvarande nettoinvesteringen 1 leasingavtalet.
Direkta utgifter som uppkommit i samband med att ett finansiellt leasingavtal ingatts periodiseras over
leasingperioden.

Efter det forsta redovisningstillfallet fordelas minimileasingavgifterna pa rdnta och amortering av
skulden enligt effektivrintemetoden. Variabla avgifter redovisas som kostnader det rikenskapsar de

uppkommit.

Den leasade tillgangen skrivs av over nyttjandeperioden.

Operationella leasingavtal
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férhojd férstagangshyra men exklusive
utgifter for tjanster som forsakring och underhéll, redovisas som kostnad linjart over leasingperioden.

For nidrvarande finns endast operationella leasingavtal inom koncernen.

« Signerat 20.4 006-13 05.0072 UTC Onefiow 1D 7//40/05  Sidals Jo




Celsus Fastigheter AB 13(31)
Org.nr 556127-4787

Utlandska valutor

. Poster i utlandsk valuta
1 §
[ Monetéra poster 1 utlindsk valuta rdknas om till balansdagens kurs. Icke-monetara poster rdknas mnte om
() utan redovisas till kursen vid anskaffningsvirdet.
)
£
= Valutakursdifferenser som uppkommer vid reglering eller omrdkning av monetéra poster redovisas 1
£ " . os o
o resultatrakningen det rakenskapsar de uppkommer.

)

Nettoinvesteringar i utlandsverksamhet
En valutakursdifferens som avser en monetir post som utgor en del av en nettoinvestering 1 en
utlandsverksamhet och som ér varderad utifran anskaffningsvarde redovisas 1 koncernredovisningen som

en separat komponent direkt 1 eget kapital.

Omrdkning av utlandsverksamheter
Tillgdngar och skulder, inklusive goodwill och andra koncernmassiga over- och undervérden, raknas om

till redovisningsvalutan till balansdagskurs. Intdkter och kostnader rdknas om till avistakursen per varje
dag for affdarshidndelserna om inte en kurs som utgor en approximation av den faktiska kursen anvands
(t.ex. genomsnittlig kurs). Valutakursdifferenser som uppkommer vid omrakningen redovisas direkt mot
eget kapital. De ackumulerade kursdifferenserna som uppkommit vid omrdkningen av en icke helagd
verksamhet fordelas och redovisas som en del av minoritetsintresse.

Varulager

Varulagret ér upptaget till det ldgsta av anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvérdet. Darvid har
inkuransrisk beaktats. Anskafiningsvardet beraknas enligt forst in- forst ut-principen.

[ anskaffningsvérdet ingar forutom utgifter for inkop dven utgifter att bringa varorna till deras aktuella

plats och skick.

I egentillverkade halv- och helfabrikat bestar anskaffningsvirdet av direkta tillverkningskostnader och de
indirekta kostnader som utfor mer dn en ovisentlig del av den sammanlagda utgitten 1or tillverkningen.
Vid virdering har hdansyn tagits till kapacitetsutnyttjande.

Skatter

Skatt pa arets resultat 1 resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande riakenskapsdr som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt tor
skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner och handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte tor temporara
skillnader som hérror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas 1or
avdragsgilla temporéra skillnader och for mojligheten att 1 framtiden anvdnda skattemassiga
underskottsavdrag. Virderingen baseras pa hur det redovisade virdet tor motsvarande tillgang eller skuld
forvéintas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som éar
beslutade fore balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas varje balansdag.

I koncernbalansrikningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

o Signerat 20.4 0612 08.0612 UTC Onefiow 1D /740204 Sida 14
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Org.nr 556127-4787

Avsattningar
En avsittning redovisas 1 balansrdkningen nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse till {61jd

av en Intraffad hindelse och det &r sannolikt att ett utflode av resurser kravs {or att reglera forpliktelsen
och en tilliorlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Vid forsta redovisningstillfallet varderas avsdttningar till den basta uppskattningen av det belopp som
kommer att kridvas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna omprovas varje
balansdag.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen

endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliaggningstillgangar

Vid varje balansdag beddoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella

anldaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedoms vara bestaende och provas

individuellt.

Intakter
Intakter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolagets och
intakterna kan beraknas pa ett tillforlithgt satt.

Ranta och utdelning
Intdkt redovisas nir de ekonomiska fordelarna som ar forknippade med transaktionen sannolikt kommer

att tillfalla foretaget samt nar inkomsten kan berdaknas pa ett tillforlitligt satt.

Rénta redovisas som intidkt enligt eftektivrantemetoden.
Utdelning redovisas nér behorigt organ har fattat beslut om att utdelning ska lamnas.

Ersattningar till anstallda

Ersattningar till anstidllda avser alla former av ersattningar som foretaget lamnar till de anstallda.

Kortfristiga ersittningar utgdrs av bland annat 10ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstédllning (pension). Kortfristiga ersidttningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till {6ljd av en tidigare
hindelse och en tiliforlithig uppskattning av beloppet kan goras.

| foretaget finns endast avgiftsbestimda pensionsplaner. Som avgifisbestamda planer klassificeras
planer dir faststdllda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nagot ytterligare, utover

dessa avgifter.

Utgifter for avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad under den period de anstallda utfor de
tjdnster som ligger till grund for forpliktelsen.

o Signerat 2024-06-12 060612 UTC Oneflow 1) / /40200
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Koncernredovisning

Dotterforetag

Dotterforetag dr foretag 1 vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer dn 50 % av rostetalet
eller pa annat sétt har ett bestaimmande inflytande. Bestammande inflytande mnebar en ratt att utforma ett
foretags finansiella och operativa strategier 1 syfte att erhalla ekonomiska fordelar. Redovisningen av
rorelseférvarv bygger pa enhetssynen. Det innebdr att forviarvsanalysen uppréttas per den tidpunkt da
forvarvaren far bestimmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses forvarvaren och den
forviarvade enheten som en redovisningsenhet. Tilliampningen av enhetssynen innebar vidare att alla
tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intdkter och kostnader medrdknas 1 sin helhet dven for

delagda dotterforetag.

Anskaffningsvirdet for dotterforetag berdknas till summan av verkligt varde vid forvarvstidpunkten {6r
erlagda tillgangar med tilligg av uppkomna och Overtagna skulder saint emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som ar direkt hanforliga till rorelseforvarvet samt eventuell
tilldggskopeskilling. I forviarvsanalysen faststills det verkliga vardet, med nagra undantag, vid
forvarvstidpunkten av forvirvade identifierbara tillgangar och overtagna skulder samt minoritetsintresse.
Minoritetsintresse vérderas till verkligt virde vid forvarvstidpunkten. Fran och med {orvéarvstidpunkten
inkluderas 1 koncernredovisningen det forvintade féretagets intdkter och kostnader, identifierbara
tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Goodwill

Koncernmaissig goodwill uppkommer nar anskaffningsvérdet vid forviarv av andelar 1 dotterforetag
overstiger det i forviarvsanalysen faststillda viardet pa det forvarvade foretagets identifierbara
nettotillgdngar. Goodwill redovisas till anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar

och eventuell nedskrivning.

Tilldgeoskopeskilling

Ar det vid forvirvstidpunkten sannolikt att képeskillingen kommer att justeras vid en senare tidpunkt och
beloppet kan uppskattas pa ett tillforlitligt satt, ska beloppet inga 1 det beraknade slutgiltiga
anskaffningsvardet for den forvarvade enheten.

Justering av vérdet pa tilldggskopeskillingen inom tolv manader fran forvérvstidpunkten paverkar
goodwill/negativ goodwill. Justering senare dn tolv manader efter forvarvstidpunkten redovisas i
koncernresultatrakningen.

Justering av forvirvsanalys

[ det fall forutsittningarna for forviarvsanalysen dr ofullstindiga justeras denna for att battre dterspegla
faktiska forhallanden vid forvarvstidpunkten. Justeringarna gors retroaktivt inom tolv manader efter
forvarvstidpunkten. Justeringar senare dn tolv ménader efter forvarvstidpunkten redovisas som en andrad

uppskattning och bedémning.

Forandringar i dearandel

Vid férvérv av ytterligare andelar 1 foretag som redan ar dotterforetag upprattas inte nagon ny
forviarvsanalys eftersom moderféretaget redan har bestimmande inflytande. Eftersom forandringar 1
innehavet 1 foretag som ér dotterféretag enbart dr en transaktion mellan dgarna redovisas inte nagon vinst
eller forlust 1 resultatrdkningen utan effekten av transaktionen redovisas enbart 1 eget kapital.

Vid forvérv av ytterligare andelar 1 ett foretag sa att foretaget blir dotterforetag upprattas en
forviarvsanalys. De sedan tidigare d4gda andelarna anses avyttrade. Andelar 1 ett dotterforetag har
forvirvats. Vinst eller forlust, berdknad som skillnaden mellan verkligt viarde och koncernmassigt
redovisat varde, ska redovisas 1 koncernresultatrakningen.
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Avyttras andelar i ett dotterforetag eller bestimmande inflytande upphor pa annat satt, anses andelarna
som avyttrade 1 koncernredovisningen och vinst eller forlust vid avyttringen redovisas 1
koncernresultatrdkningen. Om andelar finns kvar efter att bestimmande inflytande har upphort redovisas
dessa med det verkliga vardet vid forvarvstidpunkten som anskatfningsvarde.

Eliminering av transaktioner mellan koncernforetag, intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Koncerninterna fordringar och skulder, intdkter och kostnader och realiserade vinster eller forluster som

uppkommer vid transaktioner mellan koncernféretag elimineras 1 sin helhet.

Redovisningsprinciper i moderforetaget
Redovismingsprinciperna 1 moderforetaget 6verensstammer med de ovan angivna redovisningsprinciperna

1 koncernredovisningen utom 1 nedanstaende fall.

Utlandsk valuta
En valutakursdifferens som avser en monetir post som utgor en del av modertoretagets nettoinvestering 1
en utlandsverksamhet och som ér viarderad utifran anskaffningsvarde redovisas 1 resultatrakningen om

differensen uppstatt i moderforetaget.

Andelar i dotterforetag, intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Andelar 1 dotterforetag, intresseforetag och gemensamt styrda foretag redovisas till anskaftningsvarde
minskat med ackumulerade nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar forutom inkopspriset dven utgifter
som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Kassatlodesanalys
Kassatlodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassatlodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féretaget, forutom kassamedel, disponibla tiligodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har
en kortare loptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forandringar 1 sparrade medel redovisas 1

Investermgsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsatining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {0r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Celsus Fastigheter AB
Org.nr 556127-4787

Uppskattningar och bedomningar

17 (31)

Upprittandet av bokslut och tilldimpningen av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedéomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedomningen
o0rs. Uppskattningar och antaganden ér baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra taktorer,
som under rddande forhallanden ansetts vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedoma de
redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det

verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar.

Uppskattningar och antaganden ses dver regelbundet. Eventuella dndringar redovisas 1 den period
andringen gors, om den endast paverkat denna perioden eller 1 den period dndringen gors och framtida

perioder om dndringen paverkar bade aktuell och framtida perioder.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning
Koncernen

Nettoomsittningen per rorelsegren
Varor

Brodyr

Hyresintdkter, forvaltningsfastighet

Moderbolaget

Nettoomsattningen per rorelsegren
Forbrukning, forvaltningsfastighet

Not 3 Ovriga rorelseintikter
Koncernen

Erhallna bidrag
Atervunna kundforluster
Valutakursdifferenser

Vinst vid avyttring av materiella anlaggningstiligangar
Ovriga poster

Moderbolaget

Vinst vid avyttring av dotterbolag
Ovriga poster

o/ Signerat 20,4 0612 08.06.12 UTCO

2023

111 623
2213
773

114 609

2023

2023

204
102
26

33D

2023

-

2022

121 855
2756
883

125 496

2022

20
20

2022

24

193
9 705

9 925

2022

75

78
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Not 4 Arvode till revisorer

Koncernen
2023
Ohrlings PricewaterhouseCoopers
Revisionsuppdrag 385
Skatteradgivning J
Ovriga tjdnster 21
411
Moderbolaget
2023
Ohrlings PricewaterhouseCoopers
Revisionsuppdrag 188
Ovriga tjanster 21
209

Not 5 Leasingavtal
Koncernen

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 9 265 tkr (8 952 tkr)

18 (31)

2022

338

338

2022

192

192

Framtida leasingavgifter, for icke uppsidgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

2023

Inom ett ar 8 641
Senare an ett ar men inom fem ar 21 207
Senare dn fem ar 1 057
30 905

& Signerat 0.4 06-13 08,061, UTC

2022

9253
24 478
4 227
37 958

Onetiow 1D 7 /40208

Gida 16 37



Celsus Fastigheter AB
Org.nr 556127-4787

Not 6 Anstillda och personalkostnader
Koncernen

Medelantalet anstallda
Kvinnor

Man

Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader {or 6vriga anstéllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konstordelning bland ledande befattningshavare
Andel man 1 styrelsen

Moderbolaget

Medelantalet anstéillda

Kvinnor
Man

Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstédllande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel mén 1 styrelsen

of Signerat 2024 00-17 005.06.12 UTC

2023

1#
13
30

2 698
12 065

14 763

318
781
4 878
5977

20 740

100 %

2023

713
320
1033

50
109
159

1192

100 %

19 (31)

2022

15
13
28

2914
19 393
13 307

350
366
4755
5971

19 278

100 %

2022

682
320

1 002

49
97
146

1148

100 %
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Not 7 Resultat fran évriga vardepapper och fordringar som ar anldggningstillgcangar

Koncernen
2023 2022
Erhdllna utdelningar 2 061 3 544
Realisationsresultat vid forsdljningar -116 50
Nedskrivningar 2 066 -3 705
4 011 -111
Moderbolaget
2023 2022
Erhallna utdelningar 2 061 3 544
Realisationsresultat vid forsdljningar -116 50
Nedskrivningar 2 066 -3 705
4011 -111
Not 8 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Koncernen
2023 2022
Ranteintakter 210 !
Ranteintakter fran omsattningstillgangar 9 050 2 377
9260 2 381
Moderbolaget
2023 2022
Ranteintakter 23 I
Ranteintakter fran koncernforetag 1 061 452
Réanteintdkter fran omsattningstillgangar 9 050 2 377
10 134 2 830
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Koncernen
2023 2022
Réantekostnader -62 -151
Kursdifferenser -1 0
-63 -151
Moderbolaget
2023 2022
Réantekostnader -1 -1
-1 -1
Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen
2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -3 622 -3 618
Uppskjuten skatt -421 -81
Totalt redovisad skatt -4 043 -3 699
Avstamning av ettektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 18 859 26 557
Skatt enligt gillande skattesats 20,60 -3 885 20,60 -5 471
Ej avdragsgilla kostnader -265 -895
Ej skattepliktiga intdkter 432 0
Skatteetfekt av ej skattepliktig
realisationsvinst 0 1 915
Skatteeffekt av schablonranta pa
periodiseringsfond -49 -24
Skatteeffekt av dndrad skattesats 0 -42
Skatteeffekt fran ej aktiverade underskott -288 313
Eftekt av utlandska skattesatser 12 0
Redovisad effektiv skatt -4 043 -3 699
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Moderbolaget

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enhigt gillande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga mtéakter

Skatteeftekt av ej skattepliktig

realisationsvinst

Skatteeffekt av schablonrinta pa

periodiseringsfond

Skatteeffekt av dndrad skattesats

Redovisad effektiv skatt

Not 11 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen

2023

Belopp
10 214

-2 104
24
430

0
-49

0
-1 747

22 (31)

2023 2022

-1 747 -815
-1 747 -815
2022

Procent Belopp
10 160

20,60 -2 093
-617

[ 915

-20
-815

Skillnaden mellan 4 ena sidan den inkomstskatt som har redovisats 1 resultatrakningen samt a andra sidan

den inkomstskatt som beldper sig pa verksamheten utgors av

Obeskattade reserver

f Signerat U4 06-1208.006.10 UTCO
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Ingdende anskaftningsvarden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskatfningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Moderbolaget

Ingdende anskafiningsvarden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 13 Goodwill
Koncernen

Ingaende anskafiningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2 Signerat 20,4 006 12 08.00.12 UTC

Not 12 Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande rattigheter
Koncernen

2023-12-31

70
06
136

.63
11
74

62

2023-12-31

70
60
136

.63
1]
74

62

2023-12-31

4 267
4 267

3414
-853
-4 267

23 (31)

2022-12-31
70

0
70

2022-12-31

70
0
70

2022-12-31

4 267
4 267

-2 560

-854
3414

853
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Not 14 Byggnader och mark
Koncernen

[ngdende anskaffningsvirden
Inkop

Forsaljningar/utrangeringar
Utgacnde ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader 1 Sverige
Bokiort varde mark 1 Sverige

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Bokfort viarde byggnader 1 Sverige
Bokfort virde mark 1 Sverige

¥ Signerat 0.4 00612 08.06.12 UTC

2023-12-31

15350
2 300

0
17 650

-23538
-24 1
-499

17 151

17 151
0
17 151

2023-12-31

0

2 300
0

2 300

-69
-69

2 231

2 23]

2 231

24 (31)

2022-12-31

20 636
0

-5 286
15 350

-87
-172
-239

15 091

15 091
0
15 091

2022-12-31

> 236
0
-5 286
0

0
0

O
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Not 15 Maskiner, inventarier och andra tekniska anliggningar

Koncernen

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 8 751 8 182
Inkop | 363 1276
Forsaljningar/utrangeringar 0 =707
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 10114 8 751
Ingaende avskrivningar -5 451 -5 055
Forsaljningar/utrangeringar 0 222
Arets avskrivningar -658 -618
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 109 -5 451
Utgaende redovisat virde 4 005 3300

Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 24353 2 146
Inkop 51 1 015
Forsaljningar/utrangeringar 0 =707
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 504 2 454
Ingaende avskrivningar -1 133 -1 240
Forsaljningar/utrangeringar 0 222
Arets avskrivningar -116 -115
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 249 -1 133
Utgaende redovisat virde 1255 1321
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Not 16 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Koncernen

Ingdende anskafiningsvarden

Tillkommande vardepapper

Avgdende vardepapper

Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Moderbolaget

Ingdende anskaftiningsviarden

Tillkommande vardepapper

Avgaende virdepapper

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 17 Andra langfristiga fordringar
Koncernen

Ingaende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingdende anskaffhingsvarden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

e Signerat 2024 006 132 08.06.120 UTC

2023-12-31

29 837
520
-579
29 778

29 778

2023-12-31

29 837
520
-579
29 778

29 778

2023-12-31

38 8438
0
38 848

-4 692
2 066

0

-2 626

36 222

2023-12-31

38 348
O
38 848

-4 692
2 066
0

-2 626

36 222

26 (31)

2022-12-31

30 060

> 3382
-5 605
29 837

29 837

2022-12-31

30 060

> 332
-5 605
29 837

29 837

2022-12-31

21 748
17 100
38 848

0
0
-4 692
-4 692

34 156

2022-12-31

21 748
17 100
38 848

0
0
-4 692
-4 692

34 156
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Celsus Fastigheter AB
Org.anr 556127-4787

Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Koncernen

Forutbetalda hyreskostnader
Forutbetalda leasingavgifter
Ovriga poster

Upplupna intdkter

Moderbolaget

Upplupna intékter

Not 19 Antal aktier och kvotvirde
Moderbolaget

2023-12-31

07
20
603
644
2119

2023-12-31

644
644

27 (31)

2022-12-31
0

292

1 680

1972

2022-12-31

Aktiekapitalet bestar av 50 000 st aktier med kvotviarde 100 kr. Det finns endast ett aktieslag.

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Koncernen

Upplupna semesterloner
E._Jpplupna sociala avgifter
Ovriga upplupna kostnader

Moderbolaget

Upplupna semsterloner
Upplupna sociala avgifter
Ovriga upplupna kostnader

« Signerat 20.24-0612 050612 UTC

2023-12-31

1 554

475
2 864
4 893

2023-12-31

29
3
90

122

2022-12-31

1 647

512
3459
5 618

2022-12-31

29
3
175
207
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Celsus Fastigheter AB
Org.nr 556127-4787

Not 21 Justering {or poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen

Av- och nedskrivningar
Rearesultat avyttring materiella anladggningstillgangar
Ovriga ¢) kassaflodespaverkande poster

Not 22 Resultat fran andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Realisationsresultat vid forsaljningar
Ovrigt

Not 23 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

Forandring av periodiseringsfond

Not 24 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Ingaende anskattningsvirden
Forsaljningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgidende redovisat virde

o Signerat 2024 0613 08.06.12 UTC

2023-12-31

| 762

117
1 879

2023

(s

2023

-1 813
-1 813

2023-12-31
775

0
775

775

28 (31)

2022-12-31

1 651
-9 801
-20

-8 170

2022

9 295

9295

2022

206
2006

2022-12-31
300

29
115

1D

Onetlow 1D //40./08
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Celsus Fastigheter AB
Org.nr 556127-4787

Not 25 Specifikation andelar i koncernforetag

Koncernen

Namn

Texstar AB

Texstar AS

Wear At Work AB

Celsus Fastigheter Gorla AB

Texstar AB

Texstar AS
Wear At Work AB
Celsus Fastigheter Gorla AB

Moderbolaget

Namn

Texstar AB
Celsus Fastigheter Gorla AB

Texstar AB
Celsus Fastigheter Gorla AB

Kapital-
andel
38%
100%
100%
100%

Org.nr

556455-1900
922333683

559055-3920
359096-5256

Kapital-
andel
58%
100%

Org.nr

5356455-1900
559096-5256

Not 26 Fordringar hos koncerntoretag

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskatiningsvarden

Utgiaende redovisat varde

o7 Signerat 204 U6 13 08.06.10 UTC

Sate
Stockholm
Oslo
Stockholm
Stockholm
Bokfiort Bokfort
varde varde
2023-12-31 2022-12-31
725 000 725 000
50 000 50 000
775 000 775 000
Site
Stockholm
Stockholm
2023-12-31
48 000
0
-3 000
45 000
45 000

29 (31)

2022-12-31

35 000
13 000

0
48 000

48 000

Onetlow 1D / /10708
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Celsus Fastigheter AB
Org.nr 556127-4787

Not 27 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
utdelning beslutat pa extra stimma 8 maj 2024
1 ny rakning overfores

Not 28 Obeskattade reserver
Moderbolaget

Periodiseringsfond

Not 29 Stallda sakerheter och eventualtorpliktelser
Koncernen

Stallda sikerheter
Foretagsinteckningar

Moderbolaget

Eventualtorpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser

7 Signerat 204 U612 08.06.12 UTC

2023-12-31

393 940
8 467
402 407

30 000
372 407

402 407

2023-12-31

|1 089
11 089

2023-12-31

10 400
10 400

2023-12-31

30 (31)

2022-12-31

9276
9276

2022-12-31

10 400
10 400

2022-12-31

4 896
4 896
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Celsus Fastigheter AB 31 (31)

Org.nr 556127-4787

Norrtalje den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ult Svensson

Ledamot & Verkstiallande direktor

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Claes Sjodin
Auktoriserad revisor

o Signerat 2024 00612 08.0012 UTC Oneflow 1D //40703
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-06-13 08:06:12 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Claes Olof Thore Sjodin Datum
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Partner

Leveranskanal: E-post
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Ul Svensson
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Celsus Fastigheter AB, org.nr 556127-4787
Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Celsus Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dessas finansiella resultat och koncernens

kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstémman faststaller resuitatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort miit yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta

en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktdren fér beddtmningen av bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar
sa ar filldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande
direktoren avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del

av revisionsherattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag aven utfort en revision av
styrelsens och verkstallande direkitrens férvaltning for Celsus Fastigheter AB for ar 2023 samt av forslaget fill

dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstdllande direkioren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

« Signerat 2024-06-13 08:15:29 UTC Oneflow ID 7740573
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

M

i Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina

o uttalanden.

[

o Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Cons?

F{] Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

e forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till

de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbaolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstallande direktoren ska skota den lopande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga f0or att bolagets
bokforing ska fullgoras i overensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbhevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

» fGretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e P& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

Claes Sj6din
Auktoriserad revisor
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