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Arsredovisning

for

Ronneholm Slott AB

5356533-0122

Rékenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Ronneholm Slott AB intygar att resultatrikningen och balansridkningen 1
arsredovisningen har faststillts p& arsstimma den 30 juni 2023. Arsstimman beslutade att godkinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 30 juni 2023

Charlotta Wallman Horlin
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Ronneholm Slott AB 1 (19)
Org.nr 556533-0122

Styrelsen f6r Ronneholm Slott AB avger f6ljande arsredovisning for ridkenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten R6nneholm 6:2 1 Eslov.

Fdoretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsdaret
Under aret har bolaget forvarvats av Intea Fastigheter AB (publ), org nr. 559027-5656, och dr numera en
del av Intea-koncernen,

De pagaende konflikterna i virlden samt inflationen kan potentiellt ha en paverkan pa utvecklingen av
foretagets finansiella resultat och stillning. Det dr diremot 1 dagsldget inte m&jligt att bedéma de
potentiella konsekvenserna for foretaget.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Bolaget forvintas fortsitta sin verksamhet och uppvisa positiva rérelseresultat.

Anviindande av finansiella instrument
Upplysningar om f6retagets finansiella intrument, mal och tillampade principer f6r finansiell riskstyrning
finns 1 not 3 géllande risker och riskhantering.

Hdllbarhetsupplysningar

Bolaget arbetar aktivt med malséttningar f6r energieffektivisering och minskade utsldpp. Detta géller 1
allt fran fastighetsdrift, val av byggnadsmaterial vid om- och nybyggnation till val av transporter och i det
dagliga arbetet pa kontret. Det 6vergripande malet &dr att bidra till en béatire milj6 och ta ett socialt ansvar
dédr det finns mojlighet att paverka. For ytterligare information kring organisationen och hallbarhet, se
koncernens arsredovisning pa gillande beskrivning av verksamheten.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Hyresinrédkter 6 016 4 848 4 145 3929
Resultat efter finansiella poster 1 051 1 043 80 497
Balansomslutning 28 009 28 003 23 700 22 891
Soliditet (%) 57,8 58,0 63,0 67,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 27 Nyckeltalsdefinitioner.
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Ronneholm Slott AB | 2 (19)
Org.nr 556533-0122

Forandringar 1 eget kapital
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7116731

arets vinst 121 171
7 237 902

disponeras sa att

1 ny rikning 6verfores 7237 902
7 237 902

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Ronneholm Slott AB
Org.nr 556533-0122

Resultatrakning Not
Tkr

Rorelseintikter i
I:Iyresintﬁkter 4

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Fastighetskostnader J, 6
Drift och underhallskostnader

Fastighetsskatt

Driftoverskott

Avskrivningar
Bruttoresultat

Centrala administrationskontnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 0
Réantekostnader och liknande resultatposter 10
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 11
Fordndring av periodiseringsfonder

Fordndring av Overavskrivningar

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat 12
Uppskjuten skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557495860635
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2022-01-01
-2022-12-31

6016
299
6 315

-3 362
2 950

-1 571
1379

-30
1 349

-301
-298

1 051
332
-306
26
1077
-381

-375

121
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2021-01-01
-2021-12-31

4 843

077
5 825
-3 017

2 804

-1 691
1113

1113

-71
-71

1043

33
-954
-921

122

-97

25
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Rénneholm Slott AB 4 (19)
Org.nr 556533-0122

Balansriikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 13 21 325 22 376
Inventarier 14 189 61
Summa materiella anldggningstillgangar 21514 22 437
Summa anliggningstillgangar 21 514 22 437

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 15 359 0
Fodringar hos koncerntretag 16 5 887 0
Ovriga fordringar 134 212
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 115 349
Summa kortfristiga fordringar 6 495 561

Kassa och bank

Kassa och bank 0 5 005
Summa kassa och bank 0 5 005
Summa omsittningstillgangar 6 495 5 566
SUMMA TILLGANGAR 28 009 28 003
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Ronneholm Slott AB
Org.nr 556533-0122

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodisermgsfonder
Ackumulerade 6veravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Avséattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557495860635
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2022-12-31

4 000
2 647
6 647

7117
121
7238
13 885

748
2 200
2 948

375
S73

8 580
8 580

180
303
254
205
1 079
2 021

28 009

5 (19)

2021-12-31

4 000
2 812
6 812

6 927
25

6 952
13 764

1 080
1 894
2974

8 400
8 400

393
360

1 606
2 865

28 003




Ronneholm Slott AB
Org.nr 556533-0122

Rapport over forindringar 1 eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital 2021-01-01

Upplésning reservfond
Balanserat resultat

Arets resultat

UtgAende eget kapital 2021-12-31
Ingaende eget kapital 2022-01-01
Uppldsning reservfond

Balanserat resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Aktiekapital

Aktie-
kapital

4 000

4 000

4 000

4 000

Antalet aktier uppgar till 40 000 med kvotvirde 100 kr.
Ingen tordelning pa olika aktieslag finns varvid samtliga aktier har lika stor rétt till roster och kapital 1 bolaget.

Bundna reserver

Bundna
reserver

3 142

-330

2 812

2 812

-165

2 647

Fritt eget
Kapital

6 597

330
29

6 952

6 952

165
121

7238

Bundna reserver utgdr en del av bundet eget kapital och far endast anvindas for tdckning av

forlust eller for 6kning av aktiekapitalet genom fond-/nyemission.

Fritt eget kapital

6 (19)

Summa
eget kapital

13 739

-330
330
25

13 764
13 764
-1635

165
121

13 885

Resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med tilldgg f6r avséttning for

reserviond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.

Transaktion 09222115557495860635

Signerat CWH, CH, HO, EJ, HL, HB




Roénneholm Slott AB
Org.nr 556533-0122

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f0r poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forindring av kortiristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557495860635
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2022-01-01
-2022-12-31

1 051
1 571
-381
2 241
-5 934

-844
-4 537

-648
-648

180
180

-3 005

> 005
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2021-01-01
-2021-12-31

1 043
1 692
-97

2 638

-329

456
2 765

4 845
-4 845

2 900
2 900
820

4 185
5 005




Roénneholm Slott AB 8 (19)
Org.nr 556533-0122

Noter
Tkr

Denna arsredovisning avges per 2022-12-31 och avser Ronneholm Slott AB (org nr 556533-0122) med
site 1 Stockholm, Sverige. Bolagets adress dr Sergels Torg 12, 111 57 Stockholm.

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2
Redovisning for juridiska personer utgiven av Radet for finansiell rapportering.
Redovisningsprinciperna dr oféréindrade jamfort med féregaende ar.

Redovisningsprinciper

[FRS 16 Leasingavtal har ersatt IAS 17 Leasingavtal och tilldmpas fran och med 1 januari 2019. 1
egenskap som leasegivare bibehalls 1 princip reglerna som finns 1 IAS 17 varfor en klassificering 1
operationell och finansiell leasing liknande den nuvarande dven gors

fortsdttningsvis. Enligt RFR2 undantags reglerna 1 IFRS 16 dér leasetagare ska redovisa nyttjanderétten
och leasingskulden 1 balansrikningen. Istdllet redovisas leasingavgifter linjdrt som en kostnad 1
resultatrakningen.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlithigt sétt.

Hyresintdkter

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas 1 resultatrikningen linjdrt 6ver hyresperioden.
Férskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intdkter. Hyresrabatter periodiseras dver kontraktets
[optid, utom 1fraga om rabatter som lamnas pa grund av faktorer som tillfalligt begriansar hyresgéstens
fulla utnyttjande av férhyrda lokaler (t ex férsenad hyresgéstanpassning), vilka redovisas éver den period

begriansningen foreligger. Bolagets hyresintdkter betraktas som operationella leasingavtal.

Rorelsekostnader samt finansiella intikter och kostnader

Fastighetskostnader
Utgors av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, administration och underhall av
fastighetsinnehavet.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av rinteintidkter pa bankmedel och fordringar samt
rantekostnader pa lan. Rénteintékter och réntekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Transaktion 09222115557495860635
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Org.nr 556533-0122

Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn fill visentligt restviirde.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar dr fysiska tillgangar som anvéands 1 féretagets verksamhet och har en
forvintad nyttjandeperiod Gverstigande ett ar. Materiella anldggningstillgangar virderas till sina

respektive anskaffningsvirden och skrivs av linjért under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nir materiella

anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn {ill tillgangens eventuella restvirden nér det avskrivningsbara
beloppet faststills. Avskrivningen inleds nér tillgangen ar fardig att tas 1 bruk.

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansridkningen nér den avyttras eller om den inte kan
forvantas tillfora nagra ekonomiska fordelar 1 framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den siljs.
Vinst och forlust berdknas som skillnaden mellan forsdljningspriset och tillgangens redovisade virde.
Vinst eller forlust redovisas 1 resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sdsom
dvrig kostnad eller 6vrig intdkt.

Féljande avskrivningsprocent tillampas:
Byggnader 1%
Byggnadsinventarier 3%
Inventarier, verktyg och installationer 20%

Forvalningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller viardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forviarvet till anskafiningsvérde, inkluderat direkt hanférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade virdet 16r fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten férbéttras 1 férhallande till den
niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas forvaltningsfastigheten {till
anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tilldgg f6r eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och l6pande underhall kostnadsfors 1 den
period de uppkommer.

Nedskrivningar
Tillgdngar som 16pande skrivs av skall nedskrivningstestas nidrhelst hindelser eller f6rdndringar 1
forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte dr atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade virde dverstiger dess
atervinningsvirde. Atervinningsvirdet dr det hogre av tillgdngens verkliga virde minskat med
forsdljningskostnader och dess nyttjandevirde.

Laneutgifter

Laneutgifter utgors av ridnta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag Ianar pengar. Laneutgifter
som #r hdnforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att fardigstélla
aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvirde. Ovriga l&neutgifter redovisas som en kostnad i
den period de uppkommer.

Transaktion 09222115557495860635 Signerat CWH, CH, HO, EJ, HL, HB



Ronneholm Slott AB 10 (19)
Org.nr 556533-0122

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrdkningen nér bolaget blir part enligt

instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen nér rédttigheterna
i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sétt férlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder
tas bort fran balansriakningen nér forpliktelsen 1 avtalen fullgors eller pa annat sétt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar bland tiligangarna likvida medel,
kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantdrsskulder och ¢vriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskattningsviarde med tillimpning av
effektivrantemetoden.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen
endast nédr det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna
med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Fordringar med forfallodag mer dn 12 méanader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar,
Gvriga som omséttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning
berdknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som t6rvintas bli
inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osdkra hyresfordringar.

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre.
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeftekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder {6r nuvarande och tidigare perioder faststélls till det

belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tilldmpas for att berdkna beloppet dr de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas 1 eget kapital redovisas 1 eget
kapital och infe 1 resultatrdkningen.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Koncernforhallanden
Bolaget dgs till 100 % av Intea Fastigheter AB (publ) or nr 559027-5656 med séte 1 Stockholm, som

upprittar koncernredovisning for den stérsta koncernen.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflddet omfattar

endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Transaktion 09222115557435860635 Signerat CWH, CH, HO, £J, HL, HB
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Not 2 Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Nir styrelsen uppréttar finansiella rapporter i enlighet med tillimpade redovisningsprinciper maste vissa
uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade virdet av tillgangar. Dessa
uppskattningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer inklusive férvintningar pa framtida
hiindelser som anses rimliga under rddande férhallanden. Poster som paverkas av bedémningar och
uppskattningar dr fastigheter, underskott och hyresfordringar.

Upplysningar om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Inom omradet virdering av férvaltningsfastigheter kan beddmningarna ge en betydande paverkan pa
bolagets resultat och finansiella stédllning, Virderingen krdver en bedémning av det framtida kassaflodet
samt faststillande av avkastningskrav. Intea inhdmtar oberoende viarderingar av samtliga fastigheter
kvartalsvis. For att avsegla osdkerheten i gjorda antaganden har en kédnslighetsanalys upprittats som
framgar av not 11.

Not 3 Risker och Hantering
Styrelsen har det 6vergripande ansvaret for styrning och kontroll. Styrelsen faststéller principer samt

overgripande riktlinjer att dessa tilldmpas 1 organisationen. Ledningen ansvarar saledes for att riskerna
hanteras och prioriteras i enlighet med styrelsens beslut. Ansvarsomradena for styrelsen faststills i
styrelseinstruktioner.

Kapitalrisk
Bolaget har som malséttning att bibehalla aktiekapitalet intakt. Som kapital inriknas samtliga delar av
det egna kapitalet.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att kostnaden blir hdgre och finansieringsmd&jligheterna begriansade nér
lan ska omsittas samt att betalningsforpliktelser inte kan uppfyllas som en f6ljd av otillrdcklig likviditet.
Likviditetsrisken begréinsas av att summan av likvida medel och bekriftade kreditl6ften minst motsvarar
100% av laneforfall inom 12 manader.

Skulder till koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31
[nom ett ar 303 360
Senare dn fem ar 8 580 8 400

Bolagets lan [6per tills vidare.

Kreditrisk

Med kreditrisk avses risken for forlust pga motpartens ovilja eller oférmaga att reglera sina skyldigheter.
For att begrinsa motpartsrisken accepteras endast motparter med hog kreditvirdighet och/eller att

engagemanget per motpart dr begransat.

Maximal kreditrisk 2022-12-31 2021-12-31
Hyres- och kundfordringar 359 0
Fordringar hos koncernforetag 5 887 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 115 349
Ovriga fordringar 134 212

Den maximala kreditrisken enligt ovan éverenstimmer med bokftrt virde. Kreditrisken for ovanstaende
fordringar bedéms som minimal.

Transaktion 09222115557495860635 Signerat CWH, CH, HO, EJ, HL, HB



Ronneholm Slott AB
Org.nr 556533-0122

Not 4 Driftnetto

Hyresintakter
Ovriga intikter
Driftkostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt
Driftnetto

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

Kvinnor
Man

Loner och andra ersattningar
Loner och ersittningar

Pensionskostnader
Sociala avgifter

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader
Konstordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor 1 styrelsen
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare

Not 6 Arvode till revisorer

2022-01-01
-2022-12-31

6016
299
-3 101
261
4

2 950

2022-01-01
-2022-12-31

40

25 %
0 %

12 (19)

2021-01-01
-2021-12-31

4 848
977
3017
0

4
2 804

2021-01-01
-2021-12-31

34
17
71

71

0 %
0 %

Erséttning till koncernens revisorer har redovisats 1 Intea Fastigheter AB:s (publ) arsredovisning.
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Ronneholm Slott AB
Org.nr 556533-0122

Not 7 Intikternas fordelning - operationella leasingavtal

13 (19)

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster. De kommersiella leasingkontrakten 16per
oftast pa 5 ar. Langre avtal forekommer diar med betydande imnvesteringar sker utifran specifika

hyresgisters onskemal.

Inom ett ar
Mer dn ett ar men mom fem ar
Senare dn fem ar

Not 8 Transaktioner med niarstaende

Andel av arets totala ink6p som skett fran andra foretag 1
koncernen

Inga andra transaktioner har férekommit med nérstaende parter.

Not 9 Rénteintikter och liknande resultatposter

Skattefria rinteintikter
Ovriga rianteintédkter

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader koncerntoretag
Ovriga rintekostnader

Transaktion 09222115557495860635
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2022-01-01
-2022-12-31

5 438
8 781
0

14 220

2022-01-01
-2022-12-31

%

0,88

2022-01-01
-2022-12-31

0
3

3

2022-01-01
-2022-12-31

-236
-65
-301

2021-01-01
-2021-12-31

5 005
14 220
O

19 225

2021-01-01
-2021-12-31

Yo

0,00

2021-01-01
-2021-12-31

0
0

0

2021-01-01
-2021-12-31

0
-71
-71
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Not 11 Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder
Forandring 6veravskrivningar

Not 12 Skatt

Skatt pa arets beskattningsbara resultat
Uppskjuten skatt

2022-01-01
-2022-12-31

332
-306
26

2022-01-01
-2022-12-31

-3381
-375
-956

14 (19)

2021-01-01
-2021-12-31

33
-954
-921

2021-01-01
-2021-12-31

-97
0
-97

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader avseende fastigheter har varderats till en skattesats om 20,6
procent. Skattemissiga underskott berdknas nyttjas inom kort framtid och har virderats till en skattesats
om 20,6 procent.

Avstimning effektiv skatt 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Proce
Procent Belopp nt Belopp
Redovisat resultat fore skatt 1077 122
Skatt enligt gillande skattesats 20,6 -222 20,6 -25
Skatteeftekt av ¢ avdragsgilla kostnader 0 0
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intidkter 0 0
Ej utnyttjade underskott 0 0
Skatteetfekt till £6ljd av dndrad skattesats 0 0
Skatteméssig justering pa avskrivningar av
byggnader -153 -68
Schablonintikt pa periodiseringsfond -5 -3
Ovrigt “ 0 0
Uppskjuten skatt -575 0
Skatt pga dndrad taxering 0 0
-88,75 -956 -79,18 -97

Transaktion 09222115557495860635 Signerat CWH, CH, RO, EJ, HL, HB
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2 Not 13 Forvaltningsfastigheter

?,: 2022-12-31 2021-12-31

e

ﬁ? Byggnader

L Ingaende ackumulerade anskattningsvirden 61 082 61 082

« Nyanskaffningar / fardigstallda till och ombyggnationer 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 61 082 61 082
Avskrivaningar
Ingaende ackumulerade avskrivningar -48 096 -46 864
Arets avskrivningar -922 -1 232
Utgaende ackumulerade avskrivningar -49 018 -48 096
Mark
Ingdaende ackumulerade anskaffningsvarden 204 204
Nyanskaffningar / fardigstillda till och ombyggnationer 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 204 204
Markanlaggningar
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 5223 5223
Nyanskafiningar / fardigstillda till och ombyggnationer 506 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5729 5223
AvsKkrivningar
Ingaende ackumulerade avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar 274 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -274 0
Byggnadsinventarier
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 497 6 497
Nyanskafiningar / fardigstallda till och ombyggnationer -1 677 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4 820 6 497
Avskrivningar
Arets avskrivningar -1 218 -2 534
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 218 -2 534
Utgaende redovisat virde 21 325 22 376

Verkligt virde 43 700

Virderingsmetodik

Samtliga virderingsobjekt har per sista december 2022 vérderats separat av aukforiserade
fastighetsvérderare fran det oberoende virderingsinstitutet, Newsec Advice AB. Virderingen

har genomiorts 1 enlighet med allmént accepterade internationella virderingsmetoder och baseras pa en
kombination av avkastningsbaserad metod och ortsprismetod. Avkastningsbaserad virdering bygger pa
en prognos dver framtida kassafloden dar nuvirdet av framtida betalningsstrémmar beridknas.
Ortprisanalyser av gjorda jdmforbara fastighetskép ligger som grund {6r bedé6mning av marknadens
direktavkastningskrav. Kalkylperioden har anpassats efter aterstaende 16ptid av befintliga hyresavtal och
varierar mellan 5 och 20 ar. Inteas foretagsledning beddmer att nagra avvikelser inte foreligger avseende

Transaktion 09222115557495860635 Signerat CWH, CH, HO, £J, HL, HB
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marknadsmaéssiga nivaer pa hyresinbetalningar eller drifts- och underhallskostnader.

Virderingsmodell

+ Hyresinbetalningar
Driftutbetalningar

= Driftnetto

Investeringar

= Fastighetens kassaflode

Virderingsunderlag

Driftsnettot baseras pa marknadsanpassade hyresintdkter. Hyresintidkterna marknadsanpassas genom att
befintliga hyror justeras med nytecknade och omférhandlade hyresavtal samt med hansyn till forvéintad
hyresutveckling. Den langsiktiga vakansen har bedomts av virderarna och Intea tillsammans.
Driftutbetalningar inkluderar utbetalningar f6r fastighetens normala drift. Bedémningen om
driftutbetalningar dr baserad pa budget samt tidigare ars utfall kompletterat med de oberoende
virderarnas erfarenheter. Fastighetens underhallsniva bestdms utifran aktuellt skick kompletterat med
beddmningar om framtida underhallsbehov. Investeringsbehovet bedoms utifran aktuellt skick med
tilldgg t6r kommande projekt.

Sammanfattning

Viardetidpunkt 31 december 2022
Verkligt varde 43 700
Kalkylperiod 10 t1ll 16 ar

Not 14 Inventarier

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 68 68
Nyanskaffningar 135 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 203 68
Ingdende avskrivningar -7 0
Arets avskrivningar -8 -7
Utgaende ackumulerade avskrivningar -14 -7
Utgaende redovisat varde 189 61

Transakiion 09222115557495860635 Signerat CWH, CH, HO, EJ, HL, HB
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Not 15 Kundfodringar
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattningen per rorelsegren
Hyres- och kundfodringar 359 0
359 0
Aldersanalys
E; forfallet 359 0
Forfallet 1-30 dagar 0 0
Fortallet 31-60 dagar 0 0
Forfallet 6ver 60 dagar 0 0
359 0

Alla forfallna fordringar provas individuellt varvid nedskrivning sker om risk f6r kreditforlust
foreligger

Not 16 Fodringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 0 0
Tillkommande fodringar 5 887 0
Avgaende fodringar 0 0
Vid arets slut | 5 887 0
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 42 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiker 73 349
115 349
Not 18 Antal aktier och kvotvirde
2022-12-31 2021-12-31
Antal aktier, st 40 000 40 000
Kvotvirde, kr 100 100

Ingen fordelning pa de olika aktieslag finns

Transaktion 09222115557495860635 Signerat CWH, CH, HO, EJ, HL, HB
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Not 19 Uppsjuten skatteskuld

2022-12-31
Belopp vid arets ingang 0
Arets avsittningar 575
575
Not 20 Langfristiga skulder till koncernforetag
2022-12-31
Forfaller senare fin fem ar efter balansdagen
Langfristiga skulder till koncernféretag 8 580
8 580
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2022-12-31
Forutbetalda hyresintdkter 510
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 569
1079
Not 22 Stillda sikerheter
2022-12-31
Stillda siikerheter till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckningar 40 000
40 000
Not 23 Visentliga hindelser efter rakenskapsaret
Inga viisentliga hindelser har intraffat efter rikenskapsaret slut.
Not 24 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2022-12-31
Avskrivningar 1 571
1571

Not 25 Likvida medel

Bolaget har inga tillgingliga banktillgodohavanden da bolaget finsnsieras genom en
koncenstruktur.,

18 (19)

2021-12-31

- O O

2021-12-31

8 400
8 400

2021-12-31
1256

350
1 606

2021-12-31

40 000
40 000

2021-12-31

1 691
1691
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Not 26 Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor);

balanserad vinst 7116 731
arets vinst 121 171

7 237 902
disponeras sa att 7 2377 902
1 ny ridkning dverfores 7 237 902

Not 27 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet:

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutningen.

Balansomslutning:
Det samlade redovisade viardet pa tillgangarna.

Stockholm
C~— (Boertion Wogtind
Charlotta Wallman Horlin Christian Haglund
Ordforande
Ay o
Henrik Lindekrantz Henrik Olsson

A

Emil Jansbo

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

KPMG AB
Hennik Broneeon

Henrik Brorsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman | Rénneholm Slott AB, org. nr 556533-0122

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Rénneholm Slott AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande
bild av Rénneholm Slott ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde {or aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

-Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Rénneholm Slott AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Bvriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberéttelse daterad den 17 februari 2022

med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att forisédtta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptédcka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt {SA anvander vi professionelit omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfoér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hégre an f6r en vasentlig feiaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar [Ampliga med hansyn {il;
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om efiektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Ronneholm Slott AB, org. nr 5566533-0122, 202
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upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortséitta verksamheten och att anvidnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet {6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
iInformera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Rénneholm Slott AB for ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forsiaget | forvaltningsberattielsen och beviljar styreisens ledamoéter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhaliande till Rénneholm Slott AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapitali,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining 1 ovrigi.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for atf med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av fdrsiaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet dar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

#ranit Broneaon

Henrik Brorsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Ronneholm Slott AB, org. nr $56533-0122, 2022,
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortflépande
bedbma bolagets ekonomiska situation och att tililse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolagef, eller att eft férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig
frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsundertag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
torslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Ty oy ey ApEECU N AP Jigle AL ECH FOTIF BT S W E AETOn e ume o et Al el A ety pwamde sl Y bl —h e MR Dalderhy A adpap 1 piiaadt ey, lm e arponl som Tommnas

Verifikat

ransaktion 09222115557495860635

Dokument

R&nneholm Slott AB AR 2022
Huvuddokument

22 sidor

Startades 2023-06-29 15:42:12 CEST (+0200) av Gina

Gilbertsson (GG)
Fardigstallt 2023-06-30 15:27:18 CEST (+0200)

Initierare

Gina Gilbertsson (GG)
ntea Fastigheter AB (publ)
Personnummer 880312-0602
gina.gilbertsson@intea.se

+46730512333

+ darlese  ve a1 ek . b A kAR E R TR =F 1T A=l T=9 WYL RS % wRf SRR IRTE YAT TR re by ompmar r ol Taneedtora t maepe 0 chdt ragee bt ey g p g1 Ted R p e MT Tl b EWE O s B d-VOR A S e 0T n Sl e ad L]

Signerande parter

i Charlotta Wallman Hoérlin (CWH) Christian Haglund (CH})
Identifierad med svenskt BanklD som "CHARLOTTA Identifierad med svenskt BankiD som "Kent Christian
WALLMAN HORLIN" Haglund"
Personnummer 760530-1626 Personnummer 790116-5733
charlotta.wallmanhorlin@intea.se | christian.haglund@intea.se
|
!
; :
] E
O\/ ) _
gfﬁ%&ff/ [@41#/
+ Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
| "CHARLOTTA WALLMAN HORLIN" S e e —
. Namnet som returnerades fran svenskt Bank!D var "Kent
Signerade 2023-06-29 17:03:17 CEST (+0200) L ;
Christian Haglund
| Signerade 2023-06-29 20:24:04 CEST (+0200)
Henrik Olsson (HO) | Emil Jansbo (EJ)
Identifierad med svenskt BankiD som "HENRIK OLSSON" Identifierad med svenskt BankiD som "Emil Jonatan
Personnummer 780923-4839 Jansbo”
henrik.olsson@intea.se Personnummer 800207-1978
| emiljansbo@intea.se
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Henrik Lindekrantz (HL)
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henrik. lindekrantz@intea.se
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Henrik Brorsson (HB)
Identifierad med svenskt BankiD som "HENRIK

BRORSSON”

Personnummer 910415-3177

henrik.brorsson@kpmg.se
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