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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Tessin Kreditfond 1 AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Tessin Kreditfond 1 AB har som syfte att forvalta investeringsfonder med fokus pa fastighetskrediter
och fastighetslan.

Bolaget dr en registrerad AIF-forvaltare enligt lag (2013:561) om forvaltare av alternativa
investeringsfonder.

Bolaget har sitt séte i Stockholm.

Tills nyemission eller annan kapitalanskaffning dr genomfoérd i koncernens moderbolag finns det en
osékerhet i antagandet om fortsatt drift av koncernen. En féretrddesemission om ca 6 MSEK ér planerad
att genomforas under sommaren och ytterligare 10-15 MSEK under hésten.

For att sdkra koncernens framtida drift dr kapitalanskaffningen tillsammans med den nya institutionell
kapitalkilla som Tessin planerar ansluta under andra halvan av 2024 avgorande for att nd positivt
rorelseresultat,

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under ridkenskapsaret har inga visentliga hindelser skett.

Agarforhalland en _ _
Tessin Capital AB dr moderbolag och dger 100% av aktierna i Tessin Kreditfond 1 AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning . 0 0 365 0
Resultat efter finansiella poster -112 -48 -643 154 -1

Soliditet (%) 50,1 26,9 28,8 4,7 743

Forindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 439 966 -64 593 425 373
Disposition enligt beslut
av arsstdimman:

Balanseras i ny rikning -64 593 64 593 0
Erhillna aktieagartillskott 250000 250 000
Arets resultat -112 288 -112 288
Belopp vid arets utging 50 000 625 373 -112 288 563 085

—— Trz2nsaktion 09222115557519096070° &I  Signerat MW, LA FL  ——mem
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 625 373

arets forlust 112 288

disponeras sé att
i ny rakning 6verfores 313 085

513 085

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

Transaktion 092221 15557519096970 ¢
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Resultatrakning

Rérelsens intdkter
Nettoomséttning

Rérelsens kostnader
'Ovri_ga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Transakiion 09227115557519096970 13223
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& Omsittningstillgdngar

] Korifristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 621 857 477 695

Ovriga fordringar 445 081 906 861

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 58 045 187 733
1124 983 1572289

Kassa och bank 0 6 870
Summa omsittningstiligingar 1124 983 1579 159

SUMMA TILLGANGAR 1124983 1579 159

Transaktion 09222115557519096970 &3 3 Signaral HW, LA, FL
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Balansriikning Not 20231231 2022-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 625 373 439 966

Arets resultat -112 288 -64 593
513 085 375 373

Summa eget kapital 563 085 425 373

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 5 704 4375
Skulder till koncernforetag 5000 0
Ovriga skulder | 444 965 006 678
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 106 229 242 733
Summa kortfristiga skulder 561 898 1153 786

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1124 983 1579 159

Transaklion 092221 15557519006070 & Signerat LW, LA, FL
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir oforindrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhdllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Andra lingfristiga fordringar
Léngfristiga for dringar som dr anskaffade med avsikt att innehas 1dngsiktigt har redovisats till sina

anskaffningsvérden, Varje balansdag gors bedémning om eventuellt nedskrivningsbehov.

'fm fallotldpunkten pelmdlseras mellanskﬂlnaden som rantekostnad over 1anets loptld med hJalp av

instrumentets effektivrianta. Hiarigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska dterbetalas.

Inkomstskatter

'Tetal c;kat't utgéls av aktuell s‘katt OCh 'uppskjuten cikatt 'Skatter fedovisas i Iesultatl ﬁlmingen uto'm dé

e geft _Ltapltal._

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrén den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar mk@mstskatt sem- avser f1 amtlda Iakenskapsm t111 fbljd av tldlgale handelse1

och_ uppslguma ek._atte_fm drmgat pa tempm a_r.a sk_l_ll_nade_l som upz_pstm mellaﬂ bokfm da 1_espektwe
skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Upps‘kjuma skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med

ett ncttebclepp Uppskjuten skatt berdknas utifrén gillande skattesats p& balansdagen. Effekter av

forandringar 1 géllande skattesatser resultatférs i den period forindringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

over slcatt.ﬁ

Transaktion 00222115557519096970 €& Signerat HW, LA FL
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P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hianforlig till obeskattade reserver.

Soliditet (%) _ _
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023 2022

Rénteintékter fran koncernforetag 31 961 0
Ovriga ridnteintékter 55 684 159 721

87 645 159 721

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter .
2023 2022
Riintekostnader till koncernforetag 146 0

Ovriga réntekostnader 95 061 160 018

Not 4 Stallda sidkerheter
Bolaget har inga stéillda sidkerheter.
Not 5 Eventualtorpliktelser

Enligt styrelsens bedomning har bolaget inga eventualforpliktelser.

Not 6 Uppgifter om moderfioretag

Den dag som framgét av min elektroniska underskrift

Heidi Wik Lars Alinquist
Styrelseledamot Verkstillande direktor

g0 Signerat!IW, LA FL

Trapsaktion 09222 L15557512096970
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Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgdr av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Franz Lindstrém
Auktoriserad revisor

Transaktion 042221 15557519096970

Signerat HW, LA, FL
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Revisionsberattelse

Rapporl om arsredovisningen

LHtalandoen
Vi har utfo’rt en rewsitjn av arsredwtsmngen fﬁr Tessin

.het med arsredovlsn!ngslagen och ger en _| _ai.i.a. vasentllga
avseenden rattvisande bild av Tessin Kreditfond 1 ABs

finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess
finanslella resultat for &ret eniigt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar férenllg med arsredovishingens
ovriga delar.

VI tllistyrker darfor att bolagsstamman fasistaller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

VI' 'haf* utf'ﬁjrt’ revl'slonen enllg‘T Intematlﬂna‘l S’t'andardg ah-

enhgt dessa standarder beskrws narmare | avsmﬁe’r Rewscmsz

ansvar VI ar Dberoende 1 forhatlande till Tess:n Krednfand 'l

yrke.s_e_tlska_ ansvar en_li_g_t d_essa kra_v_

Vi anser att de revisionsbevis vl har Inhamtat ar tilrackliga och

andamalisenliga som grund for vara uttalanden.

Vi:uf"*ﬂff!{}H’)%dk’f“.’fh me;wr avsocende fortsattdrift

I fowaltnings.berattelsen sldan '1 under rubrlken Informationi
om verksamheten. Dar besKrivs att bolaget ar beroende av att

en planerad nyemission genomfors for att sakerstélla sin

fortsatta ﬂnansaermg Darmed foreligger vasentlig osakerhet

som Kan leda tili betydande tvivel om foretagets formaga att

fortsatta sin verksamhet. Vi har inte modifierat vart uttalande

pa grund av detta.
Ovriga upplysningt

Revisionen av arsredavisningen for ar 2022 har utforts av en
anpan revisorsom lamnat en revislonsberittelse daterad 9 ma|

2023 med omodiflerade uttalanden | Rapport om

arsredovisningen.

St }"?'“{“*1“{-{'3??5;' och verks E*'*i-l?ﬁ?-‘-i(f{:** -.f-ﬁ rektorens ansvar

visande bl]d en!ugt érsredwisnlngsfagen Styre.l.sen och verk

stallande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll

som de beddmer ar nodvandlg for att uppratta en arsredo-

visning som Inte Innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentiigheter efler misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstéllande direktoren for bedémningen av bolagets for-

maga att fortsatta verksamheten. De uppiyser, nar sa ar
tlliamp!lgt om forhallandan som. kan paverka f@rmégan att

satt drlft Antaga,n.d.et om ﬁ-rtsatt drift t.ll.l.ampas dock Inte Gm
%tyrélsén c"}ch v’er“kstalla’n‘de d‘l’rektt}rerw QVSEF att Ilkvid'era‘

reahstisk‘t altemathf tiII att gj_tﬁra' nagot av detta

TH! bolagsstdmman | Tessin Kreditfond 1 AB, org.nr 556164-1831

Revisorns ansval

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-

redﬂvlﬁningen som he{he’t lnte Innehé!ier négra vasentllga fel

mIsstag, DCh att }amna en rewsmnsberaﬁelse som Innehaller'

vara uttalanden. Rimllg sakerhet &r en hog grad av sakerhet,

men ar Ingen garanti ff:}r at‘[ en revismn som utf@r‘s enilgt ISA._

-vasentlig felakﬂghet Gm en sédan ﬂnns Felaktlgheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvén-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund tarsredovisningen.

Som del av en revislon enligt I1SA anvander vi professionelit
omdome och har en professlonellt skeptisk Installning under
hela revisionen. Dessutom:

+ |dentifierar och bedtmervl riskerna for vasentllga felaktlg-

heter [ arsredovisningen, vare sig dessa beror pa.oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér granhsknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionshevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
:Upptacka en vasenthg felaktlghet till fDle av @egenthg

"nlsstag, eftermm Gegeﬂtligheter kan Innefatta agerande |
maskopl, forfalskning, avslkiliga utelamnanden, felaktig
nformation eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r {dmpliga med hansyn till om-
sténdigheterna, men inte for att uttala oss om effekiivi-
teten i den interna kontrotlen.

» utvarderar vi l[ampligheten | de redovisningsprinciper som

direktorens uppskattningar | redovisningen och tilindrande
uUppl ysﬁn'i'n“ga .

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstillande

-sta_l!a_n_de direktareﬂ ;anva.nder a_ﬂtagan_detpm mrtsatt ;drlft
vid uppratiandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
-siutsats med gruﬁd de inhamtade rewsmnsbevlsen om

sa_dana. haﬂdelsar .eller for.hal.l._artd.en som Kan I.eda. 't.m
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna 1 ars-
redovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otllirackliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
,revi's'i'ensbevis ‘som inhémtas fram ti'I'I datumet for
ﬂfarhallanden gora a’[t ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten,

e utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och Innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

i
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V! maste Infarmera st'y'rel':sen am 'bl‘ahd' ahnat revlsl'@nens

Vi méste ecksé infermera om betydeisefulla lakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som viidentifierat.

Rapport om andra krav enligt fagar och andra
forfattningar

CH Larlaniden

Utdver var revision av arsredovisningen har vl dven utfort en

revision av styrelsens och verkstdilande direktorens forvali-
ning av Tessin Kreditfond 1 AB for. rakenskapsaret 2023-07-
0t - 2023-12-317 samt av forslaget tlil dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaliningsberédttelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rdken-

skapsaret.

Grod foe ol Lafanden

Vi har utfért revisionen enligt g@d revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enltigt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. V1 &r oberoende 1 forhallande till Tessin Kreditfond 1
AB enligt god revisorssed [ Sverlge och har 1 6vrigt fuligjort vart
yrkesetiska ansvar enilgt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

S ;wf-i‘f-*«sif'u-:-%--ﬁf vl ks I-i*;f-»’-f:m{f@---dirr0‘! torens ansvar

’(i@ner betraffande belagets wnst eller forlust Vid forslag tiil.
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om

utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bmlagets egna kapltal konsolideringsbehov, likviditet och

fortlapande bedoma bclagets ekenomlska s!tuatian och att
tillse att bolagets organisation &rutformad saatt bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktéren ska skota den l6pande forvaliningen enligt styrel-

sens rlktllnjer ach anvisningar och bland annat vid{a de at-

garder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska full-
goras i dverensstdmmelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skotas pa‘ett betryggande sitt.

Revisorrs ansvel

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att Inhamta revislonsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedtma om
styrelseledamoten eller verkstallande dlrekidren 1| néagot
vii’s:e_n:tiﬁlzgt ayseende;

o fOretagit nagon atgard efler gjort sig-skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda erséatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsaordningen.

Vart mal betraffande revislanen av forslaget tii dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktlebolagsiagen.

Tiansawtion 09222 1 1555751909697

Rimllg sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garant]

for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgéarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

fmslag Tl“ dtsposmoner av’ baiagets vinst eller forlust inte ar

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vl professionelit omdome -och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och 'fmr‘sl’aget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revislonen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningséatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar

vésentliga for verksamheten och dar-avsteg och dvertradelser

skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
_atgarder ach andra forha[landen scsm ar relevanta fﬂr uart

:'vins_t_a!ler _f@.rlus_t _ha_r vl _granskat_._@m forsla get,._ar fﬁrenl_lgt mﬁ_d
aktiebolagsiagen.

Kalmar den dag som framgar av var elekironiska tnderskrift

Ernst & Young AB

Franz Lindstrém:

Auktoriserad revisor
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Verifikat
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- Detta verifikat dr utfardat av Scrive. Information i kursiv stil dr sdkert verifierad av Scrive. Se de dolda
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