Arsredovisning

for

Fastighets AB Krokstenen

559099-1930

Réikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Krokstenen intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 20 maj 2024. Arsstimman beslutade

att godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

MdIndal den 20 maj 2024
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Andreas Grindebacke
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Fastighets AB Krokstenen 1 (8)
Org.nr 559099-1930

Styrelsen tor Fastighets AB Krokstenen avger féljande arsredovisning {or rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Fﬁrétaget ar ett moderbolag 1 en koncern omfattande dotterbolagen Fastighets AB Bergskroken,
Krokstenen kommanditbolag och Fashion Fastighets AB.

Foretagets verksamhet dr att férvérva och f6rvalta fast egendom, forbereda mark och
byggnadsverksamhet samt ddrmed fOrenlig verksambhet.

Foretaget har sitt sédte 1 Molndal.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Inga vasentliga t6rdandringar eller hdndelser har skett under ridkenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning -1 953 -1 611 -1 761 755
Resultat efter finansiella poster -5 416 -3 379 -3 063 -1 855
Soliditet (%) | 43,3 32,3 54,8 0,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

KForandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 08 643 347 -2451 054 96 242 293
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning -2 451 054 2451 054 0
Arets resultat -4 495 995 -4 495 995
Belopp vid arets utgang 50 000 96 192 293 -4 495 995 91 746 298
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Resultatdisposition
Styrelsen t6reslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 96 192 293

arets forlust -4 495 995
91 696 298

disponeras sa att

1 ny rdkning 6verfores 91 696 298
91 696 298

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Fastighets AB Krokstenen
Org.nr 559099-1930

Resultatrikning

Rorelseintikter
Resultatandel kommanditbolag

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-1 952 952
-1 952 952

-8 605
-8 605
-1 961 357

175
-3 454 613
-3 454 438
-3 415 995

920 000
920 000
-4 495 9935

0
-4 495 995

3 (8)

2022-01-01
-2022-12-31

-1 610 680
-1 610 680

-7 352
-7 352
-1 618 032

0
-1 760 746
-1 760 746
-3 378 778

928 000
928 000
-2 450 778

-276
-2 451 054




Fastighets AB Krokstenen
Org.nr 559099-1930

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

189 862 985
189 862 985
189 862 985

11 477
11 477
11 477

189 874 462

4 (8)

2022-12-31

183 815 937
183 81S 937
183 815 937

29 925
29 925
29 925

183 845 862
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000
50 000

96 192 293
-4 4935 995

91 696 298
91 746 298

14 831 000
14 831 000

2 000 000
51 284 141
0

- 13 023

83 297 164

189 874 462

5 (8)

2022-12-31

50 000
50 000

98 643 347
-2451 054

96 192 293
96 242 293

16 831 000
16 831 000

2 000 000
68 762 114
276

10 179

70 772 569

183 845 862



e 6 44

J

x e S

7 S 5

291 ADON

—
.
-

N AN
;1}; b T 5
e W wie

Fastighets AB Krokstenen 6 (8)
Org.nr 559099-1930

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna

rad (BFINAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag (K2).

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Foretaget &r ett heldgt dotterbolag till Husvérden L Larsson & Co AB, 556571-3624, med séte 1 Mdlndal.
Koncernredovisning upprittas av moderbolaget.

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023 2022

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag 2492 027 1 261 914
2 492 027 1261914



Fastighets AB Krokstenen
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Not 4 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden, aktiebolag
Lamnade aktiedgartillskott
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsvirde, kommanditbolag

Arets resultatandelar
Utgiaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

133 600 000
8 000 000
141 600 000

50215 937

-1 952 952
48 262 985

189 862 985

7 (8)

2022-12-31

128 200 000
5 400 000
133 600 000

51826 617

-1 610 680
S0 215 937

183 815 937

Fastighets AB Bergskroken, org nr 559107-8422 Bokfort varde:116 150 000 kr ( f.g ar 116 150 000 kr)

- Antal andelar: 100

Fashion Fastighets AB, org nr
Antal andelar: 100

556058-6306 Bokfort virde: 25 450 000 kr (f.g &r 17 450 000 kr)

Krokstenen Kommanditbolag, org nr 916444-2221 Bokfort varde: 48 262 985 kr (f.g ar 50 215 937 kr)

(avser komplementédrandel)

Not 5 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 16 831 000 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

14 831 000
14 831 000

2 000 000
2 000 000

2023-12-31

50 000 000
50 000 000

2022-12-31

16 831 000
16 831 000

2 000 000
2 000 000

2022-12-31

50 000 000
50 000 000

Stéllda sdkerheter avser pantbrev 1 fastighet och dr stélld av dotterbolaget Krokstenen KB.
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Not 7 Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Komplementédransvar 23 837 338 22 105 551
23 837 338 22 105 551

Resultat- och balansrikningen kommer att f6reldggas pa arsstdmma for faststillelse.

T 77 P>
Andreas Grindebacke

MoélIndal den 17 maj 2024
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Min/revisionsbernattelse

21611 20 maj 2024

47\

‘ Amﬁ/w oy

ovise Ré&senqvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberaiielse
Till bolagsstamman i Fastighets AB Krokstenen, org.nr 559099-1930

Rapport om arsradovisningean

Uttclancden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Krokstenen for ar 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighets AB Krokstenens finansiella stallning per den 31 decem-
ber 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga de-
|ar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grind for utlalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder besk-
rivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberocende i férhallande
till Fastighets AB Krokstenen enligt god revisorssed i Sverige och har i dv-
rigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dnda-
malsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrefsens ansvar ;

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen an-
svarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra védsentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag. Vid upp-
rattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bo-
lagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar till-
[@mpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatia verk-
samheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om besiut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansver

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att lamna en revisionsberat-
telse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskiit eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovis-
ningen finns pa Revisorsndmndens webbplats: www.revisorsinspekt-
ionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsherat-
telsen

Ragport o andea krav enligt lagar och andra iorfaii-
NINgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Fastighets AB Krokstenen for ar 2023 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i for-
valtningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund jor uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar en-
ligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr obero-
ende i forhallande till Fastighets AB Krokstenen enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och anda-
malsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens onsvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraf-
fande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bola-
gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande be-
doma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisat-
ion ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaliningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt utta-

lande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rim-
lig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot va-
sentligt avseende:

o fbretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovis-
ningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka dtgdrder eller forsummelser som kan foranleda ersattnings-
skyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare be krivnjnﬂitt ansvgr for revisionen av forvaltningen
finps pa Revisorgndmidens webbplats www.revisorsinspektionen.se/revi-
sofinsansvar. Denna beskriyning dr en{del av revisionsberidttelsen.

Gdteborg den 20 maj 2024

Ann-Lovise Rosenqvist
L] Lj [ ]
Auktoriserad revisor




