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Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrdkningen och balansrikningen i arsredovisningen
fér moderbolaget samt koncernresultatrakningen och koncernbalansrikningen har faststéllts
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Arsredovisning och koncernredovisning
for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Kvarnholmen Utveckling AB avger hdrmed féljande
arsredovisning och koncernredovisning.
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Kvarnholmen Utveckling AB
556710-5514

Forvalthningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget &ger och férvaltar fastigheter via heldgda dotterbolag samt driver utveckling av fastigheter.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Kriget i Ukraina som utbrét i borjan av forra aret har inneburit risker fér paverkan pa den globala ekonomin,
for prisbkningar pa insatsvaror och energi samt stérningar i leveranskedjan. Kvarnholmen Utveckling AB har ingen verksamhet |
berérda lander. Bolaget kan ddremot paverkas framforallt av prisférandring och tillgang pa armeringsjarn samt 6kad energipriser.

Forvantad framtida utveckling

Bolaget kommer att fortsatta utfora exploateringsarbeten av infrastrukturell karaktér samt arbeta med utvecklingen av detaljplan

Kvarnholmenomradet, arbete berdknas att paga till ar 2030.

Agarférhallanden

Bolaget Kvarnholmen Utveckling AB &gs till 50% av Sickladn Bygg Invest AB, org nr 556911-5479, (sedan 2012-12-28) och till 50% av JM AB
(publ), org nr 556045-2103. Kvarnholmen Utveckling AB ar moderbolag i en koncern som 2022-12-31 bestar av 11 heldgda dotterbolag.
Kvarnholmen Utveckling AB uppréattar koncernredovisning for de 12 bolag som ingatt i koncernen under aret.

Flerarsoversikt Koncernen®* 2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning (tkr) 39 554 347 770 41 285 166 009
Resultat efter finansiella poster (tkr) 23 049 -3 187 -5 609 -13 974
Rérelsemarginal (%) 50,2% NEG NEG NEG
Avkastning pa totalt kapital (%) 3,2% NEG NEG NEG
Balansomslutning (tkr) 719 541 691 306 677 192 697 900
Soliditet (%) 94% 94% 97% 95%
*Definitioner av nyckeltal se not 11.
Flerarsoversikt Moderféretaget* 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning (tkr) 34 453 336 792 32 079 179 896
Resultat efter finansiella poster (tkr) 311 687 -7 372 -8 224 75 649
Roérelsemarginal (%) NEG NEG NEG 42.4%
Avkastning pa totalt kapital (%) 32.9% NEG NEG - 10,7%
Balansomslutning (tkr) 948 794 707 916 694 476 715 243
Soliditet (%) 85% 67% 69% 68%
*Definitioner av nyckeltal se not 11.
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel | moderbolaget (kr)
Balanserat resultat 474 422 220
Arets resultat 336 048 836

810 471 056
disponeras sa att
i ny rakning dverféres 627 115 556

Styrelsens yitrande

Under férutsattning av bolagsstdmmans godkdnnande foreslas en utdelning om 183 355 500kr.
Styrelsens uppfattning &r att den foreslagna utdelningen inte hindrar bolaget fran att fullgéra sina férpliktelser pa kort
och lang sikt, inte heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den féreslagna vardedverféringen ar darfor férsvarlig

med hansyn till vad som anfoérs 1 17 kap 3 § 2-3 st aktiebolagslagen

Koncernbidrag har, under férutsattning av bolagsstdmmans godkannande, lamnats med 301 135 kr.
Styrelsens uppfattning &r att det lamnade koncernbidraget och den foreslagna utdelningen inte hindrar bolaget
fran att fullgéra sina forpliktelser pa kort och lang sikt, inte heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den féreslagna

vardedverforingen ar darfér forsvarlig med hansyn till vad som anférs 1 17 kap 3 § 2-3 st aktiebolagslagen.
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Kvarnholmen Utveckiing AB
556710-5514

Koncernens resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Not -2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomséttning 39 554 347 770
Driftkostrader -40 270 -343 591
Bruttovinst -716 4179
Forséljnings- och Administrationskostnader -4 519 -7 308
Resultat vid forsaljning av exploateringsfastigheter =~ 25108
Rorelseresultat 19 873 -3 129
Resultat fran finansiella investeringar |
Rénteintakter fran omsattningstillgangar 3 006 -
Ovriga rénteintéakter och liknande resultatposter 224 -
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 54 -58
3176 -58
Resultat efter finansiella poster 23 049 -3 187
Arets resultat 23 049 -3 187
Hanforligt till
Moderforetagets aktieagare 23 049 -3 187
3 (17)
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Kvarnholmen Utveckling AB
556710-5514

Koncernens balansrakning

o - - Not 202241231 202112-31

TILLGANGAR

Omsdttningstillgangar

Exploateringsfastigheter 4 263 959 260 850

Pagaende arbeten - ) B 7 196660 121 818
460 619 382 668

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3 917 7 584

Aktuella skattefordringar O 203 13 076

Ovriga fordringar 190 264 258 750

Upplupna inkomsréantor 3 006 0
206 390 279 410

Kassa och bank 52 532 29 228

Summa omsiéttningstillgangar 719 541 691 306

SUMMA TILLGANGAR 719 541 691 306
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Kvarnholmen Utveckling AB
556710-5514

Koncernens balansrakning

- Not 20224231 2021-12:31
EGET KAPITAL OCH SKULDER - |
Eget kapital
Bundet eget Kapital
Aktiekapital 100 100
100 100
Fritt eget Kapital
Balanserat resultat 652 600 656 390
Arets resultat 23 049 -3 187
675 649 653 203
S o - 675 749 653303
Kortfristiga skulder
| everantérsskulder 14 251 8 368
Aktuella skatteskulder 350 .
Ovriga skulder 27 239 27 796
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 1 349 1 849
| S S - - 43 189 38 003
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 718 938 691 306
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Kvarnholmen Utveckling AB
556710-5514

Koncernens kassaflodesanalys

Transaktion 09222115557495764014

Signerat JG, BS, ER, GL, NB, AH

2022-01-01 2021-01-01
Not -2022-12-31 -2021-12-31
Den Iopande verksamheten
Rérelseresultat 19 873 -3 129
Justering fér poster som inte ingar i kassaflddet
Vinst vid forséljning av exploateringsfastigheter - -
19 873 -3 129
Erhallen ranta 3 230 -
Erlagd rénta -54 -58
Betald inkomstskatt o o S - -
Kassaflode fran den |opande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 23 049 -3 187
Forandringar i rérelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar 73 020 -260 528
Forédndring av rérelseskulder S _ ] 5186 17301
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 101 255 246 414
Invesleringsverksamheten
Investering | exploateringsfastigheter 4 -101 025 -37 717
Forsaljning av exploateringsfastigheter 4 97 916 ~
Investering i pdgaende arbeten 7 -109 296 -93 966
Forsélining av pagaende arbeten 7 34 454 358 123
Kassaflode fran investeringsverksamheten ~77 951 226 440
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning - -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode 23 304 -19 974
Likvida medel vid arets borjan 29 228 49 202
Likvida medel vid arets slut 52 532 29 228
6 (17)
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Kvarnholmen Utveckling AB
556710-5514

Forandring av eget kapital

Koncernen Aktiekapital Annat eget Totalt
kap. inkl.
arets res.
Ingaende balans 2021-01-01 100 656 390 656 490
Lamnad utdelning . 0
Arets resultat -3 187 -3 187
Utgaende balans 2021-12-31 . 100 653203 653 303
Koncernen Aktiekapital Annat eget Totalt
kap. inkl.
arets res.
Ingaende balans 2022-01-01 100 652 600 652 700
Ladmnad utdelning - 0
Arets resultat 23 049 23 049
Utgaende balans 2022-12-31 100 675 649 675 749
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Kvarnholmen Utveckling AB
556710-5514

Moderforetagets resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Not -2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomséattning 34 453 336 792
Produktions- och driftskostnader ] o....m34453  -336842
Bruttovinst 0 -50
Forséljinings- och administrationskostnader -4 528 -7 308
Rorelseresultat -4 528 -7 358
Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran andelar i koncernféretag 313 000 -
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 3 229 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 2 -14 -14
_ e o ) B 316215 -14
Resultat efter finansiella poster 311 687 7 372
Bokslutsdispositioner 3 24 362 4 192
Resultat fore skatt 336 049 -3 180
Arets resultat 336 049 -3 180
8 (17)
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Kvarnholmen Utveckling AB
556710-5514

Moderforetagets balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 5,6 155 271 165 271
Summa anldggningstillgangar 155 271 165 271
Omsattningstillgangar
Pagaende arbeten 7 196 660 121 818
196 660 121 818
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3 879 7 584
Fordringar hos koncernféretag 330 042 124 459
Ovriga fordringar 197 504 269 556
Upplupna inkomstrantor ) .86 -
544 331 401 599
Kassa och bank 52 5632 29 228
Summa omsattningstillgangar 793 523 552 645
SUMMA TILLGANGAR 848 794 707 916
9 (17)
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Kvarnholmen Utveckling AB
556710-5514

Moderforetagets balansrakning

Transaktion 09222115557495764014

Signeral JG, BS, ER, GL, NB, AH

Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 474 423 477 603
Aretsresultat e . _ 336 049 . 3180
) 810 472 474 423

S N ) : R 810572 . 474523
Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder 11 603 7 035
Skulder till koncernféretag 126 316 226 054
Ovriga skulder - 1
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 ;04 - 303
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 948 795 707 916
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Kvarnholmen Utveckling AB
556710-5514

Moderforetagets kassaflodesanalys

2022-01-01 2021-01-01
Not -2022-12-31 -2021-12-31

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat -4 528 -7 358
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Koncernbidrag 24 362 4 192

19 834 -3 166
Erhallen ranta 3 229 -
Erhallen utdelning 313 000 -
Erlagd ranta - -
Ovriga Finansiellakostnader -14 -14
Kassaflode fran den lopande verksamheten 336 049 -3 180
fore forandringar av rorelsekapital
Férdndringar i rorelsekapital
Férandring av rérelsefordringar -142 732 -297 571
Forandring av rorelseskulder -95 170 16 620
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 98 147 284 131
Investeringsverksamheten
Investering i pagaende arbeten 7 -109 296 -93 966
Forséljning av pagaende arbete R 7T 34454 358 123
Kassaflode fran investeringsverksamheten -74 842 264 157
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning -~ -
Erhallet aktiedgartillskott - -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode 23 305 -19 974
Likvida medel vid arets borjan 29 228 49 202
Likvida medel vid arets slut 52 533 29 228
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Transaktion 09222115557495764(14

Signerat JG, BS, ER, GL, NB, AH



—
Ji

3737
LR 1% P

73 3

i

h T 0

3

N o
* "";;é? i
=

f

Kvarnholmen Utveckling AB
556710-5514

Forandring eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt

Moderféretaget kapital resultat resultat
. Ingaende balans 2021-01-01 100 483 112 -5 509 477 703
Overforing resultat féregaende ar - -5 509 5 509 0
Ladmnad utdelning - - - 0
Arets resultat - - -3 180 -3 180
Utgaende balans 2021-12-31 100 477 603 -3 180 474 523
Aktie- Balanserat Arets Totalt

Moderforetaget kapital resultat resultat
Ingaende balans 2022-01-01 100 477 603 -3 180 474 523
Overféring resultat féregaende ar - -3 180 3 180 0
Ladmnad utdelning - - - 0
Arets resultat - - 336 049 336 049
Utgaende balans 2022-12-31 100 474 423 336 049 810 572
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Kvarnholmen Utveckling AB
556710-56514

o Tillaggsupplysningar
1
o

«»  Redovisningsprinciper m.m.

yurr
iy

¢y Allmanna redovisningsprinciper
<> Arsredovisningen och koncernredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
~+ koncernredovisning (K3). Moderbolagen och koncernen tillampar samma redovisningsprinciper, om annat ej anges nedan.

¢ Bedomningar och uppskattningar

&2 For att kunna uppratt redovisningen maste bedémningar och antagande géras som paverkar redovisade tillgangs- och skuldposter
lL. respektive intékts- och kostnadsprognoser samt lamnade information i évrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa bedémningar.

Koncernredovisning
Koncernredovisningen &r uppréttad enligt forvarvsmetoden. Koncernredovisningen omfattar moderféretaget samt dess dotterféretag. Med
dotterforetag avses de féretaq i vilka moderféretaget, direkt eller indirekt, har ett bestammande inflytande.

| koncernens resultatrakning redovisas ej bokslutsdispositioner utan ingar i det redovisade resuitatet efter avdrag f6r uppskjuten skatt. Detta
innebdar att koncernféretagens obeskattade reserver i koncernens balansrékning fordelas mellan uppskjuten skatteskuld och eget kapital.

Andelar i koncernforetag

Andelar i koncernforetag redovisas till anskaffningsvéarde med avdrag for eventuella nedskrivningar. Utdelningar redovisas som intékt, aven
om utdelningen avser ackumulerade vinster innan férvarvstidpunkten. Utdelningar redovisas | normalfallet nar behérigt
organ fattat beslut om den och den kan berdknas pa ett tillférlitligt satt.

Intaktsredovisning
Bolaget utfér exploateringstianster i omradet och att intakterna for dessa tjénster redovisas pa [6pande rékning i takt med att arbetet utférs och

material levereras eller férbrukas.
Bolagets verksamhet bestar dven i att sélja byggréatter. Intékter redovisas i samband med att férséljning av byggratter och fastigheter sker.

Skatter inklusive uppskjuten skatt
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas i resultatrdkningen, utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid
tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt dr skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hér dven justering av aktuell skatt hénforlig till tidigare perioder.
Aktuell skatt berdknas utifran per den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjutna skatteskulder och fordringar avser temporara skillnader mellan bokférda respektive skattemassiga védrden for tillgangar och
skulder, skattemassiga underskottsavdrag samt évriga outnyttjade skatteavdrag. Uppskjutna skatteskulder och skattefordringar berdknas
utifran per balansdagen beslutad skattesats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte ar sannolikt att den underliggande
skattefordran kommer att kunna realiseras inom en oOverskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiella

anldggningstillgangar och uppskjuten skatteskuld som avsattningar.

13 (17)
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Kvarnholmen Utveckling AB
556710-5514

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet, om inte annat anges nedan. Om inget annat anges varderas kortfristiga fordringar

till det lagsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed de beraknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder
virderas efter det forsta varderingstillfallet till upplupet anskaffningsvdrde och det belopp som berdknas inflyta. Ovriga skulder och
avsattningar véarderas till de belopp varmed de beréknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas till anskaffningsvérde om inget annat anges

ovarn.

Redovisning av leasingavtal

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som operationella leasingavtal. Operationella leasingavtal dar
Kvarnholmen Utveckling &r leasetagare redovisas som en kostnad linjart 6éver leasingperioden. Operationella leasingavtal dar Kvarnholmen
Utveckling &r leasegivare redovisas som en intékt linjart 6ver leasingperioden.

Exploateringsfastigheter
Fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda for produktion av bostadsratter/dgarlagenheter eller smahus med &ganderatt och mark for
projektfastigheter redovisas som exploateringsfastigheter. Fastigheterna séljs normait i nara anslutning till produktionsstart och klassificeras

darmed som omsattningstillgang.

Exploateringsfastigheter redovisas i enlighet med kap 13 i K3, varulager, vilket innebér att anskaffningsvardet utgérs av direkta kostnader som
ar direkt hanforliga till forvaret, t.ex. Kopeskilling. Indirekta kostnader &r ovasentliga i fér hallande till det sammanlagda anskaffningsvérdet och
raknas €j in i anskaffningsvardet.

Likvida medel
Foretagets likvida medel utgors i sin helhet av banktillgodohavanden.

Ersédttningar till anstallda
Bolaget har under perioden ej haft nagon personal.

Revisionsarvode
Kostnader for revision har belastat moderbolaget f6r samtliga bolag inom Kvarnholmenkoncernen.

Koncernbidrag
Erhallna och ldamnade koncernbidrag redovisas | moderféretaget som bokslutsdisposition.

14 (17)
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Kvarnholmen Utveckling AB
556710-5614

Noter

Not1 Arvode till revisorer

Transaktion 09222115557495764014

Signerat JG, BS, ER, GL, NB, AH

Koncernen Moderforetaget
2022 2021 2022 2021
PwC
. Revisionsuppdraget -300 -300 -300 ~-300
-300 -300 -300 ~300
Not 2 Rantekostnader och liknande resuiltatposter
Koncernen Moderforetaget
2022 2021 2022 2021
Ovriga finansiella kostnader -54 -58 -14 -14
-54 -58 -14 -14
Not 3 Bokslutsdispositioner
Moderforetaget
2022 2021
Erhallet koncernbidrag 24 663 4 240
Lamnat koncernbidrag B _ . L 48
24 362 4 192
Not 4 Exploateringsfastigheter
Koncernen Moderforetaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 260 850 223 133 - -
Arets anskaffningar 101 025 37 717 - -
Omklassificering - -
Forsaliningar -97 312 . -~ .
Utgaende ackumulerade 264 563 260 850 - -
anskaffningsvarden
Utgaende redovisatvirde 264563 260 850 . .
15 (17)




Kvarnholmen Utveckling AB
556710-5514

Not 5 Andelari koncernforetag

Transaktion 09222115557495764014

Signerat JG, BS, ER, GL, NB, AH

Moderforetaget
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 155 271 155 271
Arets anskaffningar o S - -
Ut”g_é'erhrdé acku;nu*léi';dg;ﬁ;ﬁ;ffh"iﬂﬁﬁgvgrd*e—n | 155 271 165 271
Utgdende redovisat virde - ” 155 271 155 271
Not 6 Specifikation av andelari koncernforetag
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Dotterforetag andel andel andelar varde
Kvarnholmen Holding AB* 100% 100% 100 000 155 171
Havrekvarnen 1 Holding AB 100% 100% 500 50
Havrekvarnen 2 Holding AB 100% 100% 500 50
155 271
*Dotterdotterféretag
Holmenkvarnen 1 AB 556710-3457 Stockholm
Holmenkvarnen 5 AB 556710-2388 Stockholm
Holmenkvarnen 7 AB 5566710-2313 Stockholm
Holmenkvarnen 8 AB 556708-8728 Stockholm
Havremjélet 1 AB 556870-4422 Stockholm
Havremjblet 2 AB 556869-3849 Stockholm
Havremjblet 3 AB 556870-4067 Stockholm
Havremjblet 4 AB 556872-0444 Stockholm
Not 7 Pagaende arbete
Koncernen Moderforetaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende varde 121 818 385 975 121 818 385 975
Nedlagda utgifter 109 296 93 966 93 966 93 966
Fakturerat belopp B - . =34454 - -358 123 -368123 - -358 123
Redovisat viirde 196 660 121 818 142 339 121 818
Not 8 Upplupna kostnader och foruthetalda intakter
Koncernen Moderforetaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Ovriga upplupna kostnader 688 680 304 303
Forutbetalda hyresintékter 661 1169 - -
1 349 1 849 304 303
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Not 9 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser Koncernen Moderforetaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Stallda sakerheter for egna avsattningar och skulder:
Foretagsinteckningar inga inga inga iInga
Fastighetsinteckningar Inga inga inga inga
Summa 0 0 0 0
Eventualforpliktelser
Eventualférpliktelser inga inga inga Inga
summa 0 0 0 0
Not 10 Handelser efter balansdagen
inga vasentliga handelser har intréffat efter balansdagen.
Not 11 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal
Rorelseresultat | procent av nettoomsattningen
Avkastning pa totalt kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av balansomslutning
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Stockholm den dag som framgar av var digitala signatur
Erik Ragnerstam Goran Linder Birgitta Stenmark
Ordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Johan Gyllberg Nicklas Backfjard
Verkstéllande direktér Styrelseledamot
Var revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av var digitala signatur
PricewaterhouseCoopers AB
Ann-Christine Hagglund
Auktoriserad revisor
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Johan Gyllberg (JG)
Kvarnholmen Utveckling AB

Personnummer 19880705-0193
johan.gyllberg@peab.se

Birgitta Stenmark (BS)
Kvarnholmen Utveckling AB
Personnummer 1960065237866
birgitta.stenmark@folksam.se

BankID BankID

Namnet som returneracdes fran svenskt BanklD var
"Birgitta Stenmark”
ngnerad@ 2023-06-28 17:06:45 CEST (+0200)
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Goran Linder (GL)
Kvarnholmen Utveckling AB

Personnummer 19680715-2613
goran.linder@peab.se

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Johan Gustaf Olof Gyllberg”
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Erik Ragnerstam (ER)
Kvarnholmen Utveckling AB
FPersonnummer 19790908-0090
erik.ragnerstam@jm.se

BanklID

BankiD

Namnet som returnerades fran svensit BanklD var "ERIK Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Karl

RAGNERSTAM” Goran Rickard Linder”
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Nicklas Backfjéard (NB) Ann- Chrlstme Hagglund (AH)
Kvarnholmen Utveckling AB PricewaterhouseCoopers AB
Personnummer 19751210-8973 Personnummer 19660202-7903
nicklas.backfjard@jm.se ann-christine.haegglund@pwc.com

BankID BankIbD
Namnet som returnerades fran svenskt BankI/D var Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"NICKLAS BACKFJARD" "ANN-CHRISTIN HAGGLUND"
Signerade 2023-06-28 23:29:29 CEST (+0200) Signerade 2023-06-29 15:46:26 CEST (+0200)
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Detta veritikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna 16r mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten | papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskritt saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst tor att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
Da: https: //scrlve com/verity
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cr Rapport om arsredovisningen

e Uttalanden

G Vi har utfoért en revision av arsredovisningen fér Kvarnholmen Utveckling AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Kvarnholmen Utveckling ABs finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.
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Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen f6r Kvarnholmen
Utveckling AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande fill
Kvarnholmen Utveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren f6r beddomningen av
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsherattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens férvaltning fér Kvarnholmen Utveckling AB f6r ar 2022 samt av férslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Kvarnholmen Utveckling AB enligt god revisorssed | Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

AR e

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn fill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstéllande direktéren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullg6ras i 6verensstaimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Ann-Christine Hagglund
Auktoriserad revisor
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