rsredovisning

for

Procreare Fastigheter nr 1 AB

559155-0032

Rékenskapséret

2022-01-01 — 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styre seledamot i Procreare Fastlgheter nr 1 AB intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 19 7/ (g 1 2023. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksi att innehdllet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.
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Procreare Fastigheter nr 1 AB 1(8)
Org.nr 559155-0032

Styrelsen for Procreare Fastigheter nr 1 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret
(i 2022-01-01 —2022-12-31.

o? Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
e, 1 hela kronor (kr). Upp gifte-r Inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Bolaget skall direkt eller indirekt dga, forvalta och utveckla fastigheter. Bolaget har inte haft nagra
anstillda under dret och inga I6ner eller ersdttningar har utbetalats.

Foretaget har sitt site 1 Goteborg.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bostadsrittsféreningen _-Sitad.s;gérdel_l 1, org. nr 769637-2841 har 2022-10-03 éverldmnats t1ll ny styrelse
och Bostadsrittsféreningen Stadsgarden 2, org. nr 769637-2858 har ldmnats dver till ny styrelse per
2022-09-217.

Bolaget har under &ret forvirvat en ldgenhet frin Bostadsréttsforeningen Stadsgirden 2 som sedan sélts
vidare, tillirdde for ny kOpare dr 2023-03-16.

Standardbolag 61 avveckling. Bolaget har dven aterbetalt villkorat -zakti.ééigartills‘ko‘tt till Hamngatan
Finans SPV1 AB, org, nr 559154-8846 samt till AF Forvaltning Goteborg AB, org. nr 556707-2367.

Agarforhillanden _ . _ _ _
Bolaget dgs till 50% av AF Forvaltning Goteborg AB, org. nr 556707-2367, med séte 1 Goteborg och till
50% av Hamngatan Finans SPV1 AB, org. nr 559154-8846, med siite 1 Giteborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster 401 20716 107 -466
Balansomslutning 4612 48 957 25918 60 782
Eget kapital 4 249 23 650 1310 1417
Soliditet (%) 92,1 48,3 5,1 2,3
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Org.nr 559155-0032

Procreare Fastigheter nr 1 AB

Forindring av eget kapital
Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid érets ingdng 50 000 2 884 097
Disposition enligt beslut
av drets arsstdimma:
Balanseras i ny rdkning 20715 931
Utdelning extra
bolagsstdmma -17 000 000
Atferbct_aln:ingj
aktieagartillskott -2 000 000
Arets rj_s-su_:ltat

Belopp vid fﬁ?r-ets;--u-tgfng 50 000 B 4 600 028

2 (8)

Arets Totalt

resultat

20 715 931 73 650 028

-20.715 931 0

-17 000 000

400659  -400659

-400 659 4249369

Ej terbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 1624 TSEK (3624 TSEK).

Forslag till vinstdisposition _
Styrelsen foreslar att till térfogande staende vinstmedel (kronor):

arets forlust

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (8 200 kronor per aktie)
i ny rékning dverfores

4 600 028
400 659
4 199 369

4 100 000
99369
4199 369

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget till vinstutdelning #r forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § .
aktiebolagslagen med hédnsyn till de krav verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa
det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Foretagets resultat och stillning 1 éyvrigt framgér av cfterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Procreare Fastigheter nr 1 AB 3 (8)
Org.nr 559155-0032

Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01
""" -2022-12-31 -2021-12-31

Rirelsens kostnader
J‘”ffi* za externa kostnader . -- _1%66 838 'wm

Rérelseresultat | 2266838 -15910

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernféretag 2 -281 726 20 705 595

' 523 683 725 345
_Raéntekostnader och liknande resultatposter 4 -375 778 -699 099
-133 821 20731 841
-400 659 20 715 931
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Resultat efter ﬁﬂansmlla pos ter T

] Resultat fore skatt

Arcts resultat 400 659
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Procreare Fastigheter nr 1 AB 4 (8)
Org.nr 559155-0032

B&alansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar 1 koncernforetag L 0 150 000
Andra langfristiga fordringar . | 4120000 ) 0
N - 4120 000 150 000
‘Summa anliiggningstilighngar o 4120 000 150 000

Omsittningstillgingar

Fordringar hos koncernforetag 0 46 431 569
Ovriga fordringar 7 233 3322
7233 46 434 891

MKassaoch bank - e 484993 00 2371073

Summa ﬂmsﬁtitn'iii-ggsﬁllgfmgar 492 226 48 806 864

SUMMA TILLGANGAR 4612226 48 956 864
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Procreare Fastigheter nr 1 AB 5(8)
Org.nr 559155-0032

Balans rakning Not 2022-12-31 2021-12-31

¥y EGET KAPITAL OCH SKULDER

ey Eget kapital
= Bundet eget kapital
_ Aktiekapital 50000 50000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 4 600 028 2884 097
_Arets resultat , ) | , . 400659 20715931
_ B - _ 4199369 23 600 028
‘Summa cget kapital ' o - 4249369 23650028

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 196 329 0
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 0 25296 036
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter ] 10800
Summa kortfristiga skulder 362 857 25 306 836

APITAL OCH SKULDER 4 612 226 48 956 864

SUMMA EGET K
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Procreare Fastigheter nr 1 AB 6 (8)
Org.nr 559155-0032

Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysmngm
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas 1
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intikterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt. |

Fmansmlla instrument var deras- utifrdn anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansridkningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmaéssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen
nér ritten att erhélla kassafloden frdn instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har dverfort i
stort sett alla risker och férméner som #r forknippade med dganderiitten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphot.

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffhingsviirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella

kapitaltillskott 1dggs till anskaffningsviirdet nér de uppkommer.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliiggningstillgangar
Vid vatje balansdag bedéms om det finns indikationer pd nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella

anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgingen bedtms vara bestaende och provas
individuellt.

Inkomstskatter .
T(iii’ﬂ'l" Skatt‘ utgt‘m av aktuell sk’a‘tt 0‘{:1’1 'upp'skju‘ten skatt 'Skattel 16"d0vi'sas "i 1'esu1tdt1 Eikningen utom dﬁ

e_ get .kapltal

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktucll skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Upp‘Sk_] uten skatt ar mkomstskatt som avser fr amtlda mkenskapsal tlll foljd av tldlgale handelsel

och uppskj uma Skattefoidlmgai pé tcmpozala Skllhladel som uppstaz mellan bokfm da Iespektwe
skatteméssiga véirden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobel()pp Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av

forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.
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Procreare Fastigheter nr 1 AB 7()
Org.nr 559155-0032

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskj utna
skatteskulden som #r hianforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster _
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tiligdngar och skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31  -2021-12-31

_Resultat vid avyttringar - . 281 726 20705 595
281 726 20 705 595

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter som avser |
koncernfGretag 445913 724 905
_Ovriga rénteintikter _ _ _ 77770 _ 440
- 523 683 723 343

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
22022-12-31 -2021-12-31

Rintekostnader och liknande resultatposter som avser - o
skulder till koncernforetag -375 266 697 736
_Ovriga réntekostnader _ . yav g  _1363

-375 778 -699 099
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" Procreare Fastigheter nr 1 AB 8 (8)
Org.nr 559155-0032

Not 5 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 150 000 300 000
Forsaliningar 3 _ _-150 000 -150 000
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 0 150 G600

Utgdende redovisat virde 0 150000

Not 6 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Bolaget kommer under dret att avvecklas genom Svenska Standardbolag. .
Kriget i Ukraina har inte paverkat utvecklingen av foretagets verksamhet, stillning och resultat.

Goteborg den dag som framgar av styrelsens elektroniska signatur.

Hans Ostling Staffan Hillberg
Ordforande

Josefine Storm Martin Skoglund

Revisorspateckning

Ohﬂings PricewaterhouseCoopers AB

Inger Kollberg
Auktoriserad revisor
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Deltagare

HANS OSTLING Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returneral frén Svenskt BankID: Hans Ingemar Ostling

Hans Ostling

STAFFAN HILLBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Staffan Esbjrn Sigurd

Hillberg

Staffan Hillberg

staffan@woodhillinvestment.com

MARTIN SKOGLUND Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MARTIN SKOGLUND
Martin Skoglund
martin@woodhillinvestment.com

Signerat med Svenskt BankID

2023-05-29 10:30:36 UTC

Namn returneral fran Svenskt BankiD: Josefine Karolina Storm

S DR AU

josefine.storm@afgruppen.se

INGER KOLLBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: INGER KOLLBERG

Inger Kollberg

inger.kollberg@pwc.com
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Revisionsberittelse

Till bolagsstémman | Procreare Fastigheter nr 1 AB, org.nr 659166-0032
Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

/i har utfért en revision av arsredovisningen fér Procreare Fastigheter nr 1 AB fér ar 2022,

Enligt var uppfat‘tnmg har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen-och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Procreare Fastigheter nr 1 ABs finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen ar

férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi ﬁ'“'StW ker dél“ffjr ?aﬁ b.,cfa._liag&ss-tém.maa faststaller resultatrakningen och balansrikningen fér Procreare

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge Vart
ansvar enhgt dessa standarder beskrivs niarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Procreare Fastigheter nr 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer &r nbdvandtg fér att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredawsnmgen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nédr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upph6ra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehaller
nagra vasentliga felaktlghetar vare srg dessa beror pa oegentligheier eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter efier misstag och

anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovishingen,

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f&r revisionen av arsredovisningen finns pa Rewsarsmspektmnens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens térvaltning for Procreare
Fastigheter nr 1 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaliningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

1av?2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Rewsoms ansvar V; ar ebemende i ferhallande tlll F’recreare Fastlgheter nr 1 AB enligt god revisorssed |

de krav som belagets verksamhetsart omfattmng mh risker staller pa storleken av balagets egna kapatal
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland armat att fortlepande bedoma bolaget$ ekonomlska sntuatlon och att tlllse att belagets ergamsetxen ar

pa e.’ft b.etryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

s pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, érsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med -a?k-tiebalaQSI_ajgeﬁ;.

ersattnmgsskyldighet mot bolaget__ eller att ett forslag till dlspasitmner av bolagets vmst eller farlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.
Géteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Inger. Kollberg
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-05-3114:32:56 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: INGER KOLLBERG Datum

Inger Kollberg
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