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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver verksamhet inom fastighetsrelaterade tjéinster och fastighetsverksamhet genom
dotterkoncernen Fondamentor AB. Fastig

hetsverksamheten avser forvéry, projektutveckling och
forvaltning.

Bretaget har sitt séite 1 Stockholn.

Visentliga hindelser under ridkenskapsaret

Det dr fortfarande krig i Europa och det rader en oséikerhet pd marknaden, dock med en tkad aktivitet pa
transaktionsmarknaden.

[nom koncernen bedrivs verksamhet i nedanstdende dotterforetag;

Som fastighetsiigande dotterbolag till Fondamentor AB finns Fondamentor Klockarbicken 22 AB. Inom
koncernen finns ocksa bolaget Fondamentor Umea Fastigheter AB med de tastighetsigande
dotterbolagen Fondamentor Umeé Bronsdolken X AB, FK Bronsdolken Umed 3 AB och Fondamentor
Umea Snoken AB samt Fondamentor F1 AB som dr Fondamentors 16rsta AlF-fond som 1 sin tur ger
bolagen F1 Skeppsbron 3 AB, F1 Psilander 60 AB, F1 Vdrnamo Jirnet 1 AB, Fl Virnamo [4:6] AB, F
Umea Mirlan 7 AB samt Fondamentor | Umeéd AB.

Fondamentor Skolfastigheter Holding AB bedriver forvaltning och utveckling av férskolefastigheter och
didrmed forenlig verksamhet. Bolagets verksamhet har {framst bedrivits i ett Joint Venture-bolag med en
etablerad fastighetsfond. Joint Venture-bolaget bygger

gheter som kan vara en

forsamrats betydligt, men vi bérjar se en stérre forvirvsvolym av férskolefast
indikation pé att segmentet borjar bli mer attraktivt pa marknaden.
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Flerdrsoversikt (Tkr)

utvecklar och forvaltar forskolor, Marknaden har

2(31)

oen fr uppritiad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

Koncernen 2024 2023 2021/22 2020/21 2019/20

45 120 23 448 32 767 4 404 5
Re 2923 920 20 048 536
m-m g_mmz 17 888 62 791 56 838 557

émﬁkmr

426
394
632

Balansomslutning 522 475 457 646 184 567 20 003 L4 G?‘%

Soliditet (%) 3] 29 35 51
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2023
3 010
2 303
1 815

Vioderbolaget

Rérelsens intdkter

Resultat efter finansiella poster
Arets resultat

2021722
663
7004
7007

2020/21
[ 212
1 124
-162

3 (31)

2019/20
3 004

1 954
-323

Balansomslutning
Soliditet (%)

23 881 21 066 11 732 9 480
82 88 72 75

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande sta

ende vinstmedel (kronor);

balanserad vinst 16732315
arets vinst 396 103
17 128 418

disponeras sa att
till aktiefigare utdelas (10 000 kronor per aktie) 1 000 000
i ny rikning overfores 16 128 418
17 128 418

betalas.

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de ke
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning 1 Svrigt
balansrikningar samt noter, .
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Koncernens
pport dver totalresultatet

Rorelsens intikter

Hyresintékter
Forsdljning av tjdnster
Owvriga intikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Projektkostnader

Bruttoresaltat

Centrala kostnader

Resultat inklusive virdeforindringar i
intresseforetag

Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Finansiella intékter

I
Finansiella kostnader

Resultat fore viirdeférin

Orealiserade virdeftrindringar
Virdeftrindringar forvaltings
Viirdeforindringar forvaltningsfastig

Resultat fore skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Arets resultat

Hénforligt till Moderftretagets aktiedigare
Minoritetsintressen g3

heter iIntressebolag

Not

LR

2024-01-01
~2024-12-31

31317916

3302 056
10 500 000
435 119972

-7 732 025
-3 109 656

-6 613 880
-2 159 458

25 504 953

-4 447 887
858 754
-24 838 472
-28 427 605
-2 922 652
28 444 433
-3 353372
22 168 409

-1 339 529
-7 940 517

12 888 363

4 (31)

2023-01-01
~2023-12-31

7947 367
5501 058
10 000 000
23 448 425

-2 432 217
-3 163 986
17 852 222

-1 433 606

8 990 627

356 202
8 426 646
8 070 ddd

920 183
79 445 165
)

80 365 348

-17 574 324
(

62 791 024

40 057 780
22 733 244

0
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Koncernens

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Muateriella anligpninpstillgangar
Forvaltning cheter

Finansiella anliigeningstillgangar
Andelar 1 intressefGretag

Andra langfristiga virdepappersinnehay

Summa anldgeningstilleangar

Omsittningstillgangar

Varulager m ni
Paghende arbeten

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos intresseftretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

och upplupna intikter

13

2024-12-31

469 732 263
469 732 163

12 166 482
250 000
12 416 482

482 148 745

9 822 824
9 822 824

4 503 933
12321 416
| 522 270
3 857 349
5 423 408
27 628 436

2875 155

40 326 415

322 475 160

5(31)

2023-12-31

418 607 570
418 607 570

(8405 208
,
18 405 208

437 012 778

5900012
5900012

1136018
1113 876

610 631
3226 719
2997 794
9 085 038

> 648 399

20 633 449

457 646 227)
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Koncernens

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hiinforligt till moderforetagets
aktieiigare

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hiinforligt till moderforetagets
aktiefigare

Minoritetsintresse
Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Skulder till intressefretag och gemensamt styrda
foretag

Langfristiga skulder till deldgare

Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Akiuella skatteskulder

Skulder till intresseforetag

Cortfristiga skulder till deldgare

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

LPITAL OCH SKULDER

Not

18
19
19
19

18

2024-12-31

1 000 000
18 926 814
69 333014
89 259 828
75 141 146

164 400 974
30 885 634
30 885 634

246 871 481

1131724

9 495 853

11 672 875
269 171 933

3 873 625
1 730 444
879 735

2 426 403
21 188974
12 905 090
58 016 619

522 4735 160

6 (31)

2023-12-31

1 000 000
7926 814
67315 831

76 242 645
28 452 931

134 695 576

20 652 998
20 652 998

0

0

765 788
6 898 188
76063 976

88 051 000
3 864 438
1359 260
1 028 712
6 083 889

189 885 656
4360 722

294 633 677

457 646 227
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Koncernens rapport ver fordndringar i eget kapita

Ovrigt
tillskjutet
kapital

Totalt eget
kapital

Alktie-
kapital

Fria reseryer Totalt DMinoritet

Ingaende eget kapital
2023-01-01 (TKR)

Aterliggning uppskjuten
skatt

Férvirv av minoritet 1
underkoncern

Utk6p av minoritet
Utdelning aktiedigare
Limnade aktieéigartillskott
Arets resultat

summa totalresultat

U
2023-12-31 (TKl

tgaende eget kapital

Ingdende eget kapital
2024-01-01 (TKR)

Utdelning aktiefigare
Erhéllna kaptaltillskott
Férvérv av minoritet
Arets resultat

Summa totalresultat

Utgdende eget kapital

2024-12-31 (TKR)

Ej aterbetalade villkorade kapitaltiliskott uppg

1000

1 600

1 000

1 000

7927

7927

7927

11 000

11 000

18 927

25 648

40 058
41 667

67 315

67 315

-1 000

3017
2017

69 332

34 575

2 493

116

-1 000

40 058

41 667

76 242

76 242

-1 000

3017
13 017

89 259

Ar pa balansdagen till 15 125 000 (4 125 000).

30 040

116
33

6 156
22 733
28 413

58 453

58 453

33

6 679
171

9 871
16 688

75 141

64 615

()
327
-1 033

6 156
62 791
70 080

134 695

134 695

~1 033
17 679

171
12 888
29 705
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Koncernens
Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Roresleresultat inklusive vardeforéindringar i andelar
intresseféretag

Justeringar foir poster som inte ingéar i kassaflodet m.m
Erhallen rdnta mm

Erlagd rdnta mm

Betald inkomstskatt

Kagsaflode frin den lopande verksamheten fore
fordndringar av rirelsekapital

Kassaflide fran foréindringar i rérelsekapital
Forindring av varulager och pagaende arbeten
Foarindring kundfordringar

Forindring av Ovriga fordringar

Forandring leveranttrsskulder

Forandring av dvriga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investering
Investeringar 1 materiella anligg

[nvesteringar i intressebolag

Férvirv av andelar
Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Aimortering

Upptagande lan

Utbetald utdelning

Erhallna aktiefigartiliskott

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets boérian
Likvida medel vid arets slut

Not

20

2024-01-01
~2024-12-31

22 504 933
2 159 487
858 754
-26 066 112
0

2 457 077

-3 922 812
-3 388 340
-14 292 551
458 375

-1 312 835
-20 001 106

~192 211 528
-3 089 786
=250 000
-195 551 314

-5 956 792
202 090 073
© -1 000 000

17 645 895
212 779 176

-2 773 144

5 648 399

g (31)

2023-01-01

~2023-12-31

8 990 627
0

1 789 808
-5 130 528
4237 323

1412 584

584 939

0

-8 296 333
0

2909 284
10 377 972

-12 631 137
0
1
12 631 137

21417 800
@.

-1 033 000
6 156 591
26 541 391

3 532 282

2116117
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Farsdlining av tjdnster

Rirelsens kostnader

Centrala kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intikter

Finangiella kostnader

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Aktuell skatt
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

1 264 699
1264 699

-632 327

-632 327

632 372

169 1o4
272 744
-103 580

528 792

528 792

~-132 689
396 103

9 (31)

2023-01-01
-2023-12-31

3 009 554
3 009 554

-608 914

-608 914

2 400 640

169 250
-266 730
-97 440

2 303 200
2 303 200

488 G20
1 814 580
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TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar [ koncernforetag
Andelar 1 intresseftretag

Summa anldgeningstillgangar

s

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och npplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Not

L0

14
15

2024-12-31

64 558 &7 1
4 440 050
69 298 921

69 298 911

[ 592 518
3 525 000
1 907 810
2 558 600
9 583 937

402 936
9 986 873

79 285 794

106 (31)

2023-12-31

17245 172
45 800
17 290 972

17 28906 972

0
{
1 918 883
4 202 453
6 121 336

469 128
6 590 464
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Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

rift eget kapital
aﬁfzsiammmﬁ resuitat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Langfristiga skulder
Checkrikningskredit

Ovriga skulder

Summa langtristiga skulder

Kortfrisfiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Skulder till ndrstaende foretag

Kortfristiga skulder till delédgare

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

2024-12-31

1 000 000
52 164 949
53 164 949

16 732315
396 103
17 128 418

70 293 367

7553359
135 389

1 985 783

3 026 403

5012 186 -

80 608
621 1532
640 338

U
G05 312
977 492

79 285 794

11(31)

2023-12-31

1 000 000
ﬁ
1 000 000

15917 737
| 814 580
17732 317

18 732 317

755 359
185 JaY

0
600 000
604U 000

488 620
| 037 659
2 006 889
27 000
221 940
3 793 760

23 881 436
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Moderbolag

Ingiende eget kapital 2023-01-01
Utdelning

Arets resultat

Summa totalresultat

Utgaende egef kapital 2023-12-31
Ingaende eget kapital 2024-01-01

ningsfond

Arets resultat
summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31

Alktie-
kapital

1000 000

1 600 000
1 000 000

52 164 949

52 164 949

53 164 949

Fritt eget
kapital

16 917 737
-1 000 000
1 814 580
814 580
17 732 317
17 732 317
-1 000 000
396 103
-603 897

17 128 420

Summa

eget kapital

17 917 137

-1 000 000
1 814 580

814 580

18 732 317
18 732 317
52 164 949
-1 000 000

396 103
31 561 052

70 293 369

12 (31)
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Kassaflodesanalys

Den Iopande verksamheten
Rérelseresultat

Erhallen rdnta mm

Erlagd réinta

Betald inkomstskatt

gy rorelsekapitalet
‘av dvriga fordringar

av Ovriga skulder

Kassaflode fran forindrin:
Fordndrm
Fordndring

5

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvary av dotterforetag
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Limnad utdelning
Upptagna lan
Utbetlad utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets birjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

632 372
169 156
-2T4 T34
~132 512

396 282

-3305 780
568 880
-3 874 660

-3 478 378

2 426 402
| 985 782

-1 000 000

3412 184

-66 194

469 128
402 934

13 (31)

2023-01-01
-2023-12-31

2 400 640
169 290
-266 T30
0
2 303 200

-2 082 943
[ 412 449

~670 494
1632 706

-327 500
-327 500

-1 000 000
100 000

U

-900 000

405 206

63 922

469 128
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oe med séite 1 Stockholm. Bolaget dger
samhet samt utfér administrativa

tjdnster at dotter- och intressefdretag,

Maderfaretaget och koncernen tillimpar samma redovisningsprinciper om inte annat framgar nedan.

Redovisningsprinciper |
Koncernredovisningen redivisas i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av
International Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran International Financial Reporting

koncerner, RFR 1, utgivna av Radet for Finansiell Rapportering tillaimpats. arsred
upprittade enligt Arsredovisningslagen med tillimpning av BFN:s regler, men omréikning har skett |

koncernredovisningen av viisentliga poster,

Arsredovisningen for moderbolaget har upprittats enligt Arsredovisningslagen, Radet f&r Finansiell Rapporterings
rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridiska personer) och uttalande frin Radet for Finansiell Rapportering.
Moderbolaget tillimpar samma redovisningsprinciper som koncernen forutom 1 de fall som anges nedan under

avsnittet Moderbolag osprinciper, De avvikelser som forekommer mellan moderbolagets och

rapporteringsvalutan for moderbolaget och koncernen. De finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor.,

Tillgangar och skulder dr redovisade till anskaffningsvirden, forutom férvaltningsfastigheter, som vérderas till
verkligt virde.

Att uppritta finansiella rapporter i enlighet med IFRS kréver att foretagsledningen gbr bedSmningar och
uppskattningar samt gor antaganden som péaverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade
beloppen av tillgangar, skulder, intikter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena baseras pa historiska
erfarenheter och andra faktorer som under radande férhallanden forefaller vara rimliga. Resultatet av dessa
uppskattningar och antaganden anviinds sedan for att bedéma de redovisade vérdena pa tillgangar och skulder som
inte annars framgar tydligt fran andra kéllor.

Verkligt utfall kan avvika fran dessa uppskattningar och beddmningar. Uppskattningarna och antagandena ses dver
regelbundet. Andringar av uppskattningar redovisas i den period dndringen gbrs, om dndringen endast paverkat
denna period, eller i den period dndringen g&rs och framtida perioder om éndringen paverkar bade aktuell period
och framtida perioder. Bedomningar gjorda av foretagsledningen vid tillimpningen av IFRS, vilka har en
betydande inverkan pé de finansiella rapporterna, och gjorda uppskattningar som kan medftra visentliga

justeringar i pafoljande ars finansiella rapporter.

De angivna redovisningsprinciperna for koncernen har tillimpats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras
1 koncernens finansiella rapporter, om inte annat framgar nedan. Koncernens redovisningsprinciper har tillimpats
konsekvent pé rapportering och konsolidering av datterb@[ag.!]E
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Anldggningstillgdngar och langfristiga skulder bestar i allt viisentligt av belopp som forvéntas atervinnas eller
betalas ﬁﬁﬁl mer én toly mémﬁm mmm fran balansdagen. Omsittningstillgangar och kortfristiga skulder bestar i
allt viisentligt av belopp som férviintas atervinnas eller betalas inom toly manader rdknat fran balansdagen, I
kortfristiga skulder till é{méimgﬁtm mg%g‘ ett ém Eﬁ.d ammtﬁl mg samt Mﬁdimr s0m ¢ wm@ 5[{&&[ ﬁmrmmlm
under kommande ar, B de l6pa

Kmmhdwmggpnmmm

erbolag ér foretag som Sfér under ett bestimmande inflytande, vilket betyder att Fondamentor AB dger mer dn
5@ % ﬁ“l%mﬁ mh ;*fﬁﬁmma &%ﬁmmﬁma inflytande innebir direkt eller indirekt en rétt att utforma ett foretags
finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar. Vid beddmningen om ett bestimmande
inflytande foreligger, skall _pmtﬁsmiﬁﬂﬁ ﬁismﬁrémgmé% aktier, som utan dréjsmal kan utnyttjas eller konverteras,

beaktas.

Dotterbolag redovisas enligt forvirvsmetoden. Metoden innebir att forvéry av ett dotterbolag vilket klassas
som rirelseforviiry betraktas som en transaktion varigenom koncernen indirekt forvéirvar dotterbolagets
tillgdngar och évertar dess skulder och eventualforpliktelser. I analysen faststills dels anskaffningsvirdet for
andelarna eller rérelsen, dels det pd forvirvsdagen verkliga samt Gvertagna skulder och eventualfGrpliktelser. |
kpeskillingen ingar dven verkligt virde pé alla tillgangar eller skulder som dr en f6ljd av en

bverenskommelse om villkorad képeskilling,

Forvirvsrelaterade kostnader kostnadsfors nér de uppstar, For ?Mj% ;..1*@5%? avgdr konce om alla inehav utan
bestimmande inflytande i det forvidrvade féretaget redovisas till verkligt vérde eller till innehavets proportionella
andel av det forviirvade foretagets nﬁm}tmﬁwm Ammf’fﬂmgwmdm for dotterbolagsaktierna MSWHW% mmlﬁm
utgdrs av de per &verlatelsedagen verkliga virdena per dverlatelsedagen for tillgangar, uppkomna eller vertagna
skulder och emitterade egetkapitalinstrument vilka limnats som vederlag i utbyte mot de forvirvade
nettotillgangarna samt transaktionskostnader som #r direkt hinférbara till forvirvet. Vid rérelsefoeviry dér
msicaff‘ﬁmggkmimw dverstiger nettovirdet av forvirvade tillgangar och éwrmgm skulder samt
eventualfdrpliktelser, redovisas skillnaden som goodwill. Nér skillnaden &r negativ redovisas denna direkt I
resultatriikningen. Vid forviry av ett bolag utgtr torvérvet antingen ett féwéiw av rorelse eller forviry av tillging,
Vid rorelseforviry under gemensamt bestdmmande inflytande, de facto control, redovisas forvirvet till historiska
anskaffningsviirden, vilket innebér att tillgngar och skulder redovisas till de viirden de har upptagits i respektive
foretags balansriikningar. Pa sa sétt uppkommer ingen goodwill.

grupp av tillgangar eller nettotillgingar som inte utgdr en rorelse fordelas

Nir ett forviiry smr av en
f msmﬁmﬂvﬁl dﬂ ;@gi s,lm}m p% d&. %MHH& iéwtiﬁwbﬂm iiﬁgﬂgﬁmﬂ mh sk%;lmﬂrzm 1 gm?pm baserat pa

ks:;rmelm?%émmmngm ﬁﬁﬂ mh m%d c‘im mdmkt m hmmmmaﬁd@ mﬁy&mdﬂ mpmtéy mi f:im: datum dé det
bestdmmande inflytandet upphor.

Forindringar i dgarandel i ett dotterforetag utan forindring

av bestimmande inflytande

Transaktioner med innehavare utan bestimmande inflytande som inte leder till forlust av kontroll redovisas som
egetkapitaltransaktioner - dvs som transaktioner med dgarna i deras m%% SOm ﬁgaw Wﬂ féw%w ﬁﬁa innehavare
utan bestimmande inflytande redovisas skillnaden mellan verkligt od | h : faktiska
férviirvade andelen av det redovisade viérdet pa dotterforetagets Imttmlﬁgﬁﬁ. _ Briust
p& avyttringar till innehavare utan bestimmande inflytande redovisas ocksé i eget k&fﬁ" itm_,.
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Transaktioner som elimineras vid konsolidering

Koncerninterna fordringar och skulder, intdkter eller kostnader och orealiserade vinster eller fdrluster som
uppkommer fran koncerninterna transaktioner mellan koncernbolag, elimineras 1 sin helhet vid upprittandet av
koncernredovisningen.

Intikisredovisning
virde av vad som erhéllits eller lmmmm‘ att %rlmﬁm och redovisas i den

Intdkter har tagits upp till verkligt
@mﬁ%ﬁmmg det ar mfmmm m dﬁ: ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogbras bolaget och intdkterna kan

berdknas pa ett tllforlitligt siitt.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intidkter och kostnader bestar av riinteintikter pa bankmedel, utdelningar fran aktier och fordringar
samt rantekostnader pa skulder, Rénteintdkter pa fordringar och réntekostnader pa skulder beréiknas med
tillimpning av effektivriintemetoden, Effektivriintan dr den rdnta som gor att nuviirdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller skulden,
Rinteintiikter respektive riantekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och

en redovisade virdet av fordran i

eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprunglig
respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Rintekomponenten i finansiella leasingbetalningar &r redovisad i koncernens rapport Gver totalresultatet
genom tillimpning av effektivrintemetoden. i§

Lanekostnader som #r direkt hinforbara till konstruktion eller produktion av en tillgdng och som tar betydande tid
1 ﬁmpl ék m fmlgmm fé:sr Mﬂ%{i %Ewﬁmﬁmg ﬁliw mmﬁl mﬁg mmuéams | tillgAngens anskaffningsvirde.
gt att det kommer att leda till framtida

%k@mmm?{a fm‘éﬁiﬂf wh k{mmaémm .%;m métas _?é m &1]]&1 %z@ﬂlgt sm

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas och redovisas i koncernen i enlighet med reglerna i IFRS 9 Finansiella Instrument.
Finansiella instrument som redovisas i koncernens rapport 6ver finansiell stillning inkluderar pa tillgangssidan
likvida medel och kundfordringar.

Bland skulder aterfinns leveranttrsskulder och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till
anskaffningsviirde motsvarande instrumentets verkliga virde med tilligg for transaktionskostnader fér alla
finansiella instrument férutom finansiella instrument virderade till mrm igt virde via resultatrikningen vars

transaktionskostnader redovisas i resultatrikningen. De finansiella instrumenten klassificeras vid forsta
redovisningen utifrin det syfte instrumenten forvérvades vilket paverkar redovisningen dérefter.

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp t koncernens rapport dver finansiell stillning néir bolaget blir
part enligt instrumentets avtalsméssiga villkor, Kundfordringar tas upp nér faktora har skickats. Fordringar _
redovisas i den fmiﬁé da prestationer, vilka motsvarar fordrans virde, har levererats och betalningar motsvarande |
fordrans viirde dnnu ej influtit. Skuld tas upp n#r motparten har presterat och avtalsenlig skﬂélgmt f“’c:%mé
betala, dven om faktura &nnu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp néir faktura mottagits. 44~

..........................................................................................................................................................................................................................................
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3

En finansiell tillgng tas bort fran koncernens rapport dver finansiell stillning nér réttigheterna i avtalet real __
forfaller eller bolaget forlorar kontrollen ver dem. Detsamma géller for del av en finansiell tillgang. En finansiell
skuld tas bort nér forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa annat sitt utslicks. Detsamma géller for del av en
finansiell skuld. Férviary och wyming av finansiella tillgéngar redovisas pa affirsdagen, som utgér den dag da
bolaget forbinder sig att férvirva eller avyttra tillgdngen. Upplaning redovisas nér likviden erhalls. Bolaget

férdelar sina finansiella instrument i féljande kategorier 1 enlighet med IFRS 9 Finansiella instrument.

{25

2

Lanefordringar och kundfordringar
Léanefordringar och kundfordringar dr finansiella tﬁégéﬁgm som inte Ar ém*hfm, som har faststillda eller

ar och som mm ir noterade pa en aktiv marknad. De inglr i omsittningstillgangar med

faststédlibara betalning:
undantag for poster med for fallodag mer dn 12 ménader efter mppﬁﬂlmdms zim vilka klassificeras som
anldggningstillgdngar.

Koncernens lanefordringar och kundfordringar utgérs av kundfordringar och andra fordringar samt likvida medel i
balansrikningen. Lanefordringar och kundfordringar vérderas till upplupet anskaffningsvirde och redovisas initialt
till det fakturerade viirdet. Efter forsta redovisningstillfdllet virderas tillgangarna enligt effektivriintemetoden,

ingsvirde innehas enligt affdrsmodellen att inkassera avtalsenliga

_ﬁ}{_ I av m@mmﬂw och riinta pé utestdende kapitalbelopp. En fordran prévas
mdm_mm msmméﬁ bﬁé@m{i forlustrisk och upptas till det b%mp? varmed den berdknas inflyta. Nedskrivningar
gors for osikra fordringar och redovisas i rérelsens kostnader.

Likvida medel
Likvida medel bestar av omedelbart tillgingliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut samt

kortfristiga likvida placeringar med en _ié}ptm fran anskaftningstidpunkten understigande tre manader vilka &r
utsatta for endast en obetydlig risk for viirdefluktuationer.

Ovriga finansiella skulder

Dvargﬁ '-mde malsitining for finansforvaltningen dr att upplaningen skall sikerstilla bolagets kort- och
langfristiga kapitalforsérjning, mmﬁm den ﬁmmiﬂla strategin och hanteringen av finansiella risker efter bolagets
wrks&miwi s& att en langsiktig stabil kapitalstruktur uppnés och bibehdlls samt att upw‘lé bista mdjliga finansnetto

inom givna riskramar, Upplaning redovisas initialt till erhéllet belopp efter avdrag fOr transaktionskostnader.

Langfristiga skulder har en forvéintad 16ptid léngre &n 1 ar med
LAmnade utdelningar redovisas som skuld efter det att bﬁiﬁi rsstimman g g ‘an
och andra rérelseskulder har kort f6rvéntad loptid och virderas utan éiﬁ%mmmn 'Ml mmlﬁaﬁ‘ﬁ belopp.

Leverantrsskulder dr forpliktelser att betala for varor eller tjidnster som har férvirvats fran leverantérer i den

[6pande verksamheten.

LeverantOrsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forfaller inom ett ar eller tidigare (eller under
normal verksamhetscykel om denna dr lingre). Om inte, tas de upp som langfristiga skulder. Leverantorsskulder
redovisas inledningsvis till verkligt viirde och dérefter till anskaffningsviirden med tillimpning av

Flmmmll 2| mgimmam 501 wd@wgﬁg a }{mgm nens rapmﬂ éwﬁr ﬁﬁmsmil gmﬂmﬂg mklﬁ.dﬂmr pé tgilgﬁmgmmﬁ
likvida medel och kundfordringar.
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Bland skulder dterfinns leverantdrsskulder och laneskulder, Fimansiella instrument redovisas initialt till

En finansiell tillgéng eller finansiell skuld tas upp 1 koncernens rapport dver {inansiell stdllning nér bolaget blir
part enligt instrumentets avtalsméssiga villkor. Kundfordringar tas upp nér faktura har skickats. Fordringar

redovisas i den period da prestationer, vilka motsvarar fordrans vérde, har levererats och betalningar motsvarande

fordrans vérde dnnu ej influtit. Skuld tas upp nér motparten har presterat och avialsenhg skyldighet f6religger at

betala, ven om faktura &nnu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nér faktura mottagits.

En finansiell tillgang tas bort fran koncernens rapport 6ver finansiell stéllning nér réttigheterna 1 avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget forlorar kontrollen dver dem. Detsamma géller for del av en finansiell tillgang. En finansiell
skuld tas bort ndr forpliktelsen i avtalet fullgtrs eller pa annat sétt utsldcks. Detsamma giller for del av en
finansiell skuld. Férvérv och avyttring av finansiella tillgangar redovisas pa affirsdagen, som utgdr den dag da
bolaget forbinder sig att forvirva eller avyttra tillgdngen. Upplaning redovisas nér likviden erhills. Bolage
net med [FRS 9 Finansiella instrument.

fordelar sina finansiella instrument 1 foljande kategorier ( enligh

Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar dr finansiella tillgdngar som inte dr derivat, som har faststéllda eller
faststillbara betalningar och som inte &r noterade pa en aktiv marknad. De ingdr 1 omséttningstillgangar med
undantag for poster med forfallodag mer #n 12 manader efter rapportperiodens slut, vilka klassificeras som
anldggningstillgangar.

Koncernens lanefordringar och kundfordringar utg
balansrdkningen. Lanefordringar och kundfordring
till det fakturerade virdet. Efter forsta redovisningstillfiillet virderas tillgdngarna enligt effektivrintemetoden,

Tillgdngar klassificerade till upplupet anskaffningsvérde innehas enligt affdrsmodellen att inkassera avialsenliga
kassafléden som endast dr betalningar av kapitalbelopp och riinta pa utestaende kapitalbelopp. En fordran prévas
individuellt avseende bedémd f6riustrisk och upptas till det belopp varmed den beréiknas inflyta. Nedskrivningar
gors for osdkra fordringar och redovisas i rérelsens kostnader.,

Likvida medel

Likvida medel bestar av omedelbart tillgingliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut samt
kortfristiga likvida placeringar med en [6ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre méanader vilka 4r
utsatta f6r endast en obetydlig risk f6r viirdefluktuationer,

Ovriga finansiella skulder

Overgripande malsdttning {or finansforvaltningen dr att upplaningen skall sikerstilla bolagets kort- och
tangfristiga kapitalfors6rining, anpassa den finansiella strategin och hanteringen av finansiella risker efter bolagets
oa finansnetto

verksamhet sd att en langsiktig stabil kapitalstruktur uppnas och bibehalls samt att uppné bésta majli
E

inom givna riskramar. Uppléning redovisas initialt till erhéllet be

opp efter avdrag for transaktionskostnader.

Efter anskaffningstidpunkten vérderas lanen till upplupet anskatfningsvérde enligt effektivrintemetoden,
Langfristiga skulder har en forvéntad [6ptid lAngre &nl &r medan kortfristiga har en 16ptid kortare &n 1 4r. Ldmnade
utdelningar redovisas som skuld efter det att bolagsstimman godkint utdelningen. Leverantdrsskulder och andra

rérelseskulder har kort férvntad [6ptid och virderas utan diskontering till nominellt belopp. Leverantdrsskulder &r ¢
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forpliktelser att betala fOr varor eller tjifinster som har f6rvirvats fran leverantdrer i den l6pande verksamheten.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forfaller inom ett ar eller tidigare (eller under
normal verksamhetscykel om denna 4r lingre), Om inte, tas de upp som langfristiga skulder. Leveranttrsskulder
redovisas inledningsvis till verkligt vérde och dérefter till anskaffningsvirden med tillimpning av

effektivrintemetoden.

Forvaltningsiastigheter

Farvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintikter, virdestegring eller en
kombination av dessa, Initialt redovisas férvaltningsfastigheter till anskaffningskostnad, vilket inkluderar till
forvirvet direkt hinforbara utgifter och lanekostnader. Forvaltningsfastigheter redovisas enligt verkligt
virdemetoden. Verkligt virde avser marknadsvirden, vilket dr det bedémda belopp som skulle erhéllas i en
transaktion vid virdetidpunkten mellan kunniga parter som #r oberoende ay varandra och som har ett intresse av att
transaktionen genomfors efter sedvanlig marknadsforing dér bada parter forutséitts ha agerat insiktsfullt, klokt och
utan fvang. Savil orealiserade som realiserade vardeférindringar redovisas i resultatrikningen. Vérderingarna gors
en gang per ar.

forsdlning per
lis med

Forviry av fastigheter och fastigetsforséljningar redovisas pa avtalsdagen. Redovisning av
avtalsdagen forutsitter att inte avtalsvillkor foreligger som innebir risk att forséljningen inte fullfé
frantride.

Om koncernen pabériar en ombyggnation av en befintlig forvaltningsfastighet for fortsatt anvindning som

forvaltningsfastighet redovisas fastigheten dven fortsdttningsvis som féwalmmfmﬁghm. Fastigheten redovisas
nligt verkligt viirdemetoden och omklassificeras inte till materiell a anligeningstillging und ronadstid
Tillkommande utgifter ldgg

fordelar som &r f"arkmmaéa med utgiften kommer att komma foretaget till del och atgérden 4r vérderingshéjande.

s till det redovisade virdet endast om det ar gmmhh att de framtida ekonomiska

Nedskrivningar
De redovisade virdena for koncernens tillgangar, med undantag for forvaliningsfastigheter, finansiella
instrument och uppskjutna skattefordringar, prévas vid varje balansdag for att beddma om det finns indikation pé

nedskrivningsbehov. Om négon sidan indikation finns beriknas tillgdngens atervinningsvirde

. For undantag
tillgangar enligt ovan prévas viirderingen enligt respektive standard. Om det inte gér att faststdlla viisentliga
oberoende kassafléden till en enskild tillgdng skall tillgs

angarna, vid prévning av nedskrivningsbehov, grupperas
till den ldgsta niva dir det gr att identifiera viisentliga oberoende kassaflSden, en sé kallad kassagenererande
enhet. En nedskrivning redovisas nir en tillgangs eller kassagenererande enhets redovisade virde Gverstiger
atervinningsvirdet. En nedskrivning belastar resultatriikningen.

Atervinningsvirdet pa tillgingar tillhdrande kategorin lanefordringar och kundfordringar vilka redovisas till
anskaftningsvirden beriiknas som nuvérdet av framtida kassafldden diskonterade med den effektiva rdnta som
gillde da tillgdngen redovisades firsta gangen. Tillgdngar med en kort

l6ptid diskonteras inte. Atervinningsvirdet pd 6vriga tillgangar dr det hogsta av verkligt vérde mimm
forséljningskostnader och z&ytﬁ}mdwﬁx det.Vid berdkning av nyttjandevirdet diskonteras framtida kassafl ﬁ{%m m%d
en diskonteringsfaktor som beaktar riskfri rAnta och den risk som #r férknippad med dm gmmﬁi{a tillgdngen. F&
en ﬁl] g@mg mm inte genererar kassafloden som dr viisentligen oberoende av andra ti * b%m%mg
dtervinningsvirdet for den kassagenererande enhet till vilken tillgdngen hor.

Aterforing av nedskrivningar
N&dsmmiﬂm av E%ﬁ%‘fw@ﬁw 1 kundfordringar som redovisas till upplupet anskaffningsviirde aterférs om
ingsviirdet objektivt kan hdnforas till en hiindelse som intriffat efter det att
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppriittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras for
transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intékter eller
kostnader som hénfdrs till investerings- eller finansieringsverksamheten,

Ersittningar till anstillida

Ersdttningar till anstiillda redovisas i takt med att de anstéllda har utfort tjénster i utbyte mot erséttning. Pensioner
och andra ersétiningar efter anstillning kan klassifieras som avgiftsbestimda planer eller formansbestdmda planer.
Samtliga bolagets pensioner utgors av avg ﬁ

iftsbestiimda planer, vilka fullgdrs genom fortlépande utbetalningar till
fristiende myndigheter eller organ vilka administrerar planerna. Forpliktelser avseende utgifter till
avgiftsbestimda planer redovisas som en kostnad i resultatriikning nér det uppstar.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i resultatriikningen utom da
underliggande transaktion redovisas i dvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital varvid tillhdrande
skatteeffekt redovisas 1 6vrigt totalresultat eller 1 eget kapital. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhillas
avseende aktuellt ar, med tillimpning av de skattesatser som &r beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen. Hit hér dven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt beréiknas
enligt balansrdkningsmetoden med utgdngspunkt 1 temporéra skillnader melian redovisade och skatteméssiga

virden pa tillgangar och skulder.

Féljande temporira skillnader beaktas inte: forsta redovisningen av tillgangar och skulder som inte ér
rérelsefbrviry och vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller skattepliktigt resultat.
Vidare beaktas inte heller temporira skillnader hiinforliga till andelar 1 dotterbolag som inte forvéntas bli aterforda
inom Gverskadlig framtid,

a hur redovisade vérden pa tillgangar eller skulder forvéntas bli |
;

Virderingen av uppskjuten skatt baserar sig p

i slutet av anvéndningen. Skattesatsen pa vinsten dr den som skulle gélla pa en direkt forséljning av
dovisas 1 koncernens rapport over finansiell stélining oavsett om koncernen skulle strukturera

forsilining
fastigheten som re

dessa ghller samma skatteverk.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporiira skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
ppskjutna skattefordring

den méan det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas, Virdet pa u
det inte lingre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Nir forvéry sker av ett bolag utgor forvéirvet antingen ett forviirv av rérelse eller forvéirv av tillgang. Ett fGrvirv av

tillgdng identifieras om det férviirvade bolaget endast dger en eller flera fastigheter. Vid redovisning som ett

forviry av tillgang redovisas ingen uppskjuten skatt. Koncernen tillimpar en skattesats om 20,6%.

Eventualférpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas néir det finns ett mo)ligt atagande som h#redr fran intrédffade héndelser och vars
forekomst bekriftas endast av en eller flera osiikra framtida héindelser eller nir det finns ett atagande som inte
redovisas som en skuld eller avsittning pa g

und av att det inte &r troligt att ett utfléde av resurser kommer att
krévas. g~
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Nya och omarbetade befintliga standarder, vilka godkiints av EU
Férutom de dndringar som omnimns nedan har nya standarder och tolkningar som tréitt 1 kraft under 2021 inte hatft
nagon visentlig paverkan pa koncernens eller moderbolagets finansiella rapporter.

Moderbolagets redovisningsprinciper |
Moderbolaget har upprittat sin %mmdmimm enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet {or Finansiell
Rapporterings rekommendation RFR 2, R%d{mmmg for juridisk pﬁwm R@E{ﬁmmwéatmmt@ innebér m
moderbolaget i arsredovisningen f‘w dm juridiska personen skall tillimpa samtliga a godkdnda IFRS regler
och uttalanden sa langt igt inom ramen for arsredovisningslagen mi‘l mﬁd hﬁﬁsm till sambandet

detta dr mdjlig
mellan redovisning och beskattning, Rekommendation anger vilka undantag och tilldgg som giller i forhéllande till

pmﬁmm’atg i mﬁmmd -ﬁsm ﬁmmm]m mppmmi

Klassificering och uppstiillningsformer _
Moderbolagets resultatrikning ralansrikning dr uppstillda enligt

och ba ; &
Skillnaden mot IAS 1. Utformning av finansiella rapporter, som tzﬁﬁmgms wd Mﬁf:ﬂmmagm av %mmm* nens
finansiella rapporter dr frimst redovisning av rérelseintiikter och kostnader samt eget kapital.

Dotterbolag
Andelar i1 dotterbolag och intressebolag

utdelning redovisas Gver mmlt&trﬁmmgm Dm s_m‘* en lﬁganéﬁ b@mkﬁm_g av m ﬁ%‘flﬁgém* i df}ﬁm ﬂﬁ[zﬁg mkg
intressebolag inte har ett bokfort virde som Sverstiger atervinningsvirdet, En beriikning sker av atervinningsvirdet
for att beddma om det finns ett | .ﬁhmr av att skriva ned det redovisade virdet, Atervinningsviirdet har beriiknats
med hﬂﬂmpmmi av nuvirdesberiikning av kassafloden baserade pa fsrvéntat framtida utfall ay ett antal faktorer.
Eftersom verkligt vérde berdknas Lmﬁ mmg&mm om fmmiidﬁﬁ kan en mgaw ﬁhrﬁnémé beémmmﬁg av desza
m’mgamiw i@sda till en I&ﬁéﬁkﬁ?m{’}g d 1% D

anskaffningsviirdet sker en uppskrivning vmmn r@dﬁwimg i %g@i %mmm Lméw mt@rikm wggpsm.imingﬁf@nd*

ﬁmiﬁip&mda ummmgm

.rwpmt%

Finausiella garantier
Moderbolaget har inga finansiella garantiavtal till formén for dotterbolag och intressebolag. Detta innebir att
bolaget inte har nagra dtaganden att ersétta innehavaren av ett skuldinstrument for forluster som denne adrar sig pa

orund av att en angiven gildendr inte fullgbr betalning vid forfall enligt avtalsvillkor.

Koncernbidrag och aktiefigartillskott

Féretaget redovisar koncernbidrag och aktieégartillskott i enlighet med Radet for Finansiell Rapportering RFR 2.
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, 1 der
mén nedskrivning ej erfordras. Koncernbidrag redovisas som intékt 1 resultatrdkningen av mottagande part och
som kostnad for givande part. A
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Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsens intikter
Hyresintdkter och $vriga

fakturerade mntikter, 3

Resultat fore virdeforindringar
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore virdeférandringar, bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar,

Soliditet(%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga intikter

Koncernen
2024 2023

Arvode avseende fastighetstransaktioner 10 500 000 10 000 000
10 500 000 10 000 000

Not 3 Fastighetskostnader
Koncernen

2024 2023

Driftkostnader 6210 595 | 647 311
Underhallskostnader 818 078 277 874
Fastighetsskatt 703 352 506 962

7732 025 2 432 147

Not 4 Arvode till revisorer
Koncernen
2024 2023
Allians Redovisning & Revision AB
Revisionsuppdrag 485 000 316 000
Ovriga tjinster 0 0
485 000 316 000

Moderbolaget
2024 2023
Revisionsuppdrag

42 000
Ovriga tjidnster '

0
42 000

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersittning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskning av
arsredovisningen och koncernredovisningen och bokftringen, styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning -
samt arvode for revisionsradgivning som limnats 1 samband med revisions- uppdraget. .4
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Not 5 Anstilllda och personalkostnader
Koncernen

Medelantalet anstiillda
Kvinnor
Min

Liner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
Léner och andra erséttninga
Sociala kostnader

(varav pensionskostnader)

Totala loner, erséittningar, sociala kostnader

Not 6 Resultat fran andelar i infresseféretag
Koncernen

Koncernen

Ovriga rintekostnader

Moderbolaget

Ovriga rintekostnader

2024

2

3

2478 860
860 260
(59 985)
3339120

3339 120

2024

-2 159 458
-2 139 438

2024

24 838 514
24 838 514

2024

272 744
272 744

23 (31)

2023
I
3
4

2 136 432

301 657
(134 388)
2 938 089

2 938 089

2023

-1 433 606
-1 433 606

2023

8 426 646
8 426 646

2023

266 730
266 730 A
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Not 8 Skatt pa arets resultat

Koncernen

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Effekt av ej skattepliktiga intékter
Effekt av ¢j avdragsgilla kostnader
Effekt av ] avdrags

uppskjuten skattefordran

: gilla rintekostnader
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande 6kning av

Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag

Skatt hinforlig till tidigare ar
Redovisad skattekostnad/intikt

Skatt pa arets resultat
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Effekt av ej skattepliktiga intékter
Effekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatt hdanforlig till tidigare ar
Redovisad skatteintikt/kostnad

2024

22 168 409
22 168 409

-4 566 692

1 176
-1 131 163
3956 974

0
373 785
177

-9 280 045

24 (31)

2023

80 365 348
80 365 348

-16 555 263
0

758 825

.

-274 146
0

14 510
-17 574 324

2023

2 303 200
2 303 200

474 459
"

-14 161
0

-488 620,_,
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Not 9 Forval
Koncernen

ningsfastigheter

Ingdende verkligt viirde
Forvéry

Investeringar i befintliga fastig
Ombklassificering
Férvirvskostnad

Virdeforiandingar

heter

25 (31)

2024 2023

418 607 576 147 000 000
0 179 531 265

12 680 254 13 087 §14
0 -456 677

10 000 000 0
28 444 433 79 445 165

469 732 263 418 607 567

Virdering av forvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheter redovisas 1 koncernens rapport &ver finansiell stéllning till verkligt virde och
vardettrindringarna redovisas 1 koncernens rapport 6ver totalresultatet. Fastigheternas verkliga virde baseras pa
externa virderingar. Verkligt viirde dr det bedomda belopp som skulle erhallas i en transaktion vid virdetidpunkten
mellan kunniga parter som &r oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors efter
sedvanlig marknadsforing, d g

eras individuellt genom att nuvirdesberikna framtida kassafldden, dvs

aﬁmﬁ-ﬁdmmiysm Varje fastighet vird
framtida hyresbetalningar minskade med bedémda drift och underhallsutbetalningar samt restvirdet. Bedémda |
hyresinbetalningar samt drift och underhallsutbetalningar har hiirletts frin befintliga hyresintikter, drift och

uthyrningsnivaer savil som drift och underhallsutbetalningar. Till grund for samtliga kassaflédeskalkyler har :
antagits en inflation om 2 procent. |

Hyror

Hyresutvecklingen bedtms folja inflationen med hénsyn tagen till gidllande indexklausuler i kontrakten under dess
|6ptider. Da kontrakten l6per ut sker en bedomning om kontrakten anses bli forldngda till radande marknadsniva
samt att risken bedéms huruvida lokalen kan bli vakant. Vakanser bed6ms utifrdn gillande vakanssituation med en
succesiv anpassning till beddmd marknadsméssig vakans med hinsyn till objektets individuella férutsiittningar,

Drift och underhall
Vid bedémning av fastighetens framtida fastighetskostnader har utfall och prognosmaterial samt beriiknade

normaliserade kostnader anvints.

Direktavkastning |
Direktavkastningskrav och kalkylrdntor som anviinds 1 kalkylen har hérletts ur jimf6rbara transaktioner
pa fastighetsmarknaden. Viktiga faktorer vid val av forrdntningskrav ér lige, hyresniva, vakansgrad och

fastighetens skick. Anviinda direktavkastningskrav uppgér till 6-10 %.

VirdefOréndringar
Ar beridknade utifrdn externa marknadsviirderingar och forklaras viisentligen av forbiittrade kontrakt pa tva a
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Not 10 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Ingéende anskaffningsviirden
Forvirv av andelar

Omrubricering andel
Uppskrivning av andelar i dotterforetag

[imnade aktietdgartillskott

L I

ar i koncernforetag till Intresseforetag

Aterbetalda aktiefigartillskott fran dotterforetag
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2024-12-31
Antal/kapital

Dotterfiretag/org nr/siite

Fondamentor AB,
559169-4533, Stockholm
Fondamentor Intressenter AB
556930-7894, Stockholm

Tillkommer indirekt dgda dotterbolag
dgda av Fondamentor AB

Fondamentor Asset Management AB,
559182-7679

Fondamentor Klockarbicken 22 AR
559235-0739, Stockholm
Fondamentor Skolfastigheter F
559208-3983, Stockholm
Fondamentor Norrlandskusten AB,
559371-2986, Stockholm
Fondamentor F1 AB
559462-73997, Stockholm
Nordisia Kapital AB

559464-1838, Stockholm
Fondamentor F1 Partner AB
559447-7852, stockholm

Underkoncern dgd av Fondamentor AB
Fondamentor Umea Fastigheter AB,
556945-20

andel

61 600
61,6%

0%

2024-12-31

17 245 172

-4 551 250

52 164 949

64 858 871

64 858 871

2024-12-3 2023-12-31

Redovisat Antal/kapital
andel

varde

56 600
36,6%
25 250

0 50,5%
64 858 871

64 858 871

Antal/kapital
andel

- 500
100%
250
100%
500
100%
250

26 (31)

2023-12-31

16917 672
0
%
X
:
17245 172

17 245 172
2023-12-31
Redovisat
viirde

12 366422

4 551 250
16 917 672
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Nﬂ'f 11 Andelar i intressefdretag
_____________ <oncernen

Ingdende anskaffningsviirden
Forviry
Under éret gjorda tillskott

Korrigering 1B

Omvirdering vid mdmm Ing av m‘fmag%mmgﬂsmwé av

Fondamentor Skolfastigheter AB

Omrubricering av mdalm i kmmmférﬂag

Utg&m de ackumulerade anskaffningsvirden

Specifikation av andelar i
Intresseforetag/org nr/site

Girdets Kontorsgemenskap AB,
556779-0372, Stockholm

NHI Férvaltning A
ﬁﬁ?’??-@iﬂﬁ Stm%fiamm

- "

55925-2993 Stmkh_@%m
559401-1529, Stockholm
Fondamentor
Utbildningsfastigheter AB,
559363-1871, Stockholm
Klockarbicken utveckling AB,
559148-4489, Umea
Fondamentor Infressenter
556930-7894, Stockholm
Nordisia AB

559448-3520, Stockholm

Moderbolaget

Iﬁé@ﬁé% anskaffnin gmfﬁydeﬁ
Under fret gjorda tillskott

Omrubricering andelar i intresseftretag

andel

315
25%
250
25%
250
83
33%

25%

.

0%

24 250
48,50%
12 500
50%

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat viirde

2024-12-31 2024-12-31
Antal/kapital

Redovisat
viarde

12 500

25 000
5213 932

33 300

0
0
4369 250

2512 500

12 166 482

Anmwkammi

2024-12-31

18 405 208
37 500

2 687 500
-11331 144
157 626

-2 159 458

4369 250
12 166 482

2023-12-31

315
23%
250
2570
250
0%
83
33%

25%
250
50%
0%

0%

2024-12-31

45 800
25 000
4 369 250
4 440 050

4 440 050

27 (31)

2023-12-31
19 838 814
0
O
0
0
-1 433 606

0
18 405 208

2023-12-31

?ﬁmﬁ

12 500

7053 264

8 300

0

1133] 144

0
0

18 405 208

2023-12-31

45 800
X
0
45 800

45 800 Oy

B R
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Specifikation av andelar i
Intresseforetag/org nr/site

Fondamentor Intressenter AR

556945-2021, Stockholm
NHI Férvaltning AB,

556779-(0372, Stockholm
Girdets Kontorsg

X 3

559401-1529, Stockholm

2024-12-31

Antal/kapital

andel

24 250
48,50%
250
25%
315
25%

83

33%

2024-12-31
Redovisat
varde

4369 250
25 000
12 500

33 300
4 440 050

2023-12-31
Antal/kapital
andel

0
0%
250
25%
315
2%
83
33%

Not 12 Specifikation andra ﬁngmﬁtiga virdepappersinnehay

Koncernen
Kapital-
Namn andel
Ovriga bolag l

Not 13 Pagaende projekt
Koncernen

Ingdende anskaffningsvirde
Under &ret nedlagd

Not 14 Fordringar hos koncernforetag
Moderbolaget

[ngaende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgiende fordringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiaende redovisat viirde

viirde
250 000
250 000

2024-12-31

5900 012
3922 812
9 822 824

2024-12-31

0
1592518
0

1592 518

Not 15 Fordringar hos intressefiretag och gemensamt styrda foretag

Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2024-12-31

1 113 876
11 207 540
12 321 416

12 321 416

28 (31)

2023-12-31
Redovisat
virde

2023-12-31

5315073
584 939
5900 012

2023-12-31

1 123 222
0

-1 123 222
0

2023-12-31
1 052 906
60 970
1113 876

1113876 |}
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Moderbolaget

Ingaende anskaffningsviirden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat viirde

Not 16 Antal aktier och kvotviirde
Moderbolaget

Antal/virde vid arets ingang
antal/virde vid arets utgang

Not 17 Uppskjuten skatteskuld

Koncernen

Ingaende redovisat viirde
Under aret avsatt belopp

Uppskjuten skatteskuld hdnfors till temporéra skillnader avseende forvaltningsfastigheter.

Not 18 Skulder till kreditinstitut
Koncernen

Forfall inom 1 ar

Forfall inom 2-5 ar
Farfall efter 5 ar

Not 19 Ovriga lingfrisitga skulder
Koncernen

Skulder till intresseféretag
Skulder till delégare
Ovriga langfristiga skulder

2024-12-31
(

3 525 000
3 525 400

3 525 000

Antal
aktier

2024-12-31

20 652 998
10 232 636
30 885 634

2024-12-31

15012 348

177 827 730

69 043 751

261 883 829

2024-12-31

1131 724
9495 753
11672875
22 300 352

B "l i B Rl R B Buis - fpada n lae hhas ha ol han hlia's Ala e Al dp hla s hla s B o

2023-12-31

e R

Kvot-
varde

100
100

2023-12-31

10 356 532
10 296 466
20 652 998

2023-12-31

88 051 000
0
.
88 051 000

2023-12-31

0
165 78:
6 898 188

7663976
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Not 20 Justering for p
Koncernen

Resultat frAn andelar i intresseféretag

Not 21 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Koncern

Fastighetsinteckning

Hor "

Not 22 Finansiella instrument

Koncernen

Kundfordringar

Fordringar hos intressebolag
Ovriga fordringar

Likvida medel

| everantdrskulder
Réntebédrande skulder
Ovriga skulder

Moderbolaget

Fordringar hos koncernforetag
Fordringar hos intresseféretag
Ovriga fordringar

Likvida medel

Leverantdrskulder
Réﬂwwzﬁwéﬂ skulder
Ovriga skulder

stilld som siikerhet

iga féretag

2024-12-31

2 159 482
2159 482

2024-12-31
294 757 000

12 540 000

2024-12-31

4 503 933
12321 416
10 803 087

2 875 155
30 503 591

3 873 625
284 184 281
39 130 823
327 188 729

2024-12-31

1592518
3 525 000
4 466 419

402 936
9986 873

80 608
2 585 783
4458 673

7125064

2023-12-31

i
|

2023-12-31
90 030 000

()

2023-12-31

1 136 018
1 113 876
3226 719
5 648 399
11 125 012

3 864 438
97 806 688
181 873 688
283 544 814

2023-12-31

0

0

1918 803
469 128
2 387 931
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Not 24 Koncernuppgifter
Koncernen

Norrlandskronan A
Fondamentor AB, organisationsnummer 559169-4533, med site 1 Stockholm.

\B med organisationsnummer 556811-5736, med siite 1 Stockholm dr moderbolag till

Not 25 Transaktioner med niirstaende
Koncernen

Det finns utdver transaktioner med koncernbolag, fordringar pa intresseforetag skulder till delidgare inga

fransaktioner med nérstdende personer.

Not 26 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Koncernen har genom dotterbolaget Fondamentor Skolfastigheter Holding AB forviirvat forskolefastigheter frin
tidigare JV partner med ett underliggande fastighetsviirde om ca IM} MSEK

Nordisia Kapital AB har den 14e maj 2@25
Milardalens Bostadsforvaltni ing Partner A
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Norrlandskronan AB
orgar 35681 1-57536

Rapport om dx

Uttalanden
Jag har utfrt en revision av 4rsredovisningen och koncernredovisningen t6r Norrlandskronan AR {6r r 2024,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets finansiella stélining per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassaflide foir dret enligt &rsredovisningslagen. Koncernredovisningen har uppriittats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla véisentliga avseenden réttvisande bild av koncernens
finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafltde {&r dret enligt
ing Standards (IFRS), sAsom de antagits av EU, och érsredovisningslagen.

International Financial Reportin
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig mm émmdwim ingens och koncernredovisningens Svriga delar,

Jag tillstyrker dirfer att bolagsstimman faststdller resultatrikningen och balansrdkningen t6r moderbolaget och

koncernen,

Grund fir uttalanden

Jag har utfirt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och ged revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nlirmare 1 avsmttet Kevisorns ansvar, Jag 4r oberoende i férhillande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jap anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamélsenligs

uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det dr styreisen och verkstillande direkttren som har ansvaret for att drsred .
koncermredovisningen ’ﬁmrﬁ“s och att de ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och, vad giller
koncernredovisningen, enligt IFRS, sdsom de antagits av EU. Styrelsen och verkstéllande direkttren ansvarar
dven fur den interna kontroll som de beddmer &r nbdvindig fr att upprétta en drsred

dovisning och
koncermredovisning som inte innehéller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag.

Vid ﬁwfﬁﬁmdﬁt av drsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direkttren
fir bedSmningen av bolagets och koncernens fSrmdga att fortsitta wrks- ”&tﬁm De upplyser, néir 83 dr
tilldmpligt, om forhillanden som kan paverka firmégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om SMMSM mﬁ verkstillande direkttren avser
att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att giira ndgot av

detia,

Revisorns ansvar
Mm,a mal ﬁr att ug:smé en rimlig gmd av sikerhet om Emrw%m sreredovisninee
L 1nt dgra vi I1gbﬁiﬁr vare sig

mgen gmmﬁ mz* att en revision som mmm

Eﬁg& ISA mh gﬁé mwmﬁmﬁm ] Swnga Ihé
en vidsentlig felaktigh can

ner mt upptﬁgm
el om en ﬁﬁdﬁﬁ ﬁ.ﬁms Felaktizhets

i grund av oegentligheter ¢ller misstag och
n kan :é_ﬁ:?’.g:- géwfk% de ekonomiska beslut som
cernredovisningen.




Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bed8mer jag riskerna fir viisentliga felaktigheter 1 drsredovisningen och

koncemredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utftr

 for att inte upptéicka en viisentlig
g felaktighet som beror pa misstag, eftersom
kning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information

s skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min m*ﬁ.ﬁﬁim fir
iingsatgirder som 4r lAmpliga med hiinsyn ma omstindigheterna, men inte {Or att uttala
mip om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

att utforma gransky

1gsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens och
de umﬂymmgm

« utvirderar jag limpligheten i de redovisni

verkstillande direkttrens uppskattningar i redovisningen och tillhtrar

« drar jag en slutsats om lAmpligheten i att styrelsen och verkstidllande direktéren anviinder antagandet om

vid upprittandet av &rsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
- inhfimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon viisentlig oskerhetsfaktor som avser
sddana hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens firméga
att fortsita verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finng en visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberfttelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncemredovisningen om den visentliga os#ikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 8r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de

himtas fram till datamet for mﬁﬁimf&hﬁrﬁﬁﬁigm Dock kan framtida hiindelser eller

fortsatt drift

revisionshevis som inl E
firhdllanden giira att ett bolag och en koncern inte ldngr

s  inhéimtar jag tillrdckliga och dndamAlsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen for
enheterna eller affirsa | -

concernredovisningen.
Jag ansvarar fr styrning, dvervakning och utfbrande av koncernrevisionen. Jag 4r ensam ansvarig f6r mina
utialanden.

Jﬁg méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrilining sarnt tidpunkt
for den. Jag méaste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland cﬁa &vm‘tmm
Mtyﬂmﬁﬁ brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra torfattningar

Uttalanden
Uttiver min revision av drsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens
och verkstillande direktdrens forvalining fr Norrlandskronan AB fiir &r 2024 samt av furslaget till dispositioner

betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i frvaltningsbertittelsen och beviljar
styrelsens ledambter och verkstillande direktren ansvarsfrihet fr rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt pod revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare { avsnitiet
Revizorns ansvar. Jag dr oberoende i furhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Norrlandskronan AB, Org.nr 556811-5736




J &g anser aft de revisionsbevis jag har mhﬁmmﬁ dr tillriickliga och indaméalsenliga som grun

uttalanden,

Styrelsens och verkstdllande direkiiirens ansvar

Bﬁt Ar ﬁmﬁégm 50m hm ansvaret for mrgﬁagﬁt till d n betréffan ﬂ% m}agats vinst ﬁﬁw e Wé
hﬁtﬁm zt-- mh sisker 5‘&%%1@% 4 storleken av

ho mﬁ_ k@nﬁﬁmﬁﬁﬁ ﬁgm kamm, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f%wﬂMmgm av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bmagm :
organisation #r utformad s4 att bokfdringen, :ﬁaeé@ismwalymgm och bolagets ekonomiska angeligenheter i |
Svrigt kontrolleras pi ett betryggande s#tt. Verkst4llande direkttren ska sktta den lopande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de tglirder som #r n6dvindiga for att bolagets
%ﬂkﬁrmg ska fullgbras 1 dverensstiimmelse med lag och for att medelsfSrvaltmingen ska sktas pa ett

Kevisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av ftrvaliningen, och dim
revisionsbevis for att med en rimlig grad av stikerhet kur
Al

verkstiillande direktéren i ndgot viisentligt avseende:

1ed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inh&mta

a bedma om ngon styrelseledamot eller

o furetagit ndgon dtgiird eller gjort sig skyldig till ndgon f¥rsummelse som kan fBranleda ersitin
mot bolaget, eller

pd nédgot annat sttt handlat i strid med aktiebolagslagen, &r

ingsskyldighet

sredovisningslagen eller bolagsordningen.

setraffande revisionen av ftrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirm

raft ed mitt
tta, dr att med rimlig grad av sdkerhet Grslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

e nbe erad av sike n aranii fm ait en mwgmn som utfﬁm mﬂgg@
%Md kﬁmm&y att H?Nﬁék& étgﬁrdw eller forsummelser som kan franleda
-__ mm bolaget, eller att ett forslag till égsms%ﬁmw av bﬁlagﬁm vinst eller forlust inte dr ;

§ag§ﬁ,

erstning

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela gvisis}mm Grar

nskningen av .fﬁwalmmgm och fﬁmhgﬁt till
dispositioner av mmgm vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskapera, Vilka
ialﬁkammandﬁ granskningsatgirder som mf%m

ras pa min pmfessmmm beddm ; mgd utgAngspunkt ;
jag fokuserar granskningen pé s

it ddana atghrder, mnm&m mﬁa som
m&x ddr avsteg och #jwmmemr s%uﬁﬁ m sHrskild hewdﬁim foir lmiagm
nochp '1 gna atgdrder och fﬁl‘%éﬁmdﬁn
som #r relevanta ftir mm umm}éﬁ om Sﬁam l‘mdﬁmg fﬁr mm malmée om se
dispositioner betriffande bolagets vinst ﬂlm t .hﬁr jag granskat om forslaget 4r foren
aktiebolagslagen, "

dr fm amheten

.ﬁimmﬁm Jag_ géf

den 30 juni f
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Stockholm 2025-09-10

V1 6nskar ersitta den redan registrerade arsredovisningen med den bifogade.

En felaktig version har skickats in och felet beror pa differens med 1177 kr 1 koncernens
balansomslutning.

Hélsningar

Robert Nilsson

Norrlandskronan AB

Org nr 556811-5736




