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Arsredovisning

for

Fastighetsforvaltning i Vist AB

5359126-8304

Rékenskapsaret

2022

‘Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor 1 Fastighetsforvaltning 1 Vist AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts p rsstimma den 9 mars 2023. Arsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen. |

Boras den 9 mars 2023

~A_/

han Ivargson
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Fastighetsforvaltning 1 Vist AB
Org.nr 559126-8304

1 (8)

Styrelsen och verkstédllande direktoren for Fastighetsforvaltning 1 Vst AB avger f6ljande arsredovisning

for rakenskapsaret 2022,

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmdnt om verksamheten

Bolaget ska bedriva fastighetsforvaltning pa uppdrag ifran fastighetségare.

Bolaget ar ett dotterbolag till Saede AB, org nr 559296-4992.

Foretaget har sitt séte 1 Boras.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under rakenskapsaret slutit avtal med flertalet bostadsréttsféreningar om ekonomisk och
teknisk forvaltning samt fastighetsforvaltning.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras 1 ny rékning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Transaktion 09222115557488572280

2022

16 083
1 048
14

Aktie-
kapital
50 000

30 000

2021

12 877
788
21

Balanserat
resultat

26 339

-638 000
612 426

765

signerat RJ, DM, JI

14 391
2 591
43

2020

2019

10712

] 981

45
Arets
resultat
612 426
-612 426
823 092
823 092

2017/18
(16 man)
1224
-172

6

Totalt

688 765

-638 000
0

823 092
873 857



Fastighetsférvaltﬁing 1 Vist AB
Org.nr 559126-8304

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
1 ny rdkning Gvertores

765
823 092

823 857

320 000
3 857

823 8357

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget &r férenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt

2 (8)

foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriikning med noter.

Transaktion 09222115557488572280
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Fastighetsforvaltning 1 Vést AB
Org.nr 559126-8304

Resultatrakning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m,

Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Not

Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar och
kortfristiga placeringar

Réantekostnader och

liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av dveravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222 115557488572280
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2022-01-01
-2022-12-31

16 083 228
371 981
16 655 209

-3 257 879
-6 159 574
-5 437 167

-519 840

-170 697
-15 545 157
1110 052

417

-39 457
-3 090
-62 130
1047 922

18 744
18 744
1 066 666

-243 574
823 092

3 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

12 876 982
162 916
13 039 898

-3 310712
-3 054 442
-5 463 837
-414 491

0

-12 243 482
796 416

267

0

-8 529
-8 262
788 154

0
0
788 154

-175 728
612 426




Fastighetsfdwaltning 1 Vist AB
Org.nr 559126-8304

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliiggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Upparbetad men e fakturerad intékt
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

1232 056
361 521

1393 577

176 375
176 373
1769 952

4139 915
828 536
117 726

549 612
S 635 789

727 191
727 191
6 362 980

8 132 932

4 (3)

2021-12-31

1410 430
192 720
1603 150

115 832
1135 832
1718 982

638 554
343 972

0
124 847

1107 373

1 699 408
1699 408
2 806 781

4 525 763

Transaktion 09222 1155574868572230 signerat RJ, DM, Ji




Fastighetsforvaltning 1 Vist AB
Org.nr 559126-8304

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapaital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

~—  Transaktion 09222 1155574886572280

Not

Signerat RJ, DM, J|

2022-12-31

50 000
50 000

765
823 092
823 8357
873 857

50 000
274 538
324 538

- O

0

1 031 299
-301 630
795 480

5 409 388
6 934 537

8 132 932

5 (8)

2021-12-31

50 000
50 000

26 339
612 426
638 765
688 765

>0 000
293 282
343 282

167 376
167 376

39 600
582 184
712 748
710 222

1 921 586
3 326 340

4 525 763




Fastighetsforvaltning 1 Vst AB
Org.nr 559126-8304

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allmianna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Tjanste- och entreprenaduppdrag

Foretagets intdkter fran uppdrag till fast pris redovisas enligt huvudregeln.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Maskiner och andra tekniska anlédggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

5 ar
5 ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstédllda

Not 3 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingaende anskaftningsvérden

InkGp

Forsédljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Transaktion 09222115557485572280
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2022

10

2022-12-31

2001072

697 952
-684 000
2 015 024

-590 641

229 794
-422 121

-782 968

1232 056

2021

12

2021-12-31

1397422
774 950
-171 302
2 001 070

-295 006

63 961
-359 595
-590 640

1410 430
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Fastighetsforvaltning 1 Vést AB 7 (8)
Org.nr 559126-8304
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 326 957 220 207
Inkop 266 520 106 750
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 593 477 326 957
Ingaende avskrivningar -134 237 -79 341
Arets avskrivningar -97 719 -54 896
Utgaende ackumulerade avskrivningar -231 956 -134 237
Utgaende redovisat viarde 361 521 192 720
Not 5 Finansiella anldggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 115 832 4 999
Inkép 120 000 110 833
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2335 832 115 832
Ingaende nedskrivningar 0 0
Arets nedskrivningar -59 457 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -39 457 0
Utgaende redovisat virde 176 375 115 832
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Rintesats Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % 2022-12-31 2021-12-31
John Deere Financial 1,8 0 206 976
kortfristig del 0 -39 600
i 167 376
Kortfristig del av langfristig skuld 0 39 600
Not Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Foretagsinteckning 750 000 750 000
750 000 750 000

e Transaktion 09222 L15857488572280 Signerat RJ, DM, Ui
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Fastighetsforvaltning 1 Vist AB
Org.nr 559126-8304

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johan Ivarsson Daniel Mijatovic
Verkstillande direktor

Revisorspateckning *-

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Rikard Johelid
Auktoriserad revisor

Signerat RJ, DM, JI
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastighetsforvaltning 1 Vist AB
Org.nr 559126-8304

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Fastighetsforvaltning 1 Véist AB {6r rdkenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Fastighetsforvaltning 1 Vist ABs finansiella stéllning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar
férenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker darf6r att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till Fastighetsforvaltning i Vést AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. |

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och d4ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en riattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer dr nddvandig fOr att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren t6r beddmningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men &dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara véisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvidnder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
Instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och

Fastighetsforvaltning 1 Vist AB, Org.nr 559126-8304
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Signerat RJ




2 (3)

¥ Revisions
i
4 Gruppen

It

inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision fér
att utforma granskningsatgéarder som dr lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte fOr att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvidrderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstéllande direktSrens uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstéllande direktéren anvénder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osédkerhetstaktor, maste jag 1 revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller f6rhallanden géra att
ett bolag inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Fastighetsforvaltning 1 Vast AB {6r rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller t6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter och verkstillande direktéren ansvarsirihet 16r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Fastighetsférvaltning i Vast AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret f0r forslaget till dispositioner betrédftande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn

Fastighetsforvaltning 1 Vast AB, Org.nr 559126-8304

Transaktion 09222115557488578735
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande direktoren ska skéta den 16pande f6rvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som dr nédvéndiga t6r att bolagets
bokforing ska fullgéras i1 6verensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skdtas pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedé6ma om nagon styrelseledamot eller
verkstdllande direktéren 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan f6ranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om f6rslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti 10r att en revision som utférs enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
foérhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild
betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som é4r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat styrelsens

motiverade yttrande samt ett urval av underlagen f6r detta t6r att kunna bedoma om férslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Boras enligt datumen pa den digitala signaturen

Rikard Johelid
Auktoriserad revisor

Fastighetstorvaltning 1 Vist AB, Org.nr 559126-8304
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Rikard Johelid (RJ)
Revisionsgruppen i Boras AB
Personnummer 198405104855
Org. nr 5564333325
rikard@revgr.se

I +46705463486

[
Bankﬂ@

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"RIKARD JOHELID"

L Signerade 2023-03-08 21:00:36 CET (+0100)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
vilagorna tor mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
l som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
l dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta

wr

dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
l pa: https://scrive.com/verity
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