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Amasten Ulncehamn 4 AB
Org.nr558007-5213

Under mi&en&k;apﬁam% har restriktionerna relaterade till sprsdm:fgm av Covid-19 paverkat det svenska

samhallet och minskat den ekonomiska ‘utvecklingen | landet och i resten av varlden. Det ar inte kant hur
5§3r|ﬁ§smgﬁn kommer att utvecklas. och darfor utvarderar holaget sténdigt situationen och vidtar vid var tid
_ﬁ'@'wandma at@amer Det ar svm att bed@ma @ﬁel{t%n av Covid-19 pa Iang; sikt men wnd@r mmnakapaaﬁiﬁ
har pandemirn inte haft nagon negativ paverkan pa bolagets verksamhet och bedtmingen ar att s& inte heller

kommer att vara fallet pa kort sikt

il 6:5;7 .-ft-k;r-’ _(M?}g vilket ,.mcits-wmr en ﬁkﬂ!ﬁg:.mﬁd 1,8 ;armam.. Rérelseresultatet -ugﬁ-gm%-%lél 288 tkr (mm _.
Arets resultat efter skatt minskade med 82 tkr och uppgick till -76 tkr {?) Arets investeringar i
forvaitningsfastigheter uppgick till 0 kr (0). De: r:‘éntehémﬂﬁé externa skulderna uppgick vid utgangen av
rékenskapsaret till 0 kr (5 601 tkr). Den genomsnittliga ranta uppgick till 1,3 procent (1,1).

ett bud pa samtliga akfier |

I november 2021 lamnade Samha&l&byggmﬁsmlag@t | Norden AB {mb%}
mn{:emmm%m ﬁmm%%n Faﬁfﬁggha{f'_}ﬁe (pmbl) och per balanafagan ?_”’f:;«in‘tm%Iﬁmc%ﬁ% bver 90% av akberna |

1€ ':ba.lag;e.t;-l. Norden

.-mﬁgéeféwlaget | ﬁnﬁé!_'ﬁt_ mfe;c%._a%rs&rﬁdmlﬁn&ng@ﬁager_s 6 kap_ ‘_‘ID. .§_.

Flerarsoversikt 2020 2018 2018 2017

Hyresintakter 657 BAT 624 601 566
Resuitat efter finansiella poster 288 184 320 254 279
soliditet (%) 2% 21% 21% 1% 1%,

Styiml%w f_ﬁwala@ ;ﬁtt..tll? fﬁmganﬂ%mmﬁd& vinstmedel

Balanserad vinst
Arets resultat
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Org.nr 558007-5213

Hyresintakter
Summa rorelseintakter

1 jan. 2021-

657 377
657 377

_ 1 jan. 2020-
31 dec. 2021 31 dec. 2020

647 328

282 198

| der 546 -30605
Avidudinged By mitels wilkgpigeiigeigyr A4 602 -89:625

Summa rorelsekostnader 8 -332 593 -402 428

Rorelseresultat 324 784 244 900

Resultat frén finansiella poster
PR RS Deny andh eRuiTipRgtel . ... B i
Summa resultat fran finansiella poster -36 326 -60 404

Resultat efter finansiella poster 288 458 184 496

Bokslutsdispositioner
Lamnat koncernbidrag -170 000
Summa b Eﬁmﬁﬁdlﬁmﬁatmnm | 0 470000

Resultat fore skatt 288 458 14 496

Arets resuitat 75 549 6934

Arets resultat dverensstammer med totalresultatet for bolaget
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Amasten Ulricehamn 4 AB
Org.nr 558007-5213

alansrékning _ _
Not 31 dec. 2021 31 dec. 2020

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar 5075683 5150375

Kortiristiga fordringar
Kundfordringar {2 0 22 242
Fordringar hos koncernforetag 13 65 334 1901 849

Qvriga fordringar 5457 i)

intakter 14

1924 091
Kassa och bank 201 567 146 339

Summa tilgangar 5349 317 7 220 805




Amasten Ulricehamn 4 AB
Org.nr 558007-5213

Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivhingsfond

Summa bundet eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

UppsKiuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

LeverantSrsskulder
Skulder tili koncernféretag
Aktuella skatteskulder

Not

15

16

30521
-75 548
-45 028

1437 682

289 197
289 197

1796
3460 585
§3.908

2021 31 dec. 2020

50:000
1 450 090
1500090

5934

Upplupna kostnader och férutbetalda
intakter 18 76 147 72274

Summa kortfristiga skulder

3622438 206 680

5349 317




Amasten Ulricehamn 4 AB
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Rapport éver foréndring eget kap

Uppskriv-  Balanserat Summa eget
ningsfond resultat kapitai

2020-01-01
Aretsresultat e 9 o 6934 6 934

‘Utgaende eget kapital, 50 000 0 1 450 090 13141 1513231

6 207 1 506 297

2021-01-01 50000 0 1 450 090 13141 1513231

Arets resultat 0 0 o -75 549 -75 549

Forandring uppskrivningsfond -17 380 17 380 0

Utgaende eget kapital, 50 000 0 1432 710 -45 028 1437682
2021-12-31




Amasten Ulricehamn 4 AB

Org.nr 558007-5213

Kassaflodesanalys

‘Lopande verksamhet
Rérelseresultat

Atertaggning av avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta
Betald skatt

Not 31 dec. 2021 31 d

1jan. 2021- 1 jan. 2020-

324 784
74 692
5

=2 972

fére forandringar i rérelsekapital 360178 276158

Férandring rérelsefordringar 15 508 33972
Férandring rerelseskulder 16300 24140
Kassafiode fran den I6pande verksamheten 399 377 334270

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 19

Forandring av externa lan -5601 250 -121 500

Forandring av koncernfordran 1836 516 -195 836
Férandring av koncernskulder __ 3460585 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -304 150 =317 336

Arets kassafléde 55 227 16934
Likvida medel i borjan av éret _ 146339 120 405

Likvida medel vid arets siut 20 201 566 146 339
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Amasten Ulncehamn 4 AB
Org.nr558007-5213

Not 1 Foretagsinformation
Namn: Amasten Ulricehamn 4 AB, sate | Malmé

Org nummer: 559007-5213
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsfrvaltning

Kmmmmmmmnd@n

kmwmméwzmmg § Méﬁ:ﬁm fﬁra’tamt Ingar &r
Sﬂmhaélgbygmmgﬁ!agat ] mmm AE (pubi')' 556%1-?56@ med sate i Stockholm. Mﬂd@t’%@rm&g far hela
koncernen ar Samhalisbyggnadsbolaget | Mmden._'Bimb; ), 536981-7660 med sate i Stockholm.

Not2 Grunder for upprattandet av drsredovisningen

Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortievnad (going concern). Tillgangar och skulder &r

véarderade till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning far
Jﬁrldiﬁm personer. Bolaget tiltdmpar frlwllsgt RFR 21 er‘ihgheﬁ med reglerna i BFNAR 2012:3
dotterféretag till Samhalisbyggnadsbolaget i Norden AB (publ), 556981-7660 som tillampar IFRS | dess

rnredovisning.

da bolaget ar ett

konc:

Not 3 Férandringar i redovisningsprinciperna

Forstagangstillampning av RFR 2
Detta ar forsta g%ngeﬁ ?@retaget tlElammr RFR 2 "Redovishing for de iSKa personer”. f;'_%femaﬁgen till RFRZ:
meafor mg& %@r&n@rlng&r som amsﬁgl;ggir Jamforelse med jamforelsearet for posterna | resultatrakning,

Not 4 Viasentliga redovishingsbeddmningar, uppskattningar och
antaganden

Nar styrelsen och verkstallande direktéren uppréttar finansiella rapporter | enlighet med tlldmpade

_mmwmmgsmlmlp@r rmsm v%%& ﬁppskﬁﬁnmgar mh anmga}dm g@rm som @&?E?kﬁl" det redwmmﬁe vardet
iden ar av stor

mwa%:se @ar fcam@aget mh S0m k.ari Emmma att ;z::averka remlt&t— i}C}h I::zaamngmknmg om de aﬁdgag beskrivs
nedan:

Véardering av forvaltningsfastigheter
.Lﬁpp yanmgen om ?@W&Itnmgﬁfa@tlghetema@ verkﬂga mrde ba&ama m amggam%m om ﬁam@%m mmaﬂmﬁe;

f’inansrellﬁ stalﬁwg Fm wktlga antaganden ::::c;h bedam'glngar i samt}am mee:% mrdermg av
férvaltningsfastigheter se not 11.

Skatt:

u;}p@k_guten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. Den wrif{hm skatten ar mw' igt lagre pa
grund av @m méjlighet att saija fastigheter skatteeffektivt, dels till f6ljd av tidsfaktorn. Den uppskjutna skatten
ar baserad pa den framtida lagre skattesatsen om 20,6 procent eftersom de temporéra skillnaderna bedéms
en realiseras till den framtida lagre skattesatsen.

till évervagande del
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Org.nr 558007-5213

Not & Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Foretagets intakter bestar i all vasentlighet av hyresintékter. Intakter redovisas da det ar troligt aft

ekonomiska fardelar kommer foretaget tillgodo och att intakterna kan faststéllas pa ett tillférlitligt satt.

Hyresintékter

Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter &r att betrakta som operationella leasingavtal som intaktsredovisas i

hvresrabatter.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskat

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som
forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket De skattesatser och skattelagar som tillampas for att

#

inte i resultatrékningen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden fér temporara skillnader

med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas géila nar den

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfattning att det ar sannolixt att framtida overskott

nettobetalningar.

Lanekostnader

r ett foretag lanar pengar. Laneutgifter

redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.
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Amasten Ulncehamn 4 AB
Org.nr 558007-5213

Férvaltningsfastigheter

byggnad) som innehas i syfte att erhalla

hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter faggs till det redovisade vardet for fastigheten om det &r
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar férknippad med fastigheten férbattras | férhallande till den niva

s0m g&él@e {ié d@n umgmnghg@n angka fadm Aila andra tz!llmmmande utgnﬂter redwna&m som Imatnac:é |- {:lenf

> avskrivningar och e o] ‘ti:lééégg for eventuell

.@.ﬁrﬁ&ké;rw.n;Im._ U?ﬁgiftﬁ%’ fﬁrr&mmﬂmer mhlmamﬁeuﬁdemall KEJEtﬁﬁ--@ﬁfmﬁ-..l..-rﬁﬁ.ﬁ wm@ :@.ﬁ--z-ﬂEkﬁ-i%ﬁ:meit;

Avskrivning berdknas enligt foljande. Antal ar

Forvaltningsfastigheter 100 &r

SENIRHIRGSYEs, Atwmﬁ.-aw&t ar d&fc h;@;.r-e w 'Ea%lgmgﬁﬂs verkliga varde minskat med

forsaljningskostnader och dess nyttjandevarde.

Leasing
-é@:ﬁ'l'a‘gét*readwimr leasingavgifter fran sina leasingavtal dar bolagst &r

leasetagare som kostnad linjart dver

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov fill en finansiell tillgang i eft féretag och en
finansiell skuld eller ett eget ka&it:{a%in*stmm%m | ett annat foretag. Finansiella i_é’_‘aé_éim mentmm redovisas i
balansrékningen inkluderar pa ftillgéngssidan likvida medel, kmdf:::mriin-pgar derimﬁiﬁs@mm&nt' -ﬁiw’*ga-
fordringar och upplupna m?akﬁer Pa skuldsidan aferfinng | '
derivatinstrument oct

 upplupna kostnader.

f_ -'@ﬁ@ wmmg @m b@ﬁf&gﬁnd@

ﬁfﬁﬁﬁﬁiﬁg_; ar. zﬁ}.ﬁﬁﬁ-n%.l.kml_g; Skuéﬁ- t;a%_-. up' nar mmmﬁeﬂ : h-a.r. pra%t.emi -ﬂ.ﬁh mtal.%m;lm_ g-kyl.ai-.l.:ghﬁt- fm&lmgﬁr at%.

betala, aven om faktura annu inte mottagits. Leverantorsskuilder tas upp nar faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitfa beloppen samt att det toreligger avsikt att reglera posterna mea ett

ﬁ:ﬁt%ﬁé@mpp eller att &;am%m;g% ----- realisers tzlﬁgmgm och r@gmra skulden. En finansiell tillgang tas bort fran

.mmnﬁra;_mgﬁn nar rattigheterna | avtalei: reamera@ fﬁmal!er eller nar tmmgm forlorar mmmélm dver fﬁem :
Detsamma gallw for del av en finansiell tlElgmg En finansiell skuld tas bort fran balamr&knmg@n nar.
f@rph}ctelaan i avialet mnmm elier pa anhat satt utslacks. Detsamma géller for del av-en ?%namnﬂl @Iw:u?_f Vid

varje m;&mrﬁaélfﬁlm utvarderar ‘?ér&mg@t om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang el l&g"
gruppav finansiella ti l;_g_an;_g_ar ar i behov av mdakzwmng.,

f;,gl’i 'H:jl‘ i 3 ; }f;" f*w fji:‘q,} fx‘;‘if;ﬁ": ;::;f}fjﬁ L E ‘?II 'i' i l— } %' *]E f } i '




Amasten Ulncehamn 4 AB
Org.nr 558007-5213

Vinster och forluster fran b:@'magame ur bala

grékﬁmgﬁamt effekter av omférhandling av lan, som innebér

_;an'@kaﬁﬁizngwam@m@tm@n_ Fi-n- ang-;@ua -&nmggﬂmgm ”.

aﬂ--gar -vard@ms aﬁaymm- tu-l% --&namﬁmng&mré& -mh;

finansiella t}mgaﬁmﬁ[m gamaf %nl%gt lagsta vardets mim:p! med 'ﬁllampmng av nem%{wnmg fér forvantade
kreditiériuster eniigt %F’RS S avseende ftillgangar som ar skuldinstrument. Fér dvriga finansiella tillgangar
baseras -mak—rummg pa marknadsvéarden. Derivatinstrument med nr&-att-vt Mr&hgt varde redovisas sem en

skuld till det negativa: verkliga vardet med vardefﬁramﬁrmg i resultatet. Finansiella skulder redovisas till

uppiupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektiviantemetoden.

och intressebolag
enligt IAS

Bolaget ﬁti’l%%f?mmr m'dﬁﬁt&gm att inte vérdera finansiella garantiavtal till férman fér dotter- «

lerna i IFRS 9 utan tillampar istallet m‘ nciperna for wm%rlw

i enlighet med re

samt joint ver 53
37, Aﬁfﬁaﬁnmgar ew%ntuaéé?ﬁrplékteéﬁer och eventualtillgangar.

en- exmn@rmg fm krmlmgk zw;l;{gwég md f@mta m-:m snmggtilﬁfallet meme &red ﬁ@g’éuster m@rweglm
mvamet av aéla Wﬂﬁrsmt% ] kﬁ%aﬁﬁderﬁ hamméiga t;EI fallg%mmg mimg&n ?ur {:i& nagtkﬂmmaﬂde 12-

tl|§.§%¥?§gﬁﬁ|ﬁ;@ mh.m Ifcméltfmamng -%.ﬁdﬁ.ﬁ fﬂ.rﬁfﬁ;-;-fﬁdw!%l?‘?isQS;T?}tﬂlf:aﬁlﬁt-.;FGWHMWE;Mﬁﬁliﬁmﬂmﬁm-.ﬂizf%t%f*ﬁmﬂ;l;ﬁ%’“
ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara
prognoser..

| ‘med tre

|

For 6vriga poster som omfattas av férvantade kreditférluster tillampas en nedskrivningsmode
stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna,

alternativt for en ---mﬁam:‘ti-mpsm.ﬁd"Mrmmé@v-ﬁﬁ émmmmm l'&g tid (staﬁm 1 } Oom :'d@%ﬁ?har- skett -mvvﬁsm?ﬁig_

g‘-m;%-wmm en forlustresery -fmf'-tlligmgms atmgtmnd@- aiﬁptted (stadie 2.). -Fm -tg%lg@ngm SO B-@d@ma vara

kreditforsamrade reserveras fortsatt for férvantade kreditforiuster fér den aterstaende |6ptiden (stadie 3). For
kreditférsamrade tiligangar och fordringar baseras berakningen av rénteintdkterna pa tillgangens redovisade

varde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som i féregaende stadier.

f;,gl’i 'H:jl‘ i 3 ; }f;" f*w fji:‘q,} fx‘;‘if;ﬁ": ;::;f}fjﬁ L E ‘?II 'i' i l— } %' *]E f } i '




Amasten Ulricehamn 4 AB
Org.nr 558007-5213

Varderingen av farvantade kreditforiuster baseras for leasing-/kun

kombinerat med framatblickande faktorer. For

eventuella avtalstillgangar pa historiska kundforiuster
kreditférsamrade tillgangar och fordringar gérs en individuell bedémning dar hansyn tas till historisk, aktuell
och framatblickande information. Varderingen av forvantade kreditforiuster beaktar eventuella sakerheter och

andra kreditférstarkningar i form av garantier.

netto av

upplupet anskaffningsvarde, det vill saga

bruttovarde och forlustreserv. Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Likvida medel

Likvida medel i kassafiodesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga fillgodohavanden
hos banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och banki balansrakningen, samt kortfristiga
likvida placeringar med en |Gptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel
omfattas av kraven pa forlustreservering for forvantade kreditforluster.

Grénsdragning mellan omsattnings- och anlaggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga

o . isera filgangen, eiler
avser att salja eller forbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader
efter rapportperioden samt nar bolaget innehar tillgéngen primart for handelsandamal eller att tillgangen

Sl bolagets normala
verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nér bolaget innehar skulden primért fér

handelsandamal eller att ﬁbﬁlé@féﬁt' inte har en ovillkerad réttighet per balansdagen att senarelégga skuldens

reglering i minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
Koncermnbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflédesanalys

Kassafloden fran den iopande verksamheten redovisas enligt den inairekta metoden, vilket innebar att

%w&@t&gﬁm;g;ﬁei-&l%ﬁrf%n-a-ﬁ-*ﬁ'i:e-ggngwer.m&mh stens kassafltden.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som dnnu inte har tratt | kraft och
som inte har tillimpats i fortid . - -
Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tiltkernmit.

Kommande andringar i RFR 2
Bolagets beddmning ar att inga kommande andringar av RFR 2 som ska tillampas for rakenskapsar som
pabdrias den 1 januari 2022 eller senare kermmer att-ha-en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella

............................................................................................................................................................................................ e il [ R R e e T 2 g ¥ Fos R 1 e
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Amasten Ulricehamn 4 AB
Org.nr 558007-5213

Noté Hyresintakter

med eventuella hyresrabatter, redovisas linjart over hyresperioden. -

1 jan.2021- 1 jan. 2020-
31 dec. 2021 31 dec. 2020
Hyresintakter 857 377 647 328

Summa hyresintikter 657 377 647 328

Bolagets leasingavtal avser bostader och garage-/parkeringsplatser. Leasingavtal for bostader, garage-

/parkeringsplatser, har oftast en hyresperiod em 3 manader.

Mindre an 1 ar 667 7€
Mer &n 5 ar i -
Framtida hyresinbetalningar 667 766 -

ddmidrelsetal 1or 2020 saknas pga dgarbyle.

*1 jan. 2021- 1 jan. 2020~
31 dec. 2021 31 dec. 2020
Drit 180 267

reparation och underhall 98 727

Fastighetsadministration 11 215
Fastighetsskat 0 13131

‘Summa fastighetskostnader 263 370

“Jamicrelsetal for 2020 saknas pga dgarbyte.

1jan. 2021- 1 jan. 2020-
___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 31 dec. 2021 31 dec. 2020
Fastighetskostnader avseende férvaltningsfastigheter som

‘Summa fastighetskostnader 263 370 0

Not8 Inkép och férsilining mellan koncernféretag

Andel av drets totala inkép som skett fran andra foretag inom
koncernen 6% -
“dnHorelsetal 10r 2020 saknas pga dgarbyle.
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Org.nr 558007-5213

Not 9

| Réntekostnader, bank ¢
Rantekostnader, dvrigt 17

‘Summa rantekostnader enligt effektivrantemetod 36326 60672
Summa rintekostnader och liknande resulfatposter 36 326 60672

Skatt pa arets resultat

1jan. 2021- 1 jan. 2020-
__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 31 dec. 202131 dec. 2020
Redovisad skatt i resultatrékning o -
Aktuell skatt -74 810 -7 562
Féréndring av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader -289197 0

Summa redovisad skatt -364 007 7 562

Avstimning av effektiv skattesats 2021 2020
Resultat fére skatt 288 458 14 496
Skatt enligt gali -59 422 -3.102
Ej-avdragsgilla kostnader 15 388 4460
Farandrn g av upps kjw@nf:aimti::m;t& mpo rara skillnader 080 197 0

Summa -364 007 -7 562

n &r 126,2 procent (52,2). Under dret har ingen inkomstskatt
redovisats i eget kapital.

Uppskjuten skatt 00000000 31dec. 2021 31dec. 2020
Uppskjuten skatteskuld

Ingaende virde 0 0
Skattekostnad (+) fintakt (-} redovisad i resultatrakningen 0

Utgaende virde 289 197 0
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

31 d%s 2@2‘@ 31 dec 2@2&

__mgéeme_.a;;cﬁ;umuéemﬁse _an.skaﬁningsvarden. é..ﬁ% 206 4096 2&&_

Ingaende ackumulerade avskrivningar -379 068 -306 296
Arets avskrivning B0 788 88772
Utgéende ackumulerade avskrivningar 435856  -375068
Ingaende ackumulerade uppskrivningar 1429 237 1 450 090
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -13 904 -20-853
Utgaend erade uppskrivningar 1415333 1429237
'_mgamde mcmwsatmm& 5075683 5150375

flan.

Verl et bedomda belo ardetidpunkten me
;mn niga pa ri%;ﬁ:rrw-rr%ea_? Ee%'ende av mfan_dwmh som h-ar' ,eatf%-_ mmaﬁﬁ av .att %m_nm}gtl_@ nen genomférs eller
sedvanlig marknadsféring, dar bada parter forutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga vardet pa férvaltningsfastigheterna uppgar till 10 mkr. Samiliga fastigheter har per balansdagen
mrcﬁem&a externt av mrdmmggmatltut@t N@WS@G ,ﬂ.'wize Afg -mm ar vaietab erade fa&tigmtsmmeram SO

-Ew..ﬁrgg;;&;

Vérderingsmetodik

Fastighetsinnehavet vérderas till verkligt varde och hanférs till niva 3 i verkligt vardehierarkin. Det innebar att
verkligt varde har bestamts med ﬁgaﬁp av indata som inte &r cbserverbar pa marknaden. Vardet har bedsmts i
enlighet med varderingshandledning upprattad av MSCI, fére detta [PD Svenskt Fastighetsindex.
Varéagingf&mndlamlwm bmara@ pa tlilampmng -z-m Iﬁtﬁrmf%ﬁim_a% V?&I'wtim S‘mﬂdarﬁé NS

en m mmmmm av ﬂmpmmwd genom mﬁmmmﬁg m @t gmmfﬂm tf’%ﬂ ﬂﬁmmm av likartade objekt mh
avkastingshaserad med, kessaflodesmetoden. Den enskift storsta vardepaverkande fakiom vid vardering ar

Vérderingsantaganden
Vérdetidpunkt 31 dec. 2021
Inflationsantagande, % 2,0

Direktavkastningskrav, %
Kalkylranta, %
tiyror bostader;, Kisvm

Langsiktig vakans bostader, % 0.3%

e R L I
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Not12 Kundfordringar

- stdec. 2021 31 dec. 2020
Kundfordringar G 22242
‘Reservering for forvantade kreditfériuster 0 0

Summa 0 22242

Aldersfordelning kundfordringar
Nominelit varav
belopp  reserverat
0 0

Forfalina, antal dagar, 2021

“Ej férfalina fordringar 0
Férfalina fordringar 0-29 dagar 0 s,
| -89 dagar 0 0

Férfalina fordringar 30

Aldersfordelning kundfordringar
Forfalina, antal dagar, 2020

Nominellt \arav

belopp  reserverat Procent

Ej forfalina fordringar 0 0 0%
Férfalina fordringar 0-29 dagar 0 0

Fortalina foraringar 30-89 dagar 0 G 0%
Farfalina fordringar > 90 dagar 22 242 0 100%
” brutto.

Tabellen visar forvantat redovisat varde vid fallissemang,

far redovisn ing -av forvantade kreditforiuster. Detta innebar att fdrvantade kreditfériuster reserveras fér

dterstaende I6ptid, vilken férvantas understiga ett ar fér samtiiga fordringar. Féretaget reserverar for

forvantade kreditioriuster baserat pa historiska kreditforiuster samt framatrikiad information. Kunderna har

likartade riskprofiler, varfor kreditrisken initialt bedsms kollektivt for samtliga kunder. Eventuella storre

enskilda fordringar bedéms per motpart. Foretaget skriver bort en fordran nar det inte langre finns nagon

forvantan pa att erhalla betalning och da aktiva atgarder fér att erhalla betalning har avslutats.
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Lcnks Kortfristiga fordringar pa koncernforetag

31 dec. 2021 31 dec. 2020

‘Summa 65334 1901849

~Oruth

31 dec. 2021 31 dec. 2020

Not15 Eget kapital

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ L e e
Aktier 100 100 500

500

31dec.2021 31 dec. 2020 31 dec. 2021

Forkiaring till poster |1 balansrakningen

agartiliskott och med avdrag or Iamnade utdelningar.

aktie

rhalina villkorade aktieagartllskott ingar | ba:

anserade vinstmedel med O kr (0).

Netie Avsittningar

Lot i L b i o R, X o i

elopp vid arets ingang 0 0
Arets avséattningar 289 197 0
‘Utgéende redovisat vérde 289197 0




Amasten Ulncehamn 4 AB
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Not17 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

B@Iaget ar e}zmﬁem for ett antal finansiella risker som _érﬂretage*t hanterar inom ramen fér den finanspolicy
_mm gmmﬁts av m%gen Bet wmﬂpmde mam ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget
nytlja finansiella instrument. Foretagets framsta finansiella
'.@:I"aga‘ts f ﬁaﬁsteﬂa améggmngatfllgangar mm-ﬁrm till amkmmnggmrm mﬁh

jmkf@rdﬁ mrdm en ap}pmmmaﬂm ay Mt mg’kiga mriat mr’mr dmm g:;smt&r :m mmm i nivaer mllgt
varderingshierarkin,

De framsta riskerna som féretaget ar utsatt for &r ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Rinterisk
Fluktuationer i rantesatserna paverkar féretagets rantekostnader. Féretagets policy for ranterisker &r utformad

for att minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa rantebarande skulder

uppgick per balansdagen till 0 kr (5 601 tkr). Den genomsnittliga ranta uppgick till 1,3 procent (1,1)

’Kmditﬁﬁ k. |

Mgﬁm denna risk psrlrmri av iﬂund‘mrdrmgw och kohcerninterna fc}rdmgar de fall en av m;lagata Humw
skulle hamna pa obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada.
Ledningen anser daremot aft det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon
enskild kund eller motpart fér bolaget.

Bolaget har inte erhaliit nagra stallda sakerheter fér de finansiella netiotillgangarna.

Kw@tkwa%lwmn tor ﬁnanswllﬁ tlélgan gar som mrkan flrfalﬁlt il bemﬂ "ng eller ar '_n_azég}{rim&f ﬁézajjfe;déms. vara -m -

Bedémningen har gjorts att det inte har skett nagon vasentlig ¢kning av kreditrisk fér nagon av bolagets
finansiella tillgangar per balansd:

agen.

Likviditets-och réﬁ'n*anéié&ﬁﬁg srisk
Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkt. |
balagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfdlj ska ha en |6ptidsstruktur som reducerar

refin

ansieringsrisker.

Refinansieringsrisker minskas genom oolagets maisatining att uppratthalla en spridning i forfaliostrukturen Tor
utestaende skulder. Bolaget & ocksa foremal for ett antal sa kallade Covenants vilka finns féreskrivna i
bankens lanevillkor, sasom nyckeltal och resultatmatt kopplade till foretagets konsoliderade resultat- och
balansrakning. Bolaget uppfyllde alla sadana Covenants den 31 december 2021.

Bo

Hlﬁkﬁmﬁmrmg av émmm

;mﬁlt&l Is:@sm &d%ma,

f;,gl’i 'H:jl‘ i 3 ; }f;" f*w fji:‘q,} fx‘;‘if;ﬁ": ;::;f}fjﬁ L E ‘?II 'i' i l— } %' *]E f } i '




Org.nr 558007-5213

| 31 dec. 2021 31 dec. 2020
Rantebarande nettoskuld 0 5601 250

Summa-eget kapital 1437 682 1513 231

Forhallande mellan skuld och eget kapital 0,0 3,7

e 31 dec. 2021 31 dec. 2020
Langfristiga:
sapklegn

Summa langfristiga skulder 0 £ 479 760,
Kortinstiga:
Summa kortfristiga skulder 0 121 500

‘Lanebelopp 0 5601250

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

31 dec. 2021
Lanebelopp

Forfallotider for langfristiga 1an 4r enligt foljande:
_ 31 dec. 2021 31 dec. 2020
Mellan 1 och 5 ar 0 5479750
‘Senare an 5 ar 0 0
Summa 0 5 A79 750

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

31 dec. 2021 31 dec. 2020

Upplupna fastighetskostnader 26 300 18261
Féruthetalda hyresintakter 49 847 54013
Summa 76147 72274
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Not 19 Forandringar i skulder hanférliga finansieringsverksamheten

Kassaflédes- El kassaflddespaverkande poster

1 jan. 2021 paverkande Fervarv/avytiring Ovrigt: 31 dec. 2021
BT e e B
Réntebiarands skulder,
Kreditinstitut. 121 500 -127 000 0 0 0
Ej rantebarande skulder,
koncernforetag 0 3460585 0 3460 585
Langfristiga:
Rantebarande skulder,
kreditinstitut: 5479 750

‘Summa 5601 250

0 0 0
0 0 3460585

| 31 dec. 2021 31 dec. 2020
Banktillgodohavanden och kassamedel 201566 146339
Summa 201 566 146 339

tidigare villkor hade uppfyilts.

tillgangliga i outny

fjade godkanda krediter, for vilka alla

Bolagets bedémning om férvantade kreditfériuster kopplat till likvida medel bedéms avse ovasentliga belopp,
varfor ingen reserv 10r forvantade kreditforiu

ster redovisas.

Se aven not 17 betraffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

Not 21 Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser

Eventualforpliktelser
Ingz eventualforpliktelser finns | bolaget.

Not 22 ‘Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

inga vasentiiga handelser efter rakenskapsarets utgang
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Stockholm, datum enligt digital signering

Styrelseledamot

‘Oscar Lekander
Styrelseledamot

Var revisionsberéitelse har lamnats, datum enligt digital signering

Emst & Young AB

Auktoriserad revisor
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Amasten Ulricehamn 4 AB

e arsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststalits pa
arsstamma den 30 juni 2022. Stamman beslot tillika att godkadnna styrelsens forslag till
vinstdisposition.

Stockholm-2022-06-30

T

Styrelseledamot



Enligh var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-

hetmed afﬁrwwmmngslmw ochgereni alla msemlma avse-

enden rattvisande bild av Amasten Ulricehamn 4. ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2021 och av dess

finansiella. resultat och kassafléde {§or aret wlggt

.arsg'mfz}zfls.nmgﬁlag@n F&ﬁfaliﬂmgﬁbemtt@lﬁen ar mmﬁ§|g med

arsredaovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfér att bo
rakningen och balansrakningen.

; @zgmw for géim%@@m

.Mditm@ (EM m:h @ad rﬁwaiwssed i Sverig% Vaﬂ mﬁmﬁ
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhailande till Amasten Ulricehamn

4 AB-enligh god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort

vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atl de revisionsbevis vi bar inhamtat ar tillrackliga och

'-mdamalgmhga SOMm gmm for véra uttalanden,

Revisionen av 5rs rE*diW’%Sﬁ?‘i gen fér &r 2020 har utforts av en

annan revisor som lamnat en mvigi{;nsmrﬁit%se @at&mﬂ 30

juni 2021 med omodifie

arsredovisningen.

Stvrelvens gnsvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

uppratias och att den-ger en rativisande bild enligt arsredovis-

_mr&gsiaqe& Etyr’%lsm ansvarar Aven for den interna kontroll
som den bedomer ar ﬁ@@vmdi-@ for-att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa heror pd @mentisgh%t@r eller misstag.

Vid upprattandet-av &rgmdﬁmmmqen ansvarar styrelsen for

b@ﬁfﬁﬁi’m"%ll“’ig@ﬂ av bmag@ta formaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, ndr sa ar tillampﬁlg% om farhallanden som kan
;.;:samrka mrma{gm att f@risatta Wmmmhetm t}{%‘] &%t anmnda

vara tﬁﬁaf&ﬂﬂ%ﬁ Hlmiig mkerhet aren .mg gra

-'vawmh&r om de mgé{llt @II@r hlésammam glmllgm Mﬁ:

--fa::;rafantag raaverka d& e%wmmlﬁka heslut som-anvandare fattar

Imsgtammag’; faststaller resultat-

L av. sa%‘;ermt g
men &r ingen garanti for.att en revision som utférs enligh ISA
-m:h g@d rwm@mgm i Swrzg@ alit&i.__ %;ﬁmmw a’[t L%pptaz:ka an

Som del av en revision E%”ila‘ii;]j[ ISA anvander vi pmfeﬂsmmllt

omdome och har en professionelit ﬁkmtlﬁk installning under
hela revisionen. Dessutom::

......

# identifierar och bedBmer vi riskerna for vésent Il’@&f‘éléﬁfi@

heteri &FSI"EQEWIEF’%IF%Q]@%’I varesig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag; utformar och utfdr gmﬂsmmgy
-ﬁgag‘mr bland annat Gtifrn dessa risker och inhdmtar

revisionsbevis som ar %lllracﬁﬂ;hga och dndamalseniiga for

att utgma an, gmﬁﬁl far vara uttalanden. mg%iert f&r att inte

upptdcka en msm%h@ %elakt;gm{; till fﬁ?ljd av pegent-

-nmew ar hogre an to6r en vasentlig felaktighet som beror
pa. mlsgt&g, eftersom oegentligheter kan innefatta
..avsmlam utﬁlamnandm ._

-&germde b ma&gm 3§ mrfalskmﬂ:---

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av mlagmg interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

--qr_msmmgsat&rﬂwmm ar lampliga med hansyn till om-

standigheterna, men-inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontroflen.

'Q&ﬁtagmdeﬁ a:nm fﬁrtsaﬂ dr m %ml ug&raﬂmd&t aw ﬂi‘“ﬁl"&d{l’r-
mmmge@ W @ra? r}{rkm er Sﬁmaaig m@{% grum | d@ lmam--

:mammﬁmfa%{mg som mgw Sadma handeégm‘ &II%I“"' mr—'-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

.‘%wmaga att fortsdtta verksamheten. Omvi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, m;agt@ Vil revi-

;smmbﬁ-ratt@lgm fmt& appmarkﬁammtm pa upplya—-

_mi}ﬁlflﬁr& Lﬁﬁaﬁﬁnda@t om arsmdwwmmw “:.a'ara SIutsatwr_'
bagemﬁ m @% rewmmsh&ws sam mhamms ?ram tllli

'.mm lmem&et :if argmﬁmﬂsmmm dam}laﬂd mefs—:
n%ngarna @m om amr@{?{mgnmgm aterg@r de urzder-'

_awr&da amfat‘tngﬂg mh mrﬂ«:mﬁq S&mt ﬁd:ﬂ.ﬁkt@ﬂ f{::rr dw :
"%fl magte a}d{m wmm@ra om j.twﬂ%lﬁﬁflﬁlla iakttaqelser Uﬂ@%i’

mt%ma mmmléen mm w lﬁimilfi%mﬁ:
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'f{}l”ﬁl-ﬂgét :i: fc}waimmgshﬁmtielﬁen m:h
tedamdter ansvarsfrihet for ra k@mkapgarﬁt

Crusd Sy gttelanien

Vi har utfort revisionen enligt .mj r@mgmnsg' i Sverige. Vart

ansvar &nﬁlgt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande tifi Amasten Ulricehamn

4 AB mhgt god revisorssed i Swerlg@ och haf i.dvrigt fullgjort

'%féﬂ:_m:;@ﬁﬁétism ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och

.ar‘adamalgwhga som grund far vara uttalanden.

Styrelsens ensvar

Det ar atweiﬁeﬂ som har ansvaret for f@rsiag&t till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust. Vid
fm&:iag 1l utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen ar farsvarlig med h&ﬁwr‘% till de krav
201 mmgm verksamhetsart, omfattning och risker stiller g:aa?

storleken awv mmgem mr&a Kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och. stalining | G‘H%ij

'..Stvrelgﬁn ansvarar fm %@lagﬁh @rgamsatmn »@c§§1 forvaltningen

§5t i}wnﬁ mntmélerab g}a @‘tt ﬁftwggmﬁ% S&H

B S N R S S
BLRHIRCGIE VRO

Vart mal betriffande %’w’ifs’imeﬁ“wf&%rv&slt-ﬁiﬁ-gw och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta rﬁ_wsmmbewﬁf
'f@r att mm @ra a‘lmh@ gm _:ﬁv mmrh@i %&um& b&dﬁ:}ma om M'm_

* --ffﬁ%réi:‘ét;%*&"ﬁé}{j:ij at_aﬁrd eller gjort siq skyldig till nagon -
sumimelse som kan féranleda
botaget; eller’

% -g}a nagm annat satt handlat i strid. med aMuem%aqslagm ,

arsredovisningslagen eller bimgmrdm‘gg@m

Vart mal betraffande revisionen-av fwglaqet till dispositioner
av. bi}lag%t& wnst %[i%? f(}rlust s:::cm

-ar fﬂmmi@t med amlebaiagslagm

_Hlmlig sidkerhet 8r enhig grad avsikerhet, men ingen garanti
far att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptacka atgarder eller fmmmm&almr 50
get, eller att ett
forslag till dispositioner .av bolagets vinst eller %mlm% inte ar

kan foranteda ersattningsskyldighet mot bola:

-:fm‘@ﬂlggt med. &ktt@bﬁlagﬁ&g@ﬂ

_:wljﬁr EtW‘E|SEI”lS"

:%;i" t&la rasde

:Iaw mr’iat att-

ersatiningsskyldighet . mot

-armﬁm w r% uttaLa rzde om

Som en del ay en revision enligt god revisionssed | Sverige.
anvander vi pm%&ssmmllt omdome. mh har en professionellt
--5%&@;3&5%«; lmmnmm under hela. mwgimen Gr&mkﬁm@m av
forvaltningen och ?agﬁlaé}eﬁ Tilt ¢

eller forfust gmndﬁar Sig fmmst g}a mmmm@n av mkm?
--s%&pem;ﬁ "Jill-;a %gllkt}mmamﬁ@ i}ramkmngmtmrﬂ@r sr:sm Ltﬁm“ﬁj

%’Iﬁl{ m‘:h mg%mlmﬁﬂ D@t sm%b&r att vi mmmmr grangw-
ningen pa sadana atmrdw omraden och forhallanden som &r
vasentliga for %f@rmamﬁetm och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar

'}gg enom mh 'g‘mf&r mtmd@ I::-mll.ﬁ: beslutmnd@rlﬁg, w-.--.tagna-

Visteras, datum enéggt digital signatur

Mia Kerdnen Larsson
Auktoriserad revisor

om. &nwaﬁfrmﬁt Smm lﬁﬂdeﬂa@ fw vari mtalande
om styrelsens fwz%&g il diSpﬂSIhﬁﬁE? betriffande b bt}la@ets.
vinst eller fériust har vi granskat om farslaget ar férenligt med
;a%ebm%agslagw
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