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Org.nr 559102-8831

Styrelsen for V Real Estate Livs Hagfors 6 AB avger {0ljande arsredovisning f0r rikenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

t hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolaget omfattar dgande och forvaltning av fastigheter.

Bolaget dr heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Mellan AB, org.nr. 559249-2184, som 1 sin tur 4r et
helagt dotterbolag t1ll V Real Estate Livs AB, org.nr. 359085-5978. V Real Estate Livs AB ags till 100%

V Real Estate AB ags till 98,3% av Vendus Bidco AB, org.nr. 559347-5568, som 1 sin tur ir ett helagt
dotterbolag till Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165, dir koncernredovisning upprittas.

Samthiga bolag har site 1 Stockholm.

Viisentligca hindelser under rakenskapsaret

Styrelsen och ledningen Overvakar utvecklingen kring konfhikter 1 virlden. Vidare {0l)s ocksa noggrant
utvecklingen {0r att kunna hantera eventuella storre forandringar pa marknaden, sasom rantelage och
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella resultat
och stilining.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Hyresintakter 1411 1 659 2729
Resultat efter finansiella poster -1 733 -1 839 -1 721
Soliditet (%) 34 37 25

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Hyresintikternas minskning ir hanforlig till avilvtt av hyresgist.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 15374 477 -1 250 489 14 173 988

Balanseras 1 ny rdkning -1 250 489 1 250 489

Arets resultat -1 110 819 -1 110 819
Belopp vid arets utgang 50 000 14 123 988 -1 110 819 13 063 169



V Real Estate Livs Hagfors 6 AB "
Org.nr 559102-8831

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 14 123 989
arets torlust -1 110 819
13013170

disponeras si att
1 ny rikning dverfores 13013 170

Foretagets resultat och stallming 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintikter
Hyresintdkter

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rdrelsekostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat tore skatt

Arets resultat

-1 414 207
-341 353

-247 950

680

-1 161 333
-1 160 633
-1 753 245

642 426
642 426
1110 819

-1 110 819

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

67 371
1726 271

-1 440 097
-703 563
-232 298

-2 375 958
-649 687

480
-1 189 846
-1 189 366
-1 839 053

-1 250 489

-1 250 489



V Real Estate Livs Hagfors 6 AB
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Balansrakning

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och mstallationer 3
Pagaende nyanliggningar och forskott avseende

b

materiella anldggningstillgangar 4

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anligeningstilleangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstilleangar
Summa anlaggningstillg:

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncerntoretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsatiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11276 282
317 328

65 711
11 659 321

11 659 321

220 504
26 846 361
84 125

94 163

27 245 153

2 100
2 100
27 247 253

38 906 574

4 (8)

2023-12-31

10 987 389
356 171

498 000
11 841 560

22 000
22 000
11 863 560

169 459

33 228
737756
26 480 378

0
{)
26 480 378

38 343 938
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Orenr 559102-8831

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncerntoretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Mot

50 000
50 000

14123 989
1110 819
13 013 170
13 063 170

17 857 000
11475
17 868 475

848 000
64 501

6 685 396
217787
27 657
327 588
7974 929

38 906 574

5 (8)

2023-12-31

>0 000

15374 477
-1 250 489
14 123 988

O
11475
11 475

19 643 000
111 870

3 844 952
93 451
27752
437 450
24 158 475

38 343 938



V Real Estate Livs Hagtors 6 AB "
Org.nr 559102-8831

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningeniir upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Koncerngemensamma bankkonton
Bolaget ar anslutet till ett koncerngemensamt bankkonto. Bolagets andel av koncernl
tordran eller skuld mot koncernféretag.

AvsKkrivning

Hyresintikter
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt mtaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 12 288 399 2 288 399
Ombklassificeringar 498 000

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 12 786 399 12 288 399

Ingaende avskrivningar -1 301 010 -1 092 733
Arets avskrivningar 209 107 208 277
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 510117 -1 301 010

1

Utgaende redovisat virde 11 276 282 10 987 389



V Real Estate Livs Hagtors 6 AB .
Org.nr 559102-8831

Not 3 Inventarier, verktvg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaftningsvirden 434 599 396 694
[nkop () 37 905
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 434 599 434 599

[ngaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende redovisat virde 317 328 356 171

Not 4 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 498 000 498 000
[nkdp 65 711
- ificeringar -498 000
mulerade anskaffningsvirden 65 711 498 000

Utgaende redovisat virde 65 711 498 000

Not 5 Langfristiea skulder

2024-12-31 2023-12-31

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

0

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Bolaget dr heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Mellan AB, org

2024-12-31

21 189 500
21 189 500

2023-12-31

21 189 500
21 189 500

ar. 559249-2184, med site i

Stockholm. Nirmast dverordnade moderforetag som upprittar koncernredovisning 1 vilken foretaget
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Not 8 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen och ledningen 6vervakar utvecklingen kring konflikter i vériden. Vidare f6ljs ocksa noggr.
utvecklingen {or att kunna hantera eventuella storre forandringar pa marknaden, sasom rantelage och
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella resultat
och stillning. Det ar emellertid inte mdjligt att for narvarande bedoma konsekvenserna tor bolaget.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Stockholm den dag som framga

Jens Rastad Mats Rengstedt

Ordférande Styrelseledamot

Sorin Valdman Mattias Blilow
Sorin Valdman Mattias Biilow

Styrelseledamot Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har limnats 2025-04-04
Ernst & Young Aktiebolag
Ulrika Sewik

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i V Real Estate Livs Hagfors 6 AB, org.nr 559102-8831

Rapport om arsredovisningen

Litalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for V Real Estate Livs Hagfors
6 AB for rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024~12-31.

Enligt var uppfaitning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av V Real Estate Livs Hagfors 6 ABs finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker déarfér att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och
balansrakningen.

Grunid 10r utialanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till V
Real Estate Livs Hagfors 6 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser altt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
Adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar éven for den interna kontroll som den beddmer dr nédvandig 16r
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillarmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avweckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om aft arsredovisningen
som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA ach
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentiig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och
har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhémtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga for
att utgéra en grund f&r vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till féljd av cegentligheter dr hdgre &n f6r en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroli.

« skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar [ampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte fr att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

o drar vi en slutsats om i&mpligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsétta verksamhbeten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsherdttelsen fdsta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gra att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

« utvirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande hild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten f&r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{Uitalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens férvaltning av V Real Estate Livs Hagfors 6 AB for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund 1or uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende | férhdllande till V Real Estate Livs Hagfors 6 AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tifl dispositioner betréffande
bolagets vinst eller foriust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Rovisoins ansvalr

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsirihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedtima om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till négon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedbma om ftrslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptdcka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi
professionelit omddme ocn har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och forstaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedtmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha séarskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Ulrika Sewik

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor

2(2)

Penneo dokumentnyckel: STROU-ED3PA-SQZP3-2DBOV-AQAUT-INTUK




PENMN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sciker digital signering, Tecknarnas identitet har lagrats, och visas hedan,

"Med min signatur bekriéiftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

ULRIKA SEWIK (s5N-validerad)

Signing Partner

Serienummer: 6b1eda001cbb28[...]5fbac7 1e65617
IP: 147, 1671.Xxx.X%XX .',

2025-04-04 14:24:29 UTC ool w505

Detta dokument ér undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade

uppgifternas integritet &r validerad med hjalp av ett berdknat hashvarde for
originaldokumentet, Alla kryptografiska bevis dr inbaddade i denna PDF, vilket

sdkerstéller bade autenticitet och mdjlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda

tfjanster,

Sa har verifierar du dokumentets dkthet:
Nar du 6ppnar dokurnentet | Adobe Reader kan du se att det ar

certifierat av Penneo A/S. Detta bekréftar att dokumentets innehall
forblir oforéandrat sedan tidpunkten for undertecknandet, Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings

verktyg tor digitala signaturer,

Penneo dokumentnyckel: 3TKOU-ED3PA-537P3-2DBOV-ACAUT-INTUK



