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Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 tusentals kronor (Tkr).

Forvaltningsberiittelse

- ingar i Rﬁgmn Oms&mﬁ vars verksamhet bestir av forvaltning av egna fastigheter. Regionens
ldgna i Malmd, Lund, Helsingborg m:h Kopenhamn, Betridffande bolagets resultat och

hﬁﬂwmﬂmméaﬂs;mda resultat- och %ﬂiﬁnﬁmkmng

almo.

Foretaget har sitt site i M

" kﬁmmam lﬁlf&ﬂti_ rheter ._ . Dock har intlat
under mdm wlkﬂ skapar Emm@ ﬁmﬁsﬁ%mgm fﬁr bfmé mﬁm fmn, 1S

Sveris ge.

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

ﬁrﬂs xfmsi 1434 310
| 3 866 920

disponeras sa att
1 ny rdkning Gverfores 3 866 920
3 866 920

Foretagets resultat och stéllning i &vrig gar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

slgnerat OO, HJ
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Resultatrakni
Tkr

Driftkostnader
Fastighetsskatt
Uthyrning och fastighetsadministration

ngar

Avskrivningar

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intékter

Finansiella kostnader

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat fore skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Arets resultat

Not

3,4

2024-01-01

8 695
974
-195
-290

7236

-2 266

11

-2 760
-2 749
2221

-888
1333

470
369
1434

3(17)

2023-01-01
-2023-12-31

8 388
-973
-195
-132

7 088

-1 918

57

-2 687
-2 630
2 540

-1 823
717

-143
=297
277
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Not 2024-12-31

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 10 87 542

87 542

Summa anldggningstillgdngar 85 422 87 542

Omséitiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 122 58

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 51 | 13
172 71

Summa omsittningstillgdngar 172 71

85 595 87 613
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Not 2024-12-31 2023-12-31

* ET AL 0 CH

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50
50 30

¥
y ¥

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2 433 2 155

Arets resultat 1434 277
3 867 2433

a eget kapital 3 917 2 483

Obeskattade reserver 11 5 227 3928

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 12 760 391

Kortfristiga skulder 13

Leverantérsskulder 62 21
Skulder till koncernftretag 75 160 79 313
Aktuella skatteskulder 75 529
Ovriga skulder 376 476
Upplupna kostnader och forutbetalda intékte 14 19 522
Summa kortfristiga skulder 75 691 80 811
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Aktie- Balanserat Summa
kapital resultat eget kapital

Ingdende eget kapital 2023-01-01 S0 2155 2 205
Arets resultat 277 277
Utedende eget kapital 2023-12-31 50 2 433 2 483
Ingidende eget kapital 2024-01-01 50 2 433 2 483
Arets resultat 1 434 1434

Utgaende eget kapital 2024-12-31 St 3 867 3917

Aktiekapitalet vid rikenskapsarets utgang fordelas s pé i 500 A-aktier med en rost per aktie och ett kvotvirde pa

100 kronor per aktie. Samtliga aktier &r fullt mmma

t) och fritt (utdelnings
8 full mcknmg fﬁi‘ bumm

Enligt svensk aktm%la smg utgdrs eget kapital av bundet (icke u
kﬂpamj Till aktiedgarna far endast utdelas sa mycket sm; det efter u:td%mm g
kapital 1 ma&%rbﬁ * Vidare fir endast vinstutdelning gﬁr&s om dﬂ ﬁr fors
som verksamhetens art, omfattn ing och risker stiéller p ;
kﬁnwmmﬁ konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i dvrigt.
Utdelning foreslas av styrelsen 1 enlighet med bestéimmel |
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aiys Not 2024-01-01 2023-01-01

ssa 2024-12-31  -2023-12-31

Tkr

£

7 236 7 088
11 57

-2 760 -2 687
16 25

£

4 483

z nng av riimlﬁﬂkapitai

Kassaflode fran forindring av rirelsekapitalet
Foréndring av kemmsu a fordringar -101 4272
 Foréindring av kortfristiga skulder -4 666 -8 266
Kassaflode fran den lopande verksamheten 264 489

Investeringsverksamheten
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer -147 -338

Kassafliide frin investeringsverksamheten -147 -338

Finansieringsverksamheten

Lamnade koncernbidrag 0 -984
Erhéllna koncernbidrag 411 833
Kassaflide fran finansieringsverksamheten 411 -151

Arets kassaflode 0 0
Likwda medel vid arets borjan _
Likvida medel vid %ﬁ*ﬂg slut 0 0

G
-
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Org*nr 5592{32- 6263

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Fastighets AB Castellum Yxan #r ett heldgt dotterbolag till Castellum Oresund AB, org nr 556476-7688,
med siéte i M’Mmﬁ och ingér 1 Castellumkoncernen. Yﬁamm égaem ar Cmﬁmlmm AB, org nr 556475-5550,
med séte 1 { :w Casw]:lﬁm AB i ' DAQ Stockho arge Cap och upprittar
koncernrec n fOr koncernen.

Grunder for redovisningen
Bolagets rikenskaper har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen oc

Radet 16r finansiell rapportering, RFR 2 Redovisning {0r juridiska personer.

Kritiska bedomningar och uppﬁkatmingm
Foér att uppritta redovisningen i enlighet med aktuellt regelverk och gﬂé méwisnmssed hﬁw att det
girs bﬁdﬁmnmgm och mmandm som | éwrkar i bokslutet mdmmade tillgangar, skulder, intdkter och

kostnader samt Gvrig mfﬁrmﬁmn Dessa mh antaganden baseras pﬁ hmtm Sk&
: Htfﬁﬂ Emn Sfﬂlj& sig

imém faktorer som a ; vara nmh g& uné%r @mﬁiﬁm‘h gmmr
fran dessa beddmninga
det framforallt gﬁm ugmskaﬁmn;- --
nedskrivningsbehov av fastigheter och g
aktiveras.

e:m_h

:ing mﬁilm om mwgmmgm ﬂm k@&tﬂ

Intiikter

Hywsiméktm som ur ett redovisningsperspe ran operationella leasingavtal,
aviseras i forskott och gwmém&ms Emjm 1 E'ﬁgm serat pd vﬂﬁlkﬂmn i hyresavtalen. I
hyresintdkterna ingdr tilldgg sdsom utfakturerad fastighetsskatt « vﬁrmﬂmg tnad. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hywsmtﬁkwr E d% fall hymgk@ntr- ﬂﬂdw viss tid maégm‘ en reducerad hyra
som mmwmm av en vid annan tidm nkt hogre hyra, p&rmémms émna uﬁdma- respektive Gverhyra Gver
kontraktets 16ptid. Rena rabatter sasom mduk&mn x successiv inflyttning b%iast&r : p@rmf de avser.
imﬁk‘tar famgh&tﬁféméﬂjmng mdnwsas pa kontra sﬁwda dﬁt inte féreligger sérskilda villkor
1 kOpekontraktet. Rénteintdkter och dvriga fi nansiella intikter resultatfors i den pmﬂd de avser.

Finansiella kostnader

Med finansiella kﬂsmaé%r avses rinta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella k@gtmdw belastar
resultatet fér den period fill wikm é@ h&mﬁﬁr S g Kmtmdm ﬁar utmg av “ambmr ' %j som
finansiell kmim M&n aktiveras fordelat pd byggn t principerna beskrivna
under avskrivningar,

nkomstska aktiebolag 1 Sverige dr nominellt 20,6 % och fordelas i resultatriikningen pa aktuell
mh uppskmwn Skﬁﬁ
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Aktuell skatt

Utdver uppskjutm skatt redovisas dven aktuell skatt. Aktuell skatt Mg%r ﬁ“ﬁn arets ﬁkmaphkﬁgﬁ resultat
wik&t ﬁhljm’ sig fréﬂ det md@wam@ msmmm Detta beror frimst pa méjligheter '

- skattemdssiga avskrivningar pa fastigheter vilka mﬁﬁmﬁg@r de mémmmm SASSIE

- Skﬁﬁ%mé%lgﬁ mmkiwérag fOr vissa @mby- ronation kti isni
- befintliga underskottsavdrag
[ posten ingdr dven eventuella justeringar av aktuell skatt fran tidigare perioder.

Uppskjuten skatt

Uppgkjuten skatt redovisas enligt balansrdkningsmetoden, basmﬂm pd temporira skillnader mellan en
tillgdngs eller ﬁk‘uids méwmmﬁe vﬁmﬂ mh dﬁss skattemissiga viirde. Detta innebér att det uppstar en
sk&mskmd @Hw skattefordran som realiseras nér m lgéngm ‘fj&ﬁﬂf skulden séljs eller pd annat sitt
avvecklas. ﬁcmmém* som uppstdr vid forsta redovisningen ayv tillgangar och skulder vié ett
fﬁmtﬁgsﬁiwﬁw om fm émk inte av redovisning av uppskjuten skatt i samband med fi _smm@mg
dessa dverviirden. 1 bolaget foreligger temporira skillnader 1 mwuémk avseende férvaltningsfastigh
och u -éﬁﬁ’skﬂﬁswdrﬁg n msm ﬁmﬂefmdmn som héinfor sig till mé%mkﬁﬁﬁwdmg rﬁdﬁwsm
eftersom det bedéms vara trol igt att framtida skatteméssiga tt uppsta, vilket
mﬁm_.; umymmd@i av mé&mkﬂitswdmgen Uppgkpmﬁn skmmma a pﬁ smmadm mellan
fastigheternas redovisade virde och deras skatteméssiga virde, utdver fusionerade vervirden enligt
ovan. Fm?mdﬁngm i uppskjuten skatt redovisas i resultatrdkningen som uppskjmm skatt.

Leasingavtal

Lmsmgwtm dér i allt visentligt alla risker och f6rmaner t6rkn
klassificeras som ﬂmmtmnﬁﬂa Emsmg&wm mga hyreskontrakt betraktas som operationella
ch red gen av dessa framgar av prmmp%ma fOr intékter samt not 2.

Tﬂmiréﬁswtﬂ rwma& SOm et @p%mtmmllt Imsmgwmi mmﬁéﬁsmgﬁidm s 1 perioden
den avser. Det finns fiven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dér bolaget ér leasetagare.
Avtalen mdwmas som s}p%mtmmuﬁ leasingavtal dﬁr erlagd& betalningar k@gmmsfﬁm i resultatrdkningen
}m; Art Gver leasingperioi

ippade med dgandet faller pa leasegivaren

sk 1gsvirde minskat med
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Avskrivningar
anskaffningsvérden efter mfdmg for g
under aret anskaffade och férdi gsmnéa
anskaffningstidpunkt eller tidpﬂnm for 4 ,
stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mm*k _vs mm av. Forvaltningsfastig

Sljande procentsatser;

gm* | amﬁrimi ngar med beaktande av
'wﬂﬁgﬁma gﬁrs émjm vilket innebér Hka
heter skrivs arligen

av med f

E}f nmm 1 %

kmﬁﬁl‘ﬂﬂrlﬁf 10 %

missigt gbrs maximalt tilldtna avskrivningar enligt skattelagstifiningen.

Nedskrivningar

Redovisat vdrde pa moderbolagets forvaltnings 3
indikerar att det redovisade virdet Gverstiger t_zlﬁ_géngms
verkligt virde minus forséljningskostnader och nyﬁj méw%réﬁt sker nedskrivning nlE
Atervinningsvirdet. Nyftjandevidrdet méts som fOrviintat framtida diskonterat kassaflide
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrdkning i den period virdenedgangen pavisas. I de fﬁﬂ
en tidigare gjord nedskrivning ej lingre dr motiverad aterftrs denna till sitt nettovérde, d v s ursprunglig
nedskrivning med avdrag for de avdrag for avskrivningar som skulle gjorts om nedskrivning ej skett. I de
fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i resultatrdkningen sker aterféringen 1
resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt i Mlmﬁr ;__;_mgm sker
émﬂ*fﬁﬂngm direkt mot eget kapital. For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterféringsbehov, stims
Wé ’%ijw ﬁmsk;ﬁ@& Hm" kwﬂﬂsws om mdakatmn pa ﬂé‘fm& vﬁréﬁfmﬁﬂdfmgm f' inns, varje fasfaghﬂs

Eingsvmdm WIkﬁi m- ée& av

Inventarier
Inventarier, vilka har klassificerats som materiella anldggningstillgangar, hm upptagits till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade Mﬁkrwmngar mhgt piml och g}wda

nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % arligen.

Finansiella instrument
memna msfmmmt som er.

'i baﬁmsr kr in gen méemr b Imd tiﬂg*-

ﬁkﬁéa meéei

smlé&? mh Eﬁneakuﬁé&r _Fmﬁnswll& mstmmwt :1mtmh ta.lB wdghgt mm%g, mmsv&mm%
t Emd% redovisning skm‘ @ﬁw

anskaffningsvirde, med tilligg {6r wﬁﬁgahmm%ﬁgmaéer
bammd& pa %mr Hasmﬁ@wmg skm mﬁ agt nﬁsdm r sasom in- och utbetalning
g, maéan t}mgﬁ in- mh mbetﬂnm gm* bokfor
m kmnmﬁ}mnd% banks bﬂkﬁmngsd%g En ﬁn&nmeﬂ ilngﬁng fas bort fran mmngp nine
Hitigheterna i avialet realiseras, foérfaller eller bolaget forlorar kontrollen 6ver den. En finansiell skuld
%{m; fréi,n balansridkningen nir "-rpﬁkfcelﬁﬁn i avtalet fullgjorts eller p4 annat sétt utslickts.

Likvida medel
Likvida medel utgdrs av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt vérde.
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Fordringar
Vémﬁ;l}ﬁ?w som dr mgka

dovisas inledningsvis till
dgsta virdets princip till det 14gsta av

ade mﬁé avsikt att innehas kortsiktigt re
| ]

o]
e~

a vmﬂmmgm 1 ﬁniaghﬂ med

Skuﬁdﬁr avser kmdnw och rémiseskuider Sémm t ex leverar

torsskulder. Krediterna fran Castellum AB
16per formellt sett me : _

d tre manaders ~men ar bm&r,e pa Cmteﬂ m ABs langfristiga
upplaning, varfor lanen M&ﬁmﬁwms som langtristiga. dkningen pa
hkwéﬁg@n upmas Mi upplupet

WSkﬁff‘ﬁmgwﬁm mepm €] mm.& irior Tedavisas andsr
posten ﬂppm?m kostnader. Skuld redovisas ndr m

otparten har presterat och mt&lﬁenhg Sk}fkh het
betala foreligger, dven om faktura &nnu inte mottag

its. Leverantorsskulder redovisas nér faktura
mottagits. Leverant6rsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt Wir{i@.

Kapitaltransaktioner
Akﬁm"gaﬂﬂ&kﬂﬂ

av fritt @gﬁt kpztai

Utdelning

Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrae redovisas

Avsittningar

Avsiitt mgm* dr skulder som #r ovissa vad géller 'ﬁaﬁmﬁcﬁpun’l{t eller bel

balansrikningen néir det finns ett atagande till foljd av en intriffad h%ﬁéalse mh é&t ir troligt att ett
utﬂﬁéﬁ av resurser krivs for att reglera tagandet samt att en tillforlitlig uppskattning av b%lﬂp?ﬂ
goras.

Transaktioner med niirstaende

laget. Lanebelopp och fféﬂt%k@ﬁmﬁd fmm
msp%ktwe mnwkmmmm koncernforetag d
kostnader dér respektive d@ﬁﬁbﬁﬁ&g d%mm‘aﬁ sin andel

TAT 1 nﬂt under

rubrikerna skulder till koncernd mm
koncernméssig vidarefakturering av vissa drifts
av totalkostnaden.

Kassaflodesanalys _
Kagsaﬂﬁd%malysm har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebéir att nettoresultatet

ras for transaktioner som mm medfort in- eller utb%m nmgm und%r E}ﬁfmdeng samt for eventuella
1 hiinfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafldden.
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Not 2 Hyresintikter

2024 2023

Avtalade hyresintéikter ar 1 8719 8219
Avtalade hyresintékter ar 2-5 34 353 32 875
Avtalade hyresintiikter senare #n 5 ar 8338 12 573

51 410 53 667

22508022447

Hyresintidkterna utgbrs av kontrakterade hyror samt tilléigg som vidaredebiteras hyresgésterna siasom
virme och fastighetsskatt. Hyrorna riiknas vanligen upp med index alternativt minimiupprikning med

fast procentsats.

Not 3 Arvode till revisorer
Kostnaden for revision har redovisats i Castellum Oresund AB.

Not 4 Anstiillda och personalkostnader

2024 2023

-596 : -496
307 -307
-2 266 -1 918

M&rmﬁg_ ing

Not 6 Finansiella intikter

2024

Rénteintékter fran koncernforetag
Rinteintdkter externt

o
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Not 7 Finansiella kostnader

Réntekostnader koncernforetag

Riéntekostnader externt

Bokslutsdispositioner

Foréndring av Gveravskrivningar
Erhallna koncernbidrag

Lidmnade koncernbidrag

2024
-2 737

-2
0

-2 76
2024

-1 299
411

-888

13 (17)

2023
2 684

-2 687

2023

1672
833
984
-1 823
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Not 9 Inkomstskatt

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige ér 20,6 %. I resultatriikningen fGrdelas skatten pa tva poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgdr fran arets skattepliktiga resultat som dr lidgre 4n det
redovisade resultatet. Detta beror frdmst pd mdojligheten att nyttja:

- skattemiissiga avskr
- skatteméissiga avdrag
- befintliga underskottsavdrag

Den uppskjutna skatten #r en avsittning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktforséljning
av fastigheterna, da aterldggni krivningar och avdragna investeringar gors.

Den totala skatten kan avvika frin nominell skatt 1 det fall det finns redovisade intdkter/kostnader som

osgilla eller till f6ljd av andra typer av skatteméssiga justeringar.

dovisad inkomstskatt
2024 2023

Avstimning mellan inkomstskatt baserad pa giillande skattesats och re

Belopp
Redovisat resultat f6re skatt 1 333

Skatt enligt géllande skattesats 20,6 % -275 -148
Ej avdragsgill rénta =95 -125
Ej avdragsgilla kostnader -1 -1
Ej skattepliktig intékt “ i

Skatt hianforlig till tidigare ar 470 -178

Redovisad effektiv skatt 100 -440
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

...... ngsvirden
Enwswmgm i ny-i till- och ombyggnationer
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffnin

Ingaende avskrivnin
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

gar

Utgaende redovisat viirde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt viirde
okfort viirde mark

Boki6rt vérde byggnad
Bokfort virde byggnadsinventarier

2024-12-31

92 585
147
92 731

5043
2 266
7 309

35 422

5417
147
3 563

15(17)

2023-12-31

92 247
338
92 585

3125
1918
-5 043

87 342

110 000

3 183

M%

58 203
10 432
68 635

5724
0
3724

gemm mmma vérderingar, motsvarande niva 3 1 vérderingshierarkin.
tdesmodell dédr framtida intjiningsform

aga, restviirde samt

kné@ns avkmmmggkmv bﬁdﬁms mdmduﬁm fér varje fastighet Pég%ene mveﬂmmgm virderas

mh of samma princip, men med avdrag
bedémt marknadsvirde per kmémtmmw

Not 11 Obeskattade res

crver

Periodiseringsfond 2020
Overavskrivningar

2024-12-31

3 226
5227

{6r aterstaende 1mmtwmgm Byggritter virderas utifran

2023-12-31

3921
3928
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Not 12 Uppskjuten skatt
2023-12-31

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt avseende temporiraskillnader 760 391
760 391

Not 13 Skulder
2023-12-31

Rﬁatﬁhﬁmﬁd% lineskulder som forfaller

Ej rintebirande skulder som forfaller inom ett i1 531 1 498
75 691 80 811

Bolaget ar imﬁrekﬁ utgmt for féljande finansiella ﬁﬁkﬂﬂ

- i - risken att inte ha tillgéng till finansiering av sin-

- - mkm m mmknaésrénmm f‘mandrm @}é ﬁtﬁ :; :__ - sit

Riintebidrande skulder

75 160 79313
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

17(17)

2024-12-31 2023-12-31

driftskostnader 19
0
19

Upplupna
Forutbet hyror FastNet

Not 15 Stillda sikerheter
Bolaget har inga stédllda sdkerheter.,

riikenskapsarets slut

ar intréffat efter rikenskapsérets slut.

Inga vésentliga héindelser |

kningen kommer att foreldggas arsstdimman for faststéllande.

amgir av min elektroniska underskrift

ot

Var revisionsberittelse har 1Am

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor

30
491
522




Dokument

300117 Fast AB Castellum Yxan 240101-241231
Huvuddokument

17 sidor |

Initiated on 2025-05-05 08:31:01 CEST (+0200)
Fardigstallt 2025-05-06 13:57:24 CEST (+0200)

signerare

Ola Orsmark (O0;
ola.orsmark@castellum.se
+46706471070 | +46733977381

Namnet som returnerades fran svenskt
"CARL OLA MATTIAS ORSMARK?®
Signerade 2025-05-05 12:24:54 CEST (+0200)

P r AT EoX it L T PR, r e e T B S e s IR T TR A ey b A e ot A b e el At o A i St o Al i e Al A T i D A Y A A AR S P O P PR P 8 R ORI G ORGPPSO PPV GO PR ST OV P TES 0P O P T T R T O T R O P b, e e o S Ao i A I O e A L s A e 0 e WA e S, WP, i o P

BanklD var

4 e

m kan visa doida bilagor for att se bilag

| griteten | papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de

| dolda bilagorna. Den digitala sig glingen) sakerstaller att integriteten av detta
_ dokument, inklusive de dolda bilag matematiskt och oberoende av Scrive. For er

_ bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
| pa: https://scrive.com/verify

1/1




Till bolagsstamman i Fastighets AB Castellum Yxan
organisationsnummer 559202-6263

enskilt eller tillsarnmans rimligen kan férvintas paverka de

Rapport om arsredovisningen ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen,

Uttalanden Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit
Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér Fastighets AB omddme och har en professionelit skeptisk instdlining under hela
Castellum Yxan for rikenskapsiret 2024-01-01 - 2024-12-31. revisionen. Dessutom:

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Fastighets AB Castellum Yxans finansiella
stdllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
ach kassafiode for dret enligt arsredovisningslagen,
Férvaltningsherittelsen dr forenlie med arsredovisningens bvriga
delar,

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Wi har utfirt revisionen enligt International Standards on Auditing
[15A) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar, ¥i ar
obercende i forhallande till Fastighets AB Castellum Yxan enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
gdndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

5 E’WE‘fﬁEﬁS ansvar

Diet &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rdtivisande bild enligt
Adrsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna
kanitroll som den bedGmer ar nbdvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen tar

bedémningen av bolagets férmaga att tortsatta verksamheten,

Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan

péverka formigan att fortsétta verksambeten och att anvinda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphfira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att gbra nagot av detta. “

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimnlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

identifierar och bedamer vi riskerna fér visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utfarmar ach utfdr
granskningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga
foor att utgdra en grund f8rvara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till 6ljd av oegentligheter ar
hiygre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
torfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller Asidoséttande av intern kontroll,

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll sam har betydelse fOr var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hdnsyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om
effektiviteten | den interna kontrollen.

utvarderar vi [Bmpligheten  de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhbrande upphysningar,

drar vi en slutsats om Empligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser sller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om wi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
psakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till

datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser

eller forhallanden gdra aft ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamhbeten.

utviirderar vi den Bvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
ach att lEmna en revisionsberdtielse som innehaller vara planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fdr den, Vi

uttalanden, Rimlig sikerhet &r en hidg grad av sdkerhet, men dr maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den interna

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig kontrollen som vi identifierat.

felaktighet om en sadan finns. Felakticheter kan uppstd pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
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Rapport om andra krav enligt lagar och

andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi 8ven utfirt en
revision av styrelsens férvaltning fdr Fastighets AB Castellum Yxan
fér rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
| fBrvaltningsherdttelsen och bevillar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvor.
Vi dr aberoende | forhallande till Fastighets AB Castellum Yxan
enligt pod revisorssed | Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
dndamdalsenliga som grund f8rvara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér torslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller f8riust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
firsvarlig med hnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehow, likviditet och stélining | dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av

olagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsfGrvaltningen och bolagets ekonomiska sngeldgenheter |
dwrigt kantralleras pd ett betrygrande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av fBrvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfribiet, 8r att inhamta revistonsbevis for att
mied en rimlig grad av sikerhet kunna bedbma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avieende:

¢ féretagit ndpon atgdrd eller glort sig skyldig till ndgon
forsurmmelse som kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot
bolaget, eller

» panagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsoraningen,

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinist eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, r
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 8r forenligt
med akiiebolagslagen.

Rirmilig sdkerhet 8r en hog prad av sdkerhet, men ingen garanti tor
att en revision som utiors enligt god revisionssed § Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller térsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag

dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Fastighets AB Castellum Yxan
groganisationsnummer 588202-6263

2{2]

som en del ay en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdame ach har en professionelit
skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av
torvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framist pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pd var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
yasentlighet, Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa siddana
atgérder, omraden ach forhallanden som dr vasentliga fér
verksamheten och ddr avsteg och Svertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse {6r bolagets situation. Vi gar igenom och prover fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna 3tgirder och andra férhillanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen,

(bteborg, datum enligt digital signering
Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor
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