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Arsredovisning for rikenskapsaret 2021-10-28 - 2022-12-31

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- férvaltningsberéttelse

-~ resultatrakning

- balansrékr mg

- forandringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser

foregdende ér.

Undertecknad styrelseledamot i Svenska Myndighetsbyggnader Férvirv AB intygar hdrmed
att res”"atﬁﬁ’{'j‘i"ge“ och balansrakningen i arsredovisningen faststillts pa arsstimma den
L0235 () - LS.

Arsstimman beslét att godkinna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberittelsen och dvriga bifogade
handlingar stammer 6verens med originalen.

Stockholm den 200 -07-18

Cecilia Vestin
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Information om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att, direkt eller indirekt genom bolag, aga och forvalta fastigheter. Bolaget
har sitt sdte 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 1opande fakturerar for utforda
tjdnster.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 5 385 tkr.

Bolaget har under aret namnéndrats fran Samhall 120 AB till Svenska Myndighetsbyggnader
Forviry AB.

Bolaget startade 2021-10-28. Detta dr bolagets forsta rakenskapsar, som dr forlangt och avser
perioden 2021-10-28 t1ll 2022-12-31. Inga jamforelsesiffror redovisas.

Under juni 2022 meddelade Samhiéllsbyggnadsbolaget i Norden (SBB) att de salt sina Agarlén, i
bolagets koncernmoder, Svenska Myndighetsbyggnader (SMB) till Ké&pan Tjénstepension. L
november 2022 utnyttjade Képan Tjénstepension sin option att kopa SBB:s dgarandel 1 bolaget och
blev ddrigenom 100-procentig &gare till bolagets koncernmoder som da bytte namn till K&pan

fastigheter AB den 21 november 2022,

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osikerhet i virldsekonomin, Bedomningen
ar att bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget 1 Ukraina, men péverkas till en del av
osgkerheter pa finansmarknaden. Bolaget har under rikenskapsaret ingétt i SBB-koncernen som
har lang rinte- och kapitalbindning och har tillgéng till back up-faciliteter for att tiacka forfall.

I 6vrigt har inga visentliga hiandelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

Resultat efter finansiella poster v 71 807

Bal ansmslutnmg tkr 4 981 721
Soliditet Yo

0.7

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 5385000
31 213 073

kronor 36 598 073

i ny rdkning dverfors 36 598 073

kronor 36 598 073
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Resultatrikning Not 2021-10-28
2022-12-31

Intdkter 5

Driftnetto 0

Rorelseresultat 5 -80

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 6 -166 975
Resultat fran &vriga virdepapper och fordringar som ir

anldggningstillgdngar 7 270 041
Rénteintdkter och liknande resultatposter 8 188 379
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 219 558

Summa resultat fran finansiella poster 21 887
Resultat efter finansiella poster 21 807

Bokslutsdispositioner 10 63

Skatt pd drets resultat 11 9338

Arets resultat 31213

Det forekommer inget dvrigt totalresultat varfr Arets resultat Sverensstimmer med &rets
totalresultat.




Balansrikning Not

Anliggningstillgangar

Finanstella anldggningstillgangar Andelar i 13
koncernféretag 14
Fordringar hos koncernforetag 5,15
Andra langinstiga virdepappersinnehav 16
Uppskjutna skatte fordringar 12

Summa anliggningstillgangay

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar 13

Kassa och bank 13

Summa omsittningstillsangar

Summa tillgangar
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2022-12-31

35778
4504 097
220 041

9338

4769 254

4 _76_59 254

358

212 109
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Balansrikning Not 2022-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25
Fritt eget kapital 18
5385

Balanserat resultat
Avrets resultat 31 213

36 598

Summa eget kapital 36 623

Langfristiga skulder 13,19

Skulder till kreditinstitut 4704311

Summa langfristiga skulder 4704 311

Kortfristiga skulder 13
Skulder till koncernforetag 197 675
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 42 666

240 787

Summa kortfristiga skulder

4981 721
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Foriandringar i eget kapital

Bundet eget Bundet eget Bundet eget
kapital kapital kapital

Aktiekapital Uppskrivnings Reservfond
~fond

Eget kapital 2021-10-28 25 " -

Erhélina aktiefigartillskott ] . _

Arets resultat -

Eget kapital 2022-12-31 25 0 0

Klassificering av eget kapital

A-ktiieiffapiiml
I posten akt
aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget
kapital

kapital

5 385

31213

36 598

7(24)

Totalt eget
kapital

25

5 385
31213

36 623

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, 1 férekommande fall,

tilldgg tor avsattning till reserviond, utdelningar samt dvriga tillskott fran aktiedgaren.

Arets resultat
Arets resultat Gverensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 5 385 tkr
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Kassaflodesanalys Not 2021-10-28
-2022-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -80
Aterliggning av poster som inte ingdr i kassaflodet

Erhéllen rdnta 188 379

Erlagd rianta -176 892

Kassafléde fran lopande verksamheten exkl. rérelsekapital 1 407

Foréndring av kortfristiga fordringar -358

Fordndring av kortfristiga skulder 198 121

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl. rorelsekapital 209 170

Forvérv av andelar i koncern-, och intresseforetag -166 506
Fordandring i fordringar hos koncern-, och intresseforetag -4 504 029

Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 670 535

Nyemission, bolagets bildande etc. 25
Erhallna aktiedgartillskott 5 385
[amnade aktiedgartillskott | -36 247
Forandring skulder till kreditinstitut (netto) 19 4704 311

Kassaflide fran finansieringsverksamheten 4 673 474

Arets kassaflode 212 109

Likvida medel vid arets borjan .

Likvida medel vid arets slut 17 212 109
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Noter

Not 1 Allmén information

Svenska Myndighetsbyggnader Forvirv AB med org nr 559343-3468 har sitt siéte i Stockholm.
Bolaget dr ett dotterforetag till Kapan Fastigheter AB org nr 559343-3443 med séte i Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet #r att, direkt eller indirekt genom bolag, figa och forvalta
fastigheter.

Moderbolag 1 den mmsta och storsta koncemen som Svenska Myndighetsbyggnader Forvarv AB ar

med sate i Stockhal

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper
Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har upprittat sin drsredovisning enligt drsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finanswll rapportermgs rekommendatmn RFR 2, Redowsmng for _]lll"ldlSk person

samthga av EU godkanda [F RS och uttalanden s4 langt detta ar moﬂlg’t inom ramen f“or
arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som giller i férhallande till [FRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrdn antagandet om fortsatt drift.
Bolaget tilldmpar frivilligt RER 2 Redovisning Or juridiska personer (januari 2021) i enlighet med

reglerna i BENAR 2012:3 dé bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprittas enligt
IFRS,

omrubncermg av resultatrakmngen g;orts framst avseende ovrlga rorelsemtakter drlﬁkosmader
forvaltningsadministration och centraladministration.

1. Uppskjuten skatt

Enhgt %.;'j' RZ redowsas uppskjuten skatt

overskott kommer a‘tt ﬁnnas tlllganghga mot Vﬂka de tempoara 3k111nadema kommer att kunna

utnyttjas.

[ bolaget innebir byte av redovisningsprincip att uppskjuten skatt bokats upp avseende temporiira

skillnader 1 fastigheter fr.o.m 2021.

-
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Filjande vérderings- och omrikningsprinciper dr tillimpade i drsredovisningen:

Virderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har viirderats till anskaffningsvirden om inget annat anges

nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgtr rapporteringsvaluta fér bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfdr for nirvarande inte nigra
transaktioner i utldndsk valuta.

VING

RESULTATRAKI

"Int‘ﬁktfe’r

k@mmll, hm wergatt_ tlll_k@p_amn-
Rénteintdkter redovisas i den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsér eller foregdende rikenskapsar haft nigra

anstéllda och har ej heller utbetalt nigra Ioner eller andra erséttningar.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intikter och kostnader bestér av rdnteintdkter pa fordringar, rintekostnader pa skulder.
Rénteintdkter pd fordringar och rdntekostnader pa skulder beréiknas med tillimpning av
effektwrantemetoden Effektwrantan ar den ranta som gm att nuvardet av alla framtlda In- och
Skulden Rantemtakter respektwe rantekestnader mkluderar perlodlserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade vérdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid

forfall.

Lanekosmader

fardlgstalla aktweras som en del av tlllgangens anskaffmngsvarde Kostnader for uttag av pantbrev
Vld kop av fastlghet beaktas ej som ﬁnanswll kostnad utan aktweras oc:h f‘ordelas pa byggnad OCh
som mte ar dlrekt férkmppande med forvarv aktweras enbart pa byggnad och skrws av ehhgt
principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer.

ﬁKoncembldrag
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Skatter

Inkomstskatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i
resultatrikningen. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r, med
t1llampnmg av de skattesatser som ir beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor
dven justering av aktuell skatt hdnforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvéntas dterfds fran eller betalas till Skatteverket.

Aktu.ell mkemstskatt u.tgar fran arets skattephkuga resultat vﬂket kan slqua s1g fran det redowsade

som kan Gverstlga de redewsmngsmasmga skattemasmga d1rektavdrag f“or vissa ombyggnatmner
vilka aktiveras redovisningsméssigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt beréiknas enligt balansraknmgsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgdngar och skulder. De temporira skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillimpning av de skattesatser och skatteregler som dr beslutade eller i praktiken beslutade per

balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte lingre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgér skattepliktiga tempordra skillnader. P& grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
p4 obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

NING

avskrwnmgstlder tlllampas

Byggnader 50-100 ar
Markanldggning 20 ar
[nventarier Sar

Hyresgéistanpassningar skrivs av utifrén hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anliggningstillgangar

Nir det finns en indikation pd att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat i virde gors en
beddmning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet & verstiger det beréknade
atervinningsvérdet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrdkning i den period virdenedgéngen pavisas.
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o0 En tidigare nedskrivning av en tillging aterfors nér det har skett en foréindring i de antaganden som
L vid nedskrivningstillfillet 14g till grund for att faststilla tillgdngens &tervinningsvirde. Det

o5 aterforda beloppet Okar tillgdngens redovisade virde, dock hogst till det vérde tillgéngen skulle ha
}“’é haft (efter avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

o

£

& Andelar i koncernforetag

Andelar 1 koncemforetag redovisas enligt anskaffningsvirdemetoden. Forvirvsrelaterade kostnader
fr dotterbolag ingar som en del i anskaffningsvirdet for andelar i koncernforetag. Det redovisade
vérdet for andelar i koncernforetag prévas avseende eventuellt nedskrivningsbehov dd sidan

indikation foreligger.

Andelar i intresseforetag
SOm i'ntresseffjretag betra‘ktas de f‘éfe'tag scm fijnte ﬁr dott@rﬁﬁretag men di—:ir' f‘ciretaget direkt eller

111ﬂytande
I bokslutet redovisas andelar i intresseforetag till anskaffningsvirde med avdrag fér eventuella

nedskrivningar.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal i enlighet med undantagsreglerna i

RFR2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjért ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter
kostnadsfars lopande for den permd tlll vllka de hanf'ms F@rmaner erhallna 1 samband med

.resulta’tet Samthga hyreskontrakt betraktas s0Mm operatlonella leasmgavtal

lewd& medel

Avsittningar
En avsittning redovisas i balansrikningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell

forpliktelse som en {6ljd av en intrdffad hindelse och det dr troligt att ett utfléde av ekonomiska
resurser kommer att kréivas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dér effekten av nér i tiden betalning sker r vésentlig, berdknas avséttningar genom
diskontering av det forvéintade framtida kassaflodet till en réntesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvirde och, om det ar tilldimpligt, de risker som ar
forknippade med skulden. Avsittningar omprévas vid varje bokslutstillfille.

Fi'nansiiel’la i’nstrument

och en ﬁnanswll skuld eller ott egetkapltalmstl ument I ett amlat faretag Fmanmella mstrument som
redovisas 1 balansrikningen inkluderar pé tillgngssidan aktier och andelar i foretag dér koncernen
inte har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgangar virderade till verkligt virde),
derivatinstrument, f@rdringar hos intressefOretag/joint ventures, andra langfristiga fordringar,
hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, kortfristiga placermgar samt likvida medel. Bland
skulder dterfinns skulder till kreditinstitut, obligationslén, foretagscertifikat, ovrlga langfristiga
skulder, derivatinstrument, leverantSrsskulder, upplupna kostnader samt Svriga kortfristiga skulder.
Redovisningen beror p& hur de finansiella instrumenten har klassificerats.
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Rédbvism’ng oc:h bgrrragmzde

dven om faktura innu mte mettaglts Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottaglts En ﬁnansmll
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast nér
det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden. En finansiell tillging tas i
normalfallet bort fran balansrikningen nér de avtalsenliga réttigheterna till kassaflédena fran den
finansiella tiligangen upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géiller for del av
en finansiell tlllgang En finansiell skuld tas bort frin balansrikningen nir forpliktelsen i avtalet

fullgdrs eller pd annat sitt utslicks. Detsamma giller for del av en finansiell skuld.

Upplaning
Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter

anskaffnmgstldpunkten varderas lanen tlll upplupet anskaffnmgsvarde enllgt effektwrantemetoden

d1sk0ntermg ‘tﬂ]_ nommellt belopp

Leverantorsskulder |
Leverantdrsskulder dr fGrpliktelser att betala {6r varor eller tjdnster som har forvérvats i den
|8pande verksamheten fran leverantorer. Leveranttrsskulder redovisas nir faktura mottaglts
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de férefaller inom ett 4r eller tidigare

(eller under normal verksamhetscykel om denna #r ldngre). Om inte, tas de upp som langfristiga

Leverantdrsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Aktiedigartillskott __ . .
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren
som en Gkning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalnmgar under perioden samt for
eventuella intdkter eller kostnader som hinfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som dnnu inte borjat tillimpas -
Nya och dndrade IFRS med framtida tilldimpning f0rvéntas inte komma att ha nagon vésentlig
effekt pd foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.
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Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och beddmningar om framtiden. De uppskattningar f6r
redovisningsindamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsmissigt, séllan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan innebéra en risk for vésentliga
justeringar i redovisade vérden for tillgdngar och skulder under ndstkommande ar behandlas i
huvuddrag nedan.

Bolaget gOr arligen en bedommng om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier i
koncernf6retag och fordringar pa koncernftretag.

Koncernen har under aret tillimpat 2-5 % rédnta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget 4r genom sin verksamhet exponerat fr olika typer av finansiella risker sdsom marknads-
och likviditetsrisker. Marknadsriskerna bestdr i huvudsak av riinterisk. Det dr bolagets styrelse som
ar ytterst ansvarig for exponermgﬁ hantering och uppfsljning av féretagets finansiella risker. De
ramar som giller f6r exponering, hantering och uppftljning av de finansiella riskerna faststélls av
styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafldden fluktuerar till £51jd av
dndrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet i Sverige och foretagets in- och utfloden

bestar enbart av SEK. Dérigenom dr bolaget ej exponerat for valutarisk.

Ranterisk

Med ranterlsk avses msken att Verkllgt varde eller framtlda kassaﬂoden ﬂuktuerar t111 foljd av
laneﬁnanswrmg Lanen 1oper med rorh g ranta v1lket mnebar att bolagefs .fi'amtlda finansmlla
kostnader paverkas vid dndrade marknadsriintor,

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillrdcklig finansiering till en rimlig kostnad.

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och vdrdering av finansiella tillgangar .
Koncernens finansiella tillgdngar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.
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Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgdngar som ir skuldinstrument baseras pa koncernens
affdrsmodell for forvaltning av tillgdngen och karaktéiren pa tillgdngens avtalsenliga kassafléden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvérde och innefattar: fordringar
hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, dvriga kortfristiga
fordringar, upplupna intékter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffmngsvardevarderas initialt till verkligt viirde med tilldgg av
transaktionskostnader. Hyresfor drmgat redovisas initialt till det fakturerade virdet. Efter forsta
redovisningstilifdllet vérderas tillgangarna enligt effektivrdntemetoden. Tillgngar klassificerade
till upplupet anskaffningsviérde innehas enligt affdrsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafléden
som endast 4r betalningar av kapitalbelopp och réinta pa det utestdende kapitalbeloppet.
Tillgingarna omfattas av en forlustreservering for forviintade kreditforluster, for vidare

information, se not Finansiella risker.

Egetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav i aktier (noterade och onoterade) samt $vriga
vérdepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument vérderas till verkligt virde via
resultatet. Verkligt virde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt vérde via resultatet forutom om de klassificeras som sékringsinstrument
och den effektiva delen av sikringen redovisas i »Ovrigt totalresultat”. Verkligt viirde faststills
enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Klassificering och vardering av finansiella skulder
Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvérde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvérde virderas initialt till verkligt virde

inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstilifillet virderas de till upplu.pet
anskaffningsvirde enligt effektivriintemetoden. Derivat klassificeras till verkligt virde via resultatet
if“omtom om. de klasszlﬁceras som sakrmgsmstmment och den effektwa delen av sakrmgen redowsas

k_redﬂn sk
Hj’z‘zﬁ"e‘sfa rdr fni‘ga?

den forenklade medellen mr fordrans fowantade aterstaende loptld Koncemen basemr vardermg
av forviintade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framétblickande faktorer.
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Ovriga finansiella tillgdngar redovisade till upplur upet anskaffningsvdrde
F or F ordrmgar has mtresseforetag/ _]Omt Ventures OVI‘I ga kortfrlstl ga fordungar samt lewda medel

forlustresew fbr de nastkommande 12 manadema altematwt f‘ar en kgrtare tldspermd beroende _p.a_

terstdende 16ptid (stadiel). Om det har skett en visentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta

redowsnmgstﬂlf‘allet redowsas en ﬁ)rluslreserv for tlllgangens aterstaende loptld (Stadle 2) For
den aterst_aende lo_ptl_d@n (Sta_dle 3)__ _ F_or_ kredlt-_-f@rsamrade tl.llgangar @ch fordrmgar baseras """
berdkningen av ranteintdkterna pa tillgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till
skillnad mot pa bruttobeloppet som 1 t6regdende stadier.

Vid vérdering av forvéntade kreditforluster tillimpar koncernen en metod baserad pé extern
kreditrating. Forvintade kreditforluster véirderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da

betalning av fordran &r 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att

betalnmgsmstallelse f"orehgger

.h1stor13k aktuell och framatbhckande 1nf0rmat10n Vardermgen av f‘orvantade kredltforluster

beaktar eventuella sikerheter och andra kreditforstirkningar i form av garantier. De finansiella

tillgangarna redovisas i balansrikningen som netto av bruttovérde och forlustreserv.

Fordndringar av forlustreserven redovisas i resultatrikningen.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mél avseende kapitalstrukturen #r att trygga bolagets formaga att fortsétta sin verksamhet,

sd att det kan generera avkastning till aktiefigarna och nytta for andra intressenter samt upprétthélla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere.

For att upprétthélla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen foriindra den utdelning som

betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiefigarna, utfirda nya aktier eller silja tillgdngar for
att minska skulderna.
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o Not 5 Transaktioner med nirstiaende

L

- e L e wiim i o e T ik e TYOAOYY L T

<2 Bolaget har under delar av 2022 haft en nérstdenderelation med bolag inom
2 Samhillsbyggnadsbolaget i Norden AB-koncernen samt under hela rikenskapsdret med Képan

ch Tj anstepensmnsforenmg ]oiagets transaktioner med nirstiende mbegnper utléning av bolagets

e

% igare och pd de l&nen beldpanderinta. Agarlanen och konvertiblerna #r efterstillda och 16per med
2-5 % réinta som betalas kvartalsvis.

Rinta beriknas kvartalsvis pd genomsnittlig beléning fran de tvé senaste kvartalen.

Bolaget har under rdkenskapsaret kopt tjanster avseende teknisk och administrativ forvaltning

fran SBB 1B Service AB samt SBB Forvaltnings AB. Prisséttning pa tjinster fran koncernforetag
sker till marknadsmassigt pris.

22-12:31
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 212 109

Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag

-2022-12-31

Nedskrivningar -166 975

Summa -166 975

Not 7 Resultat frin dvriga viirdepapper och fordringar som iir anliiggningstillgingar

2021-10-28

L, o

Orealiserad virdeforindring pé 1&ngfristiga derivatinstrument 7720 041

Summa 220 041
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Not 8 Riinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintékter koncernforetag
Rinteintédkter

Summa

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader koncernforetag
Rintekostnader lan
Ovriga finansiella kostnader

Summa

Not 10  Bokslutsdispositioner

Summa

18(24)

2021-10-28
-2022-12-31

188 372

8

188 380

2021-10-28
-2022-12-31

99 617
112173
7768

-219 558

2021-10-28
-2022-12-31

68
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Not 11
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Skatt pa drets resultat

19(24)

2021-10-28

Uppskjuten skattekostnad 9338

Total skattekostnad | 9338

Redovisat resultat fore skatt 21 875

Skatt pa redovisat resultat, 20,6% -4 506
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter 45 330
Skatteeffekt av avdragsgilla men ej bokf6rda kostnader -34 397
Skatteeffekt av schablonriinta pd periodiseringsfond -3
Justering uppskjuten skatt carry forward rénta -6 424
Justering uppskjuten skatt finansiella instrument 9 338

Redovisad skattekostnad _9 3‘3-8!

Not 12 Uppskjuten skattefordran

2022-12-31

Uppskjuten skattefordran hénfor sig till foljande:
Finansiella instrument 9338
Fastigheter )

Summa uppskjuten skattefordran 9 338
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Not 13 Finansiella instrument

20(24)

Finansiella tillgangar/skulder
virderade till upplupet

e

tkr, 2022-12-31 anskaffningsvird

Finansiella tillgangar
Derivatinstrument 220 04

Likvida medel 212 109

Finansiella skulder

Skulder till kreditinstitut 4704 31

Summa 432 508

1

Ovriga kortfristiga skulder 198 121
Upplupna kostnader 42 666

Summa 4 945 098

Noterade priser pA Andra observerbara  Ej observerbar
tkr, 2022-12-31 aktiva-marknader indata indata

Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar vérderade till
verkligt varde (aktier och andelar)
Derivatinstrument

Likviditetsplaceringar

220 041
_:

S OO

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde Liimnas
Ovriga langfristiga skulder 0 0

Summa 0 220 041

Det har inte skett ndgra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt varde under 2022.
Virdering till verkligt varde per 2022-12-31:
J amforelse ar

Finansiella tillgangar virderade till verkligt virde
Posten avser innehav 1 sa vil noterade som onoterade aktier och ovriga vardepapper som virderas
till verkligt virde med en vardeforandring 1 resultatet. Innehaven har ddrmed virderats enligt savil

Derivatinstrument
Verkligt virde for ranteswappar baseras pa en diskontering av beriknade framtida kassaﬂoden

enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgdngspunkt i marknadsrintan p
balansdagen.

mva 1’ som niVﬁ; 3‘ e noterade* akt‘i e‘ma har vé;rdemts ﬁll nat‘erat 'pris pé; m‘arknaden F‘ér ongterade:
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S Likviditetsplaceringar _ _
6C Posten avser placering 1 bdrsnoterade bolag

%! Rintebédrande fordringar och skulder

i Koncernens rédntebérande fordringar och skulder som avses i detta stycke bestér av Fordringar hos
mtresseforetagfjmnt ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslén, Foretagscertifikat och
Ovriga langfristiga skulder. T upplysningssyfte beriknas ett verkligt viirde for
réntebdrandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafléden av
kapltalbelopp ooh ranta dISkenterade tlll aktuell marknadsranta Det verkhga Vardet motsvarar det

vara densamma SOm nér lanen 1ng_1cks

Kortfrmu ga fordrmfrar Qch skulder

-varde hyresfordrmgar wlga kortfnstlga fmdrmgar upplupna mtakter leverantorsskulder
upplupna kostnader och ¢vriga kortfristiga skulder. Ndgon indelning i nivéer enligt
virderingshierarkin gors inte for dessa poster.

Not 14  Andelar i koncernforetag

2022-12-31

Forviry _ 166 506
Aktiesgartillskott 36 247

Utgaende ackumulerade anskafiningsvérden | -202- 753

Arets nedskrivningar -1 66 975

Utgdende redovisat virde 3577 8'

_ Org nr Séte
Svenska Myndighetsbyggnader Fastighetsholding 1 AB 559343-3450  Stockholm

Kapital-  Rostritts- Bokfort virde
andel % andel % Antal aktier 22-12-31

Svenska Myndighetsbyggnader _
Fastighetsholding 1 AB 100 100 25 000 35778

Summa 35778
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Not 15 I.angfristiga fordringar hos koncernféretag

2022-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffhingsvérden :
- Tillkommande fordringar 4 504 097
- Avgédende fordringar -

- Omklassificeringar m m .

Utgéende aclkkumulerade anskaffningsvérden 4 504 097

Utgdende ackumulerade nedskrivningar 0

Utgﬁendef redovisat virde 4 504 097

Not 16 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2022-12-31

Arets forindrin gar
-Tillkommande virdepapper 220 041

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 220 041

Arets forindringar

Utgdende ackumulerade uppskrivningar/nedskrivningar 0

Utgéende redovisat virde 220 041

Varav noterade aktier

Not 17 Likvida medel

Kassamedel 212 109

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen 212 109
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Not 18 Forslag till disposition av resultatet

Balanserade vinstmedel 5385
Arets vinst 31213

36 598

Styrelsen foreslar att vinstmed!len disponeras sé att

i ny rdkning overtors 36598

36 593

Not 19 Upplaning

2022-12-31

Forfallotider

Den del av langfristiga skulder som f6rfaller till betalning senare dn fem &r efter

balansdagen

Skulder till kreditinstitut 4704 311

Summa 4704311

Not 20 Stillda siikerheter

2022-12-31

For egna avsittningar och skulder

Avseende skulder till kreditinstitut
Foretagsinteckningar . 1121
Pantsatta andelar i koncernforetag 25

Stillda séikerheter till formén for koncernforetag

Summa stéllda sdkerheter 1 146
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Not21  Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

delser har &gt rum efter rikenskapsarets slut.

Inga visentliga hiir

- - f0rfaststillelse.

Cecilia Vestin

Ordinarie ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats dORD Lt J‘L’l :

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor



Utta\ande;

Till bolagsstamman i Svenska Myndighetsbyggnader Forvarv AB, org. nr 559343-3468

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Svenska Myndighetsbyggnader Férvarv AB for rakenskapséret 2021-10-28—2022-12-31.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande

hild av Sverniska Myndighetsbyggnader Forvarv ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tll!styrker darft:r att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen @ch balansraknmgen

Grund far uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare j avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberognde i férhallande till Svenska Myndighetsbyggnader Férvérv AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aﬁ de rewsmnsbews w har mhamtat ar tlllrackliga och andamalsenhga som grund f@r vara uttalanden

'Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt-arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasenthga felaktlgheter vare sig dessa beror pa

Vid upprattandet av arsredows ningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av b@lagets férmaga att forisétta verksamhetan Den

ReVISOfﬂS ansvar

\VVara mal ar att uppha en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovishingen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegenthgheter eller misstag,
och att-lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhiet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en v'a‘sent!ig felaktighet om en sadan
fmns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentltgheter el[er

Som del av en revision eﬂ['lg:t' ISA anvander vi profes.simnell.t_ omddme
och har en professionelit skeptisk instdlining under hela revisionen.
Dessutom:

arsredawsnmgen vare sug dessa berc}r pa oegentl:gheter eller
mlssta ; utfcarmar och utfor granskmngsatgarder bland annat

1l f@ljd av- oegentllgheter ar hogra an for en vasentllg fe!aktlghet
s0m bemr pa mlsstag, eftersom oegentligheter kan mnefatta

— ‘skaffar vi oss en forstaelse av den del av bofagetg interna
kantroll. som har betydelse forvar revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [Ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |

den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka

férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens u spskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av |
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&dmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
-forhallanden sem kan Ieda tlll betydande tvwel om baiageta

:de’t fmns en vasenthg asakerhetsfaktor maste Vi ]
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vadsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen, Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— Uutvarderar vi den gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa eft satt som geren réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt fidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Utwer var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Svenska Myndighetsbyggnader Férvdry AB
for rakenskapsaret 2021-10-28~—2022-12-31 samt av fdrslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vitillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.
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ansvar enllgt dessa krav

Vl anser-att de rewswnsbevls Vi har lnhamtat ar tillrackltga GCh aﬂdamalsenhga som grund fﬂf" véra uttaianden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fr forslaget il dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
-kmnsalidermgsbahw likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar
Vart mal betra’ffande rewsione’n av 'forualtn'ingen och dar’med vart

'en nmllg grad av sakerhet kun na bedoma om styrelseledameten i
nagot vasentligt avseende:

—— féretagit nagon atgard eller gjﬁrt sig skyidig tilt ndgon
forsummelse som kan faranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mat betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vmst ellerferlust GCh darmed vart uttaiande om detta ar att

aktlebolags Iagen

Rimlig sdkerhet aren htg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

.-attuptackaatgardereller orsummelser som kan foranleda o

Anmarkning

manader efter rakenskapsarets utgang.
Stackholm den ¥4 JVM. 2. 00%

KPMG AB

Auk‘tanserad revisor

bolagets ekenamlska angelagenheter i ovngt kantr@lleras pa ett
betryggande satl.

mstallnmg under hela rems&anen Gransknmgm aﬁq fawait_mﬂgen och

ifc}rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller farlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa var professionella

bedémning med utg’angspUnkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
v: fakuserar granskmngen pa sadana atgarder omraden m’n
overtradelser skulle ha sarsklid betydekse for balagets sﬂ:uatlon V;
gar iggenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Arsredovisningen har inte upprattats i sadan tid att det varit majligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, halla arsstdmma inom sex
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