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Arsredovisning

for

OP Katrineholm AB

356612-2551

Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i OP Katrineholm AB intygar att resultatrikningen och balansridkningen i
arsredovisningen har faststllts pa arsstimma Z| /{, 2023. Arsstdimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2]/ ‘{) 2023

o=

Oscar Engelbert
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Org.nr 556612-2551

Styrelsen for OP Katrineholm AB avger f6ljande arsredovisning {6r rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser téregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet &r att dga och forvalta fastigheterna Tryckeriet 3 och Mejeriet 7.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga hindelser har gt rum under rdkenskapsaret.

Koncernforhallanden

OP Katrineholm AB &r ett helagt dotterbolag till Oscarp 16 MID AB, org nr 559334-4012, som

har sitt sédte i Stockholm. Moderftretag 1 koncernen som bolaget ingar 1 och dér koncernredovisning
uppréttas dr Oscar Properties Holding AB (publ), org nr 556870-4521, med séte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 4 892 2 881 4717 . 462 2470
Resultat efter finansiella poster 1 849 -586 27 . -2131 -31
Balansomslutning 19918 22 568 38 015 26 287 21074
Soliditet (%) 9,0 6,0 7,0 10,1 12,9

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 388 130
arets forlust =77 671
310 459

disponeras si att
t ny ridkning dverfores 310 459
310 459

Foretagets resultat och stéllning 1 Ovrigt framgar av efteri6ljande resultat- och balansrikning samt
kassafldesanalys med noter.
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Arets totalresultat 6verensstimmer med arets resultat.

; -2022-12-31%; -2021-12-31 -
" Rorelsens intikter 4,5
Hyresintékter 4 891 867 2 880 546
4 891 867 2 880 546
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 6 -622 953 -883 657
Ovriga externa kostnader 7 -193 896 -141 907
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldgeningstillgangar -1 501 536 -1 809 084
-2 318 385 -2 834 648
Rorelseresultat 8 2 573 482 45 898
Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 9 170 023 149
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -894 756 ~568 227
-724 733 -568 078
Resultat efter finansiella poster 1 848 749 -522 180
. Bokslutsdispositioner -2 091 915 0
Resultat fore skatt -243 166 -522 180
Skatt pa Arets resultat 11 165 495 -135 383
Arets resultat =77 671 - -657 563
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Pagaende arbeten avseende materiella
anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillecangar
Andra langfristiga fordringar
Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsitiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12

13

14

15

16

2022-12-31

19 253 489

0
19 253 489

45 000
45 000
19 298 489

77 915
536 069
5397
619 381

0
619 381

19917 87¢
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2021-12-31

19 809 446

327 750
20 137 196

45 000
45 000
20 182 196

15768
536 066
294 833
846 667

1 538 961
2 385 628

22 567824
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Balansrikning : Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Uppskrivningsfond 18 1 490 261 1949 052
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 1 610 261 2 069 052
Fritt eget kapital 15

Balanserad vinst eller forlust 388 130 586 902
Arets resultat -77 671 -657 563
Summa fritt eget kapital 310 459 -70 661
Summa eget kapital 1920 720 1998 391
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 20 1 836 067 2001 562
Summa avsittningar 1 836 067 2 001 562
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 65000 65 000
Summa langfristiga skulder 16 65 G00 65 000
Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder 24 363 64 856
Skulder till koncernféretag 15 089 438 18 315 256
Ovriga kortfristiga skulder 21 044 936 55 811
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 22 37 346 66 9438
Summa kortfristiga skulder 16 16 096 083 18 502 871

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19917 870 22 567 824
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Rapport over fordndringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv-  Balanserat Arets Sunma

kapital ningsfond resultat resultat  eget kapital
Ingiende eget kapital 2021-01-01 100 000 3012 960 -457 006 2 655 954
Arets resultat -657 563 -657 563
Utgidende eget kapital 2021-12-31 100 000 3 012 960 -457 606 -657 563 1998 391
Ingiaende eget kapital 2022-01-01 100 000 3 012 960 -457 006 ~057 563 1 998 391
Balanseras 1 ny rikning -657 563 657 563 0
Arets resultat -77 671 =77 671
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 000 3 012 960 -1 114 569 77 671 1920720

Arets totalresultat Sverensstimmer med arets resultat.

Uppskrivningsfonden utgdr en den av bundet eget kapital och far endast anviéindas or tickning av forlust samt Skning av

aktiekapitalet genom fond-/nyemmission.

Minskning av uppskrivningsfonden far endast ske f6r ovan angivna anvéindning samt att den del av uppskrivningsfonden
som motsvarar avskrivning eller nedskrivning dverfors till fritt eget kapital eller den del av uppskrivningsfonden som
motsvarar avyttrad tillgang 6verfors till {ritt eget kapital.
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar {6r poster som inte ingar 1 kassaflédet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Férdndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamhaeten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode firan investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid 2rets borjan
Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31 |

1 848 749
1501 536
-3

3 350 282

-62 147
289 436
-40 493

-4 458 210
-921 132

-017 829
-617 829

0
0

-1 538 961

1 538 961
U
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2021-01-01

-2021-12-31

-522 180
1 809 084
0

1286 904

2874 975
12 284 296
-468 383
17 602 629
33 580 421

-3277 750
~327 T80

-31 833 000

- =31 833 000

1419671

119290
1538 961

Koncernskulder och koncernfordringar redovisas under den l6pande verksamheten f6r 2021 och 2022.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tilldmpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget
ar ett dotterforetag till Oscar Properties Holding AB (publ), org. nr 556870-4521, med séte 1 Stockholm

som tilldmpar IFRS 1 dess koncernredovisning.

Bolaget tilldmpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent for alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genom{6r {6r ndrvarande inte ndgra

transaktioner 1 utldndsk valuta.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Intdktsredovisning
Intdkter redovisas da det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer f6retaget tiligodo och att intdkterna

kan faststéllas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intékter utgor 1 allt vésentligt av hyresintékter.

Hyresintikter
Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrdkningen linjart 6ver hyresperioden.

Forskottsbetalda hyror redovisas som f6rutbetalda intikter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjért
dver hyresperioden &ven om betalning inte sker pa samma sétt. Bolagets hyresintikter betraktas som
operationella leasingavtal. Hyresintékter redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller

kommer att erhallas.

Riinteintikter
Finansiella intikter redovisas 1 den period de avser med tillimpning av effekitvrintemetoden.

Rintekostnader
Finansiella kostnader redovisas 1 den period de avser med tilldmpning av effekfivriniemetoden.

Inmkomstskatter

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skati.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder {6r nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som férvéntas atérfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tilldmpas for att beréikna beloppet dr de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuien inkomsiskait
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrdkningsmetoden {6r temporéra

skillnader metlan tillgangars och skulders skatteméissiga och redovisningsméssiga virden. Uppskjuten
skatt berdknas med tilldmplig skatiesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som f8rvintas

oalla nér den uppsicutna skatten realiseras eller regleras.
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¢ Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsméssiga
Eif‘* avskrivningar och skatteméssiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

& '

i

- Uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfatining att det 4r sannolikt att framtida dverskott
kommer att finnas tillgingliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt f6r aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skatiefordringarna och skatteskulderna hinfor
sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet déir det finns en avsikt att reglera saldona genom

nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av rédnta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag lanar pengar. Laneutgifter

som dr hénforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att férdigstélla
aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvérde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i
den period de uppkommer.

Forvaltmingsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvérvet till anskaftningsvérde, inkluderat direkt h&inf6rbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifier ldggs till det redovisade virdet for fastigheten om det &r
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r {6rknippad med tastigheten {6rbéttras 1 {6rhallande till den
niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfdllet redovisas {6rvaltningsfastigheten till
anskaffningsvirde med avdrag {6r ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tillagg f6r eventuell uppskrivning. Utgifter 16r reparationer och 16pande underhall kostnadsfors 1 den

period de uppkommer.

Linjar avskrivningsmetod anvénds f6r samtliga typer av materiella tillgéngar

Avskrivning berdknas enligt foljonde: Antal ar
Byggnad 50 éar
Byggnadsinventarier 10 ar
Markinventarier 10 ar
Markanldggningar 20 ar

Materiella anldgeningstilicangar

Materiella anldggningstiligangar &r fysiska tillgangar som anvinds 1 fGretagets verksamhet och har en
forvintad nyttjandeperiod Gverstigande ett dr. Materiella anliggningstillgingar virderas till sina
respektive anskaffningsvarden och skrivs av linjdrt under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nér materiella
anldggningstillgangar redovisas tas h&nsyn till tillgangens eventuelia restvirden nér det a.vskrwmngﬂbam
beloppet faststédlls. Avskrivningen inleds ndr tillgdngen dr fardig att fas 1 bruk.

Materiella anligeningstillgngar tas bort {ran balansrdkningen nér den avytiras eller om den inte kan
- forvintas tillfora ndgra ekonomiska fordelar 1 framiiden antingen genom att den nyttjas eller att den siljs.
Vinst och t6rlust berdknas som skilinaden mellan t0rsdlimngspriset och tillgangens redovisade virde.
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Vinst eller forlust redovisas 1 resultatrikningen den redovisningsperiod da tlllgangen avyttrats, sasom
ovrig kostnad eller 6vrig intékt. |

'
F

Avskrivning berdknas enligt foljande. Antal dr
Maskiner och inventarier 5 ar

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat i varde gérs en
bedoming av dess redovisade vérde. I de fall det redovisade vérdet dverstiger det berdknade 1dngsiktiga
virdet skrivs det redovisade vérdet ner till detta langsiktiga vérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrdkning 1 den period virdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skeit en forindring 1 de antaganden som vid
nedskrivningstillféllet 1ag till grund for att faststélla tillgangens langsiktiga véirde. Det aterférda beloppet
okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det vérde tlllgangen skulle ha haft(efter avdrag for
normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts. .

Finansiella instrument - redovisning och virdering

Finansiella instrument virderas med utgangspunkt till anskafiningsvérde. Inom efterfoljande perioder
kommer finansiella tillgdngar som &r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt att redovisas i
enlighet med ldgsta vérdets princip till det 14gsta av anskaffningsvérde och marknadsvérde.

Vid berdkning av nettoforséljningsvérdet pa fordringar som redovisas som omsétiningstiligangar ska
principerna for nedskrivaingsprévning och forlustriskreservering i IFRS 9 tillimpas. For en fordran som
redovisas till upplupet anskaffningsvérde pa koncernniva innebédr detta att den forlustriskreserv som
redovisas i koncernen i enlighet med IFRS 9 dven ska tas upp i juridisk person.

Skulder
Leverantorsskulder redovisas till nominellt belopp. Laneskulder redovisas till anskaffningsvérde, netto

efter transaktionskostnader.

Fordringar

Fordringar med f6rfallodag mer dn 12 méanader efter balansdagen redovisas som anléggningstiligingar,
Gvriga som omséttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning |
berdknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som {6rvéntas bli
inbetalt efter avdrag {6r individuelit beddmda osékra hyresfordringar. i

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Not 2 Visentliga redovisningsbedtmningar, uppskattningar och antaganden

Bolaget g6r uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for redovisningsindamal
som blir féljden-av dessa kommer, definitionsméssigt, sdllan motsvara det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden som innebdr en betydande risk for vsentliga justeringar i redﬂwsade
vérden for tillgangar och skulder under nidstkommande ar behandlas 1 huvuddrag nedan.

Extern marknadvirdering av férvaltningsfasti ghetel
Den externa forvaliningstastigheterna #r baserad pa antaganden om framtida betalningsstréminar samt en

diskontering avdessa med hiinsyn till en riskfri rdnta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgtr |
sdledes bedtmningar av framtiden och #r osikra och kan inte tas som utféstelse om framtida utfall.
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Not 3 Finansiell riskhantering

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sisom marknads,
likviditets- och kreditrisker.Marknadsriskerna bestér i huvudsak av ranterisk.

Det dr bolagets styrelse som &r ytterst ansvarig {6r exponering, hantering och uppfoljning av de
finansiella riskerna faststélls av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Rénterisk

Med rénterisk avses risken att verkligt vérde eller framtida kassafléden fluktuerar till f61jd av dndrade
marknadsréntor. Bolaget 4r huvudsakligen exponerat {6r rinterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
16per med rorlig rinta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid &ndrade
marknadsréntor.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken for att verkligt virde eller iramtida kassafloden flukturerar tillfljd av
dndrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet i Sverige och f6retagets in- och utfléden bestar av
enbart av SEK. Dérigenom &r bolaget ej exponerat 16r valutarisk.

Likvidites- och finansieringsrisk |
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta dtaganden relaterade till bolagets
finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa tillréicklig
finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken f6r att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en f6rlust genom att inte
fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering t6r kreditrisk dr huvudsaklingen hénforlig
till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation {6ljs 16pande upp {6r att pa ett tidigt stadium
identifuera varningssignaler. |

Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras av bokforda véirden pa samtliga

finansiella tillgangar.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
en 6kning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tiligodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade p& en marknadsplats och har
en kortare 16ptid 4n tre ménader frdn anskaffningstidpunkten. Férindringar 1 spirrade medel redovisas i
investeringsverksamheten. ' |
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Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvird
Framtida leasingavgifter, f0r icke uppsédgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

2022 2021
Inom ett ar 5 080 462 19 236 571
Senare dn ett ar men inom fem ar 20 321 848 45 123 301
Senare dn fem ar 7 356 789 7137 029
32 759 099 71 496 901
Not 5 Intakter
2022 2021
Hyresintédkter 4 891 867 2 880 486
Ovriga rérelseintikter 0 51
Summa intikter 4 891 867 2 880 337
Not 6 Fastighetskostnader
2022 2021
Underhall 0 179 661
Drift “ 539 601 620 642
Fastighetsskatt 83 352 83 355
Summa fastighetskostnader 622 933 883 6358

Not 7 Ersiattning till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfGringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att utfora.

2022 2021
PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 68 000 40 000
68 GO0 40 G609
Not 8 Inkdp och térsdljning mellan koncernidretag
2022 2021

Andel av arets totala ink6p som skett fran andra {0retag 1
koncernen 16,28 % 8,80 %
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Not 9 Rinteintdkter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernftretag
Ovriga réanteintdkter
Summa ranteintikter och liknande resultatposter

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernfdretag

Ovriga rantekostnader
Summa rintekostnader och liknande resultatposter

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Fordndring uppskjuten skatt pa skatteméssigt underskott

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader

Ej avdrgagilla intakter

Outnyttjat underskott fran tidigare ar

Tempordra skilinader avseende

fastigheter

Skatteméssiga underskott for vilka ingen

uppskjuten skattefordran

Utnyfttjande av i6riustavdrag som

tidigare inte redovisais

Redovisad effektiv skatt 47,46

2022

163 136
6 887
170 023

2022

893 375
1 381
&894 756

2022

165 495

165 495
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2021

149
149

2021

0
568 227
568 227

2021

-225 973

MU 980
=133 383

.:"'1-!

2022

Belopp
-243 166

-07 549
383
182 569

-182 569

182 569
115 403

FProcent

20,60

46,53

2021
Belopp
=522 180
-2 386

167 919

-225 935

=182 550

-242 932



OP Katrineholm AB
Org.nr 556612-2551

Not 12 Forvaltningstastigheter

Ingdende anskaffningsvérden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets nedskrivningar pé uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

|

2022-12-31

17778 453
956 578
18 735 031

-7673 919
-1 249760
-8 923 679

9693 912
-251 776
9442 136

19 253 488

14 (18)

2021-12-31

17 789 453
17 789 453
-0 326 999
-1 346 920
-7 673 919

10 156 076
-462 164
9693 912

19 809 446

Utgaende redovisat viirde

Upplysning om verkligt viirde pa forvaltningsfastigheter

Det verkliga vardet péd f6rvaltningsfastigheterna uppgér till 69 mkr (68 mkr). Vid virdebedémningen
tilldampas en virderingsmetod som grundar sig pa ortspostmetoden. For de fastigheter dér st6rre
vardepaverkande héndelser intrédffat, eller ddr avvikelse frdn marknadsméssigt avkastningskrav
foreligger, gors dven en kassaflédesanalys utifran fastighetens budgeterade driftnetto, Virderingen sker
enligt niva 3 inom vérderingshierarkin 1 IFRS 13.

Not 13 Pagaende nyanlidggningar och férskott avseende materiella anliggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 327 750 327 750
Ombklassificeringar -327 750
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 327 750
Utgaende redovisat virde B 327 750
Not 14 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31 2021-12-3%
Ingaende anskaffningsvdrden 45 000 45 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 45 000 45 060

Utgaende redovisat virde 45 606 45 000
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OP Katrineholm AB 15 (18)
Org.nr 556612-2551

Not 15 Hyres- och kundfordringar

: 2022-12-31 2021-12-31
Hyres- och kundfordringar 106 248 15768
Avsittning £6r osdkra fordringar -28 333 0
Summa 77 915 15768
Not 16 Finansiella instrument
2022-12-31 2021-12-31
Finansiella tillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 77915 15768
Ovriga kortfristiga fordringar 5397 294 833
Forutbetalda konstnader och upplupna intékter 0 0
Kassa och bank 0 1 538 961
Summa finansiella tillgangar 83 312 1 849 562
Finansiella skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 65 000 65 000
65 000 65 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 24 363 64 856
Skulder till koncernforetag 15 089 438 18315 256
Ovriga kortfristiga skulder 944 936 55 811
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 37 3406 66 949
16 096 083 18 502 872
Summa finansiella skulder 16 161 683 18 567 §72

For samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade vérdet avvika vésentligt frén det verkliga
vardet.

Finansiella tillgangar/skulder dr kategoriserade till upplupet anskafiningsvirde.

- Redovisade vérden uigdr en rimlig approximation av verkligt vérde vartor ingen sérskild upplysning om
verkligt virde ldmnas. Réntenivaer pa balansdagen, mklusive marginaler, f6r lanen motsvarar villkoren i
tanekontrakten.

Kundfordringar och leverantdrsskulder har samiliga koirta [dptider. Av de finansiella instrument som ska
kategori indelas 1 enlighet med IFRS klassificeras samtliga finansiella tillgangar som 1ane- och
kandfordringar och samtliga finansiella skulder klassiticeras som dvriga finansiella skulder.
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OP Katrineholm AB 16 (18)
Org.nr 556612-2551

Not 17 Antal aktier och kvotvirde

Antal Kvot-
Namn aktier virde
Antal A-Aktier 1 000 100

1 000 - 100
Not 18 Uppskrivningsfond

2022-12-31 2021-12-31

Belopp vid arets ingang 1 949 052 2 992 960
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -444 640
Overfort till fritt eget kapital pga tdckande av forlust 2018
och 2021 -1 043 908
Overfort till fritt eget kapital pga tdckande av forlust 2022 -14 151 .
Belopp vid arets utgang i 490 261 1 949 052

Not 19 Disposition av vinst eller forlust
2022-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 388 130

arets forlust 277 671
310 459

disponeras sa att

i ny rdkning Sverfores 310459
310 459




OP Katrineholm AB 17 (18)
Org.nr 556612-2551

%;; Not 20 Uppskjuten skatt pa skattefordran/Skatteskuld
éj’f Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
= 2022-12-31
<
Cfy
%; Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Avdragsgilla temporéra skillnader fastigheter 1 836 067 1 836 067
| 1836 067 1 836 067
2021-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Avdragsgilla temporéra skillnader fastigheter 2 001 562 2 001 562
2 001 562 2 001 562

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatteméssiga undetskottsavdrag i den utsrdckning som det dr
sannolikt att de kan tillgodogoras genom framtida beskattningsbara vinster.

Not 21 Ovriga kortfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga skulder 944 936 - 55811
944 936 55 811
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna driftkostnader 37 346 66 949
37 346 66 949

Not 23 Justering for poster som inte ingar i kassafldet
2022-12-31 2021-12-31
Av- och nedskrivningar -1 501 536 -1 809 084
-1 501 536 -1 809 084

Not 24 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.
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OP Katrineholm AB 18 (18)
Org.nr 556612-2551

Not 25 Stallda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
For skulder till kreditinstiut
Fastighetsinteckningar 48 750 000 48 800 000
48 750 600 48 800 000

Stockholm ¢t / L 2023

(L=

Oscar Engelbert

Vér revisionsberittelse har limnats &1 / és 2023
PricewaterhouseCoopers AB

NS

Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i OP Katrineholm AB, org.nr 556612-2551
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for OP Katrineholm AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av OP Katrineholm ABs finansiella stailning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat och kassafléde f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrédkningen f6r OP Katrineholm
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
OP Katrineholm AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden, Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt {SA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbpiats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning ar en.de! av revisionsberatielsen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for OP
Katrineholm AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt f6rslaget i férvaliningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1av?
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorhs ansvar..Vi-ar.oberoende i férhallande till OP Katrineholm AB enligt god revisorssed i Sverige ochshar 00 210w s
i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. |

'Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaisenliga som grund for vara uttalanden. -
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn f{ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt. |

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fdrvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation &r
utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget '

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Anmarkning

Utan att det paverkar vara uttalanden vill vi anmarka pa att avdragen skatt (och sociala
avgifter)/mervardesskatt vid flera tillfallen inte betalats i ratt tid.

Stockholm den 21 juni 2023

PricewaterhouseCoopers AB

Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor
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