Teknikarbetsgivarna Fastighets Holding AB

Arsredovisning for

556782-9493

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Innehallsférteckning: Sida
Forvaltningsberéattelse 1-2
Resultatrakning 3
Balansrakning 4-5
Noter 6-8
Underskrifter 8

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Teknikarbetsgivarna Fastighets Holding AB intygar harmed dels att
denna kopia av arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och

balansrakningen faststéllts pa arsstamma 2024-)5-/ L, . Stamman beslutade ocksa att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholm 202406 ~io &

AndFeas Edenman
otyrelseledamot



Teknikarbetsgivarna Fastighets Holding AB 1(8)
556782-9493

Forvaltningsberattelse

o Verksamheten

o Styrelsen for Teknikarbetsgivararna Fastighets Holding AB 556782-8493, med séate i Stockholm
2y upprattar harmed arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Allmant om verksamheten

Teknikarbetsgivarna Fastighets Holding AB ar ett helagt dotterbolag till Ideella Foreningen
Teknikarbetsgivarna i Sverige (802003-6938). Bolagets andamal ar att aga och forvalta fastigheter
och vardehandlingar samt darmed forenlig verksamhet.

Bakgrunden {ill bildandet av Teknikarbetsgivarna Fastighets Holding AB bestar av att dess
moderfoéretag bolagiserade merparten av sitt fastighetsinnehav ar 2010 med avsikten att astadkomma
en mer effektiv och andamalsenlig garstruktur. Bolaget helager idag tva fastighetsbolag med vardera
en fastighet samt ager 50% av ett tredje fastighetsbolag. Bolaget ager ocksa ett nystartat bolag dar
syftet ar att férvarva ytterligare en fastighet.

Véasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under aret bedrevs ett arbete i syfte att férvarva ytterligare fastigheter, varefier styrelsen valde att ga
vidare och forhandla om ett forvarv av fastigheten Lovsangaren 2 i Stockholm. | samband med detta
forvarvades ett lagerbolag, Teknikarbetsgivarna Fastighets SPV Stockholm AB, dar syftet ar att

genom detta bolag genomfora forvarvet.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr

2023 2022 2021 2020

Resultat efter finansiella poster 29 896 19 148 37 381 22 858

Soliditet, % 99 08 98 a9

Eget kapital

Balanserat resultat

Aktiekapital Balanserat resultat Arets resultat  inkl érets resultat

Vid arets borjan 100 000 660 502 126 15 186 280 675 688 406
Disposition av foregaende ars resultat 15 186 280 -156 186 280

Arets resultat 23 479 696 23 479 696

Vid arets slut 100 000 675 688 406 23 479 696 699 168 102

Assently’ 89d5cc156381cab3f99d36beaad877266a7bebc65400342471493¢c%ad21bd01a79621670b238d78013520ci63157ch66af3e884a453b781a17af250e1chb8d23516
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Forslag fill disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande:

Belopp i kr
Balanserat resultat 675 688 406
Arets resultat 23479696
Totalt 699 168 102
Balanseras i ny rakning 699 168 102
Summa 699 168 102

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resuitat- och balansrakningar med noter.

Assently 9d5cc15381ceb3f98d36beaad877266a7be5c65400342471493¢%ad21bd01a7962167bb238d78d 13520163157 cb66af3e884a453b781a17af25001¢cbBd23516
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rorelsekosinader
Ovriga externa Kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01-
2023-12-31

-3 934 336

-3 934 336

-3 934 336

33 829 686
101 727
-101 163

33 830 260
29 895 924

29 895 924

-6 416 228

23 479 696

3(8}

2022-01-01-
2022-12-31

-2 768 351

-2 768 351

-2 768 351

21 994 312
3907
-81 499

21916 720

19 148 369

19 148 369

-3 962 089

15 186 280

Assently 9d5cc15381ceb3f99d36beaad877266a7be5c65400342471493¢9ad21bd01a7862167bb238d78d13520¢f63157¢566af3e884a453b781a17ai250e1cb8d23516
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Andelar i intresseforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Nof

SO N O O

2023-12-31

49 000 000
6 050 000
300 843 746

303 446 724

659 340 470

659 340 470

644 682
1 765

646 447
58 536 534

59 182 981

4(8)

2022-12-31

48 900 000
6 050 000
294 584 677

308 015 125

657 549 802

657 549 802

3 952 974

3 952 974

41 896 520

45 849 494

718 523451 703 399 296

Assenlly 3d5cc15381¢eb3i99d36beaadB877266a7be5c65400342471493c8ad21bd01a7962167bb238d78d 1352063157 c566af3e884a453b781a17af25001cbB8d23516




Teknikarbetsgivarna Fastighets Holding AB
556782-9493

Balansrakning
Belopp 1 kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Skulder till intresseféretag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100 000

100 000

675 688 406
23 479 696

699 168 102

699 268 102

15 059 600

15 059 600

661 756
3 533 993

4 195 749

718 523 451

5(8)

2022-12-31

100 000
100 000

660 502 126
15 186 280

675 688 406

675 788 406

15 059 600

15 059 600

6 000 000
4 023 988
2 527 302

12 551 290

703 399 296

Assenily 9d5cc15381ceb3f99d36beaad877266a7be5c65400342471493c9ad21bd01a7962167bb238d78d13520¢f63157¢c566af3e884a453b781a17af25001¢b8d23516
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdéringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Not 2 Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Aktieutdelningar | 11027 396 11 105 608
Realisationsresultat 22 802 290 10 888 704
Summa 33 829 686 21994 312

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rantekostnader, ovriga -101153  -81499
Summa -101 153 -81 499

Not 4 Skatt pa arets resultat
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Skatt som belastat arets resuliat -6 416 228 -3 962 089

Summa -6 416 228 -3 962 089

Assenlly: 9d5¢c15381¢ceb3B8d36beaadB877266a7be5c65400342471493¢c9ad21bd01a7962167bb238d78d13520cf6357¢c566af3e884a453b781a17af250e1cb8d23516
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Not 5 Andelar i koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffhingsvarden:
-Vid arets borjan 48 900 000 48 900 000
~FOrvarv 100 000 -
Redovisat varde vid arets slut 49 000 000 48 900 000

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven dverensstimmer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.
Antal- Eget Arets Redovisat
Dotterforetag / Org nr/ Séte andelar Kapital resultat varde
Mastarbrand 18 AB, 100% 33 147 928 4 607 155 48 800 000
556783-9575, Stockholm
Fastighets AB Sjckalven, 100% 8 425 239 1087 618 100 000
556784-0144, Stockholm
TA Fastighets SPV Stockholm AB 100% - - 100 000

559459-6180, Stockholm
Taxeringsvardet for fastigheten Brandmastaren 18 i Mastarbrand 18 AB uppgar till 132 800 000 kr.

Taxeringsvardet for fastigheten Sjokalven 20 i Fastighets AB Sjokalven uppgar ill 107 800 000 kr.

Not 6 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 6 050 000 50 000
Aktieagartillskott 6 000 000
Vid arets slut 6 050 000 6 050 000

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i intresseféretag

och gemensamt styrda foretag
1) Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven éverensstimmer med andelen av résterna for totalt

antal aktier.

Intresseféretag/ Antal Andel i Eget Redovisat
org nr, séte andelari % 1) resultat kapital  Arets resultat vérde
Fastighets AB Guldfisken 50 50% 27 532 538 1079 562 6 050 000

556783-9591, Stockholm
6 050 000

Taxeringsvardet for fastigheten Guldfisken 22 i Fastighets AB Guldfisken uppgar tilt 263 000 000 kr.

Assenily” 9d5cc15381ceb3i99d36beaa4877286a7be5c65400342471493c8ad21bd01a7962167bb238d78d13520ci63157chH66af3e884a453b781a17ai25001cb8d23516
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Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets barjan

-Forvarv

-Avgaende tillgangar/omallokering till rantebarande

Redovisat varde vid arets slut

Not 8 Andra langfristiga fordringar

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

-Tillkommande fordringar
-Reglerade fordringar

Redovisat varde vid arets slut

Not 9 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

-42 030 387

-51 800 000

2023-12-31

294 584 677
48 289 456

300 843 746

2023-12-31

308 015 125
47 231 599

303 446 724

8(8)

2022-12-31

270 842 414
94 670 313

-70 928 050

294 584 677

2022-12-31

289 769 519
20 000 000
-1 754 394

308 015 125

Den 25 januari 2024 tecknade bolagets dotterbolag Teknikarbetsgivarna Fastighets SPV Stockholm
AB ett avtal om kop av fastigheten Lévsangaren 2. Forvarv och tillirade ar villkorat av gallande

hembud.

Underskrifter

Stockholm, den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Pia Sandvik
Styrelseordforande

Andreas Edenman
Styrelseledamot

Pia Ekelund Thorn
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Mikael Kall
Auktoriserad revisor

Kommentar:

Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma

Assently 9d5cc15381ceb3f89d36beaadB877266a7bebc65400342471493¢9ad21bd01a79621670b238d78a13520¢f6357c566afie884a453b781217af2560e1ch8d23516
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Teknikarbetsgivarna Fastighets Holding AB, org. nr 556782-9493

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Teknikarbetsgivarna Fastighets Holding AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Teknikarbetsgivarna Fastighets Holding ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resuitatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Teknikarbetsgivarna Fastighets Holding AB enligt god

revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegeantligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti fGr
att en revision som utfors enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.,
Dessutom:

— |dentifierar och bedémer vi riskemna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder biand annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken fér att inte upptédcka en vdsentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r higre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidaséttande av intem Kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &ar lampliga med héansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsédtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

— uivarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen aoch
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefilla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberéttelse Teknikarbetsgivarna Fastighets Holding AB, org. nr 5566782-94393, 2023 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Teknikarbetsgivarna Fastighets Holding AB
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller {6rlust.

Vi tillstyrker aft bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Teknikarbetsgivarna Fastighets Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsant,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stélining i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

——foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tili nagon
férsummelse som kan féranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en htig grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer
att upptédcka atgarder eller férsummelser som Kan foranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Mikael Kall
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlpande
beddéma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation ar utformad sa aftt bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om f&rslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.
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