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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Fastigheten Landeryd 23:30 AB, §569222-3175 far hdrmed avge arsredovisning fér 2022.

Allmant om verksamheten

Fastigheten Landeryd 23.30 AB med séte i Vasteras, ar ett fastighetsbolag vars verksamhet &r inriktad
mot att aga och forvalta industrifastigheter. Bolaget ager en fastighet, vilken ar beldgen | Landeryd.
Uthyrning sker till koncernbolag. Bolaget har inga anstéallda.

Koncernforhallande

Fastigheten Fastigheten Landeryd 23.30 AB ar ett helagt dotterbolag till PVI Sheet Metal AB, org nr
556975-0853, med sate i Vasteras. Bada bolagen ingar i en koncern dér hégsta moderbolag Per

Vannes|o Invest AB, org nr 559223-5989 med sate | Vasteras, upprattar koncernredovisning for den
stdrsta koncernen.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Belopp I Tkr
2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Nettoomsattning 3714 3 582 3 258
Resultat efter finansiella poster 1733 1737 1 660
Balansomsiutning 34 945 34 427 35 342
Soliditet % 41 41 41
Soliditet:

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt 20,6% i férhallande till
balansomslutning.

Forvantad framtida utveckling och vasentliga risker och osdakerhetsfaktorer
Det generella marknadsiaget under 2023 beddms oférandrat.

Den verksamhet som bedrivs | bolaget medfor inte risker utéver vad som férekommer eller kan antas
férekomma i branschen. Effekterna av covid-19 utbrottet har beaktats och i dagslaget ar konjunktur-
l&get svarbedémt och effekterna gar inte att bedéma fullt ut. Den sammantagna bedémningen ar att
paverkan pa bolaget ar begransad.

Dispositioner betraffande foretagets resultat

Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel: Belopp 1 kr
Balanserat resultat 14 185
Arets resultat -30
Kronor 14 155
Styrelsen féreslar att vinstmedeln disponeras sa att

| Ny rakning dverfors 14 155
Kronor 14 155

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande noter. Samtliga belopp anges i Tkr om inget annat anges. ,,,
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Resultatrakning

Belopp | Tkr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Nettoomsattning 3 3714 3 582

3714 3 582

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 9 -166 -119

Av- och nedskrivningar av materielia och

immateriella anldggningstillgangar -1 260 -1 246

Rorelseresultat 5 2 288 2 217

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter - -

Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -655 -4380

Resultat efter finansiella poster 1733 1737

Bokslutsdispositioner 7 -1 770 -1 840

Resultat fore skatt -37 -103

Skatt pa arets resultat 8 7 21

Arets resultat -30 -82
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Balansrakning

Belopp i Tkr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9,16 32 876 33 917
32 876 33 917

Summa anlaggningstillgangar 32 876 33 917

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfdretag 800 -

Ovriga fordringar - -

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 65 45

865 45

Kassa och bank 1204 465

Summa omsattningstillgangar 2 069 510

SUMMA TILLGANGAR 34 945 34 427{
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Balansrakning
Belopp i Tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
50 50
Fritt eget kapital 10
Balanserad vinst 14 185 14 267
Arets resultat -30 -82
14 155 14 185
Summa eget kapital 14 205 14 235
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 11 320 200
320 200
Avsdttningar 12
Uppskjuten skatteskuld 13 2 504 2 587
2 504 2 587
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 13 050 14 210
13 050 14 210
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 1160 1160
Leverantorsskulder 274 -
Skulder till koncernforetag 3 099 1723
Skatteskulder 85 165
Ovriga kortfristiga skulder 194 117
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 54 30
4 866 3195
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 945 34 427
Rapport over forandring i eget kapital
Aktie-  Balanserat Arets
kapital resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 14 267 -82 14 235
Disposition av arets resultat:
Balanseras | ny réakning -82 82
Arets resultat 4 -30 -30
Eget kapital 50 14 185 -30 14 205

Aktiekapital 500 st aktier a kvotvarde 100 kr.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | Tkr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Redovishing av intakter

Det inflode av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning

redovisas som Intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter. -

Koncernbidrag och aktiedagartillskott

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det
erhalina/ldmnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

Aktieagartillskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument lamnats i

utbyte redovisas direkt i eget kapital. Aterbetalda aktieagartiliskott redovisas som en minskning av eget
kapital nar beslut om aterbetalning fattats.

Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare
Alla leasingavtal redovisas som operationelia leasingavtal.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rékenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt

for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar fill féljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar forutom inképspriset &ven utgifter som ar
direkt hantorliga till térvarvet.

Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter l&ggs till

anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda &kar i forhallande till tillgangens varde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for Iopande reparation och underhall redovisas som kostnader.
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Avskrivningar
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Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berédknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Industribyggnad
- Stomme, tak, fasad, inre ytskikt, installation 10-40

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda gjorda avskrivningar redovisas
som ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Nedskrivningar - materiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde &r lagre &n dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde. Har

tillgangen ett atervinningsvarde som &r lagre dndet redovisade vardet, skrivs den ner till

atervinningsvardet.

Kvitthing av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp |

balansrakningen endast da legal kvittningsratt féreligger samt da en reglering med eft nettobelopp

avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Avsattningar

FOretaget gér en avséattning nar det finns en legal eller informell férpliktelse och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras. Avsattningarna omprévas varje balansdag.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar fér redovisnings-
andamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det verkliga

resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebéar en betydande risk for vasentliga justeringar
| redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande ar avser inkurans i lager, os@kra

kundfordringar samt avsattningar.

Not 3 Operationell leasing - leasegivare

Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppsagningsbara operationella leasingavtal:
Inom ett ar

Mellan ett och fem ar

Hyresintakter som ingar i rakenskapsarets resultat

Féretagets leasingavtal avser | huvudsak lokalhyra.

‘Not 4 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

OhrlingsPricewaterhouse Coopers AB
Revisionsarvode

Summa

2022-01-01-
2022-12-31

4114
10 726

3714

2022-01-01-
2022-12-31

-10

-10

2021-01-01-
2021-12-31

3 710
14 840

3 982

2021-01-01-
2021-12-31




T
W

[ som]

™)

pomer
VL
-
(e
f]
e
£

Fastigheten Landeryd 23:30 AB
559222-3175

Not 5 Koncernuppgifter

Av foretagets totala inkdp och forsaljning matt i kronor avser 20 Tkr (20 Tkr) 12% (17%) av inkbpen
och 3 714 Tkr (3 582 Tkr) 100% (100%) av férsaljningen fran/till andra féretag inom hela den

foretagsgrupp som bolaget tilihér.

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, dvriga -555 -480
Summa -555 -480
Not 7 Bokslutsdispositioner |
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond, arets avsattning -120 -30
lLamnat koncernbidrag -1 650 -1 750
Summa -1 770 -1 840
Not 8 Skatt pa arets resultat
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Aktuell skattekostnad -75 -62
Uppskjuten skatt 82 83
7 21
Avstamning av effektiv skaftt
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt .37 103
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 8 20,6 21
Skalteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader - -
Schablonranta pa periodiseringsfond -1 -
Skillnad mellan bokférda och skatte-
massiga avskrivhingar byggnad -83 -83
Upplosning uppskjuten skatteskuld 83 83
Differens 7 21m
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Not 9 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 36 164 35 811
-Nyanskaffningar 219 353
Vid arets slut 36 383 36 164
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets boérjan -2 247 -1 002
-Arets avskrivning -1 260 -1 245
Vid arets slut -3 507 -2 247
Redovisat varde vid arets slut 32 876 33 917
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 2 i1 5 571
Redovisat varde vid arets slut 5571 55711
Not 10 Disposition av vinst
Styrelsen foéreslar att fritt eget kapital, kronor 14 154 702, disponeras enligt féljande:
| 2022-12-31
| ny rékning éverfors 14 154 702
Kronor 14 154 702
Not 11 Periodiseringsfonder
2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 30 30
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 80 80
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 90 90
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 120 -
320 200
Av periodiseringsfonder utgor 66 tkr (42 tkr) uppskjuten skatt.
Not 12 Ovriga avsittningar
2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatteskuld vid temporar skillnad fastighet 2 504 2 587
2 504 2 587
Redovisat varde vid arets ingang 2 587 2 669
Belopp som har aterférts under aret -83 -82
Redovisat varde vid arets utgang 2 504 2 587
AL A
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Not 13 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten

Skattefordran Skatteskuld Netto
2022-12-31
Byggnader och mark - -2 504 -2 504
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) - -2 504 -2 504
2021-12-31
Byggnader och mark - -2 587 -2 587
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) - -2 587 -2 587

Not 14 Langfristig och kortfristig skuld till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31

Skulder som férfaller inom ett ar fran balansdagen 1160 1 160
Skulder som férfaller mellan ett till fem ar fran balansdagen 4 640 4 640
Skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen 8 410 9 570

Not 15 Upplupna kostnader och foruthetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31

Upplupen fastighetsskatt 49 24
Ovriga upplupna kostnader 6 6
55 30

Not 16 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Stéllda sdkerheter for egna skulder

Fastighetsinteckningar 17 400 17 400
Eventualforpliktelser Inga Inga
Underskrifter
,f-"’/’f
/" Vasteras 2023- 63 = 0
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Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 2023-a45-2.%
C)hrlingsPricewaterhouseCoopers AB

oy [l lesed

Ulrika Klacksell
Auktoriserad revisor
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Faststallelseintyg

Undertecknad verkstallande direktdr i Fastigheten Landeryd 23:30 AB intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen éverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
=2 faststillts pa arsstdmma 2023- 657 (. Stamman besl6t ocksa att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Fastigheten Landeryd 23:30 AB, org.nr 5869222-3175 =
Rapport om arsredovisningen

' Uttalanden

o Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastigheten Landeryd 23:30 AB for ar 2022.

—nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastigheten Landeryd 23:30 ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Fastigheten
lLanderyd 23:30 AB. |

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till

Fastigheten Landeryd 23:30 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberatfelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven uffort en revision av styrelsens forvaltning fér Fastigheten
Landeryd 23:30 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhatlande till Fastigheten Landeryd 23:30 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen sam har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdetning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamnhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation, ach att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokforingen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Vasteras den 25 maj 2023

‘Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

;
i

/ / ,- "
fA Ay a LAl elesedd.

Ulrika Klacksell
Auktoriserad revisor

2av?



