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Fastighets Aktiebolaget Orbyn 2 (11)
Org.nr 556088-6987

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolagets sate ar i Goteborg och verksamhet bestar i {6rvalining av fastigheten Bonaren 3 | Nybro kommun.
Redovisningsvaluta ar SEK.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Schenker Property Sweden AB, Goteborg, org. nr 556060-5411,

som ingar i den koncern vars svenska moderbolag ar Schenker AB, Goteborg, org.nr 556250-3630.
Koncernredovisning upprattas av Schenker AB:s yitersta moderbolag, Deutsche Bahn AG, Berlin, Tyskland.
Koncernredovisning finns tillganglig pa bolagets hemsida.

Resultat och stallning
Bruttoresultatet uppgar till 1 734 TSEK vilket ar en minskning med -2 263 TSEK jamfort med 2022.
Resultat efter finansiella poster uppgar till 869 TSEK vilket ar en minskning med -2 260 TSEK jamfort med 2022.

Finansiell oversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 5415 4 884 4 660 4 641
Bruttoresultat 1734 3 997 3418 3 362
Resultat efter finansiella poster 869 3129 2 517 2 489
Balansomslutning 14 070 15 023 15 441 16 551
Soliditet 1) 14% 16% 17% 18%

1) Eget kapital inklusive andelen eget kapital av obeskattade reserver i forhallande till balansomslutningen.

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans férfogande star foljande vinstmedel :

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att den balanserade vinsten kronor 1 080 412
disponeras enligt foljande:

Utdelas till aktieagaren 0
Balanseras i ny rakning 1080 412
Kronor 1 080 412




DocuSign Envelope ID: D22AF3EF-4BC0-4FD6-A919-B7ADEB8D4CE2

Fastighets Aktiebolaget Orbyn 3 (11)
Org.nr 556088-6987
Styrelsens yttrande over den foreslagna vardeoverforingen
Koncernbidrag har - under forutsatining av arsstammans godkannande - lamnats med 1 250 000 kr.
0%
[
::é:;. Efter den foreslagna vardedverforingen i form av koncernbidrag uppgar bolagets soliditet till 14%.
H Soliditeten ar mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med lonsamhet betryggande.
' Styrelsens uppfattning ar att koncernbidraget ej hindrar bolaget fran att fullgora sina forpliktelser pa kort
#rlii och lang sikt, ej heller att genomfora erforderliga investeringar. Den foreslagna vardeoverforingen kan
= darmed forsvaras med hansyn till vad som anfors i ABL 17 kap 3 § 2-3 st. (forsiktighetsregeln).
Vad betraffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhorande bokslutskommentarer.
Forandring av eget kapital -tkr
Aktie- Uppskrivnings Bundna Fritt eget
- kapital fond reserver Kapital | Summa
Vid arets borjan 375 248 1392 2 090
Uppskrivningsfond -31 31 0
Arets resultat | 0 L -343 ~-343
Vid arets slut 375 217 1 080 1747
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i Tkr 3 | | o Not -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intakter
Bruttoresultat 1734 3 997
(varav nettoomsattning) 5% (5 415) (4 884)
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -877 -868
Rorelseresultat 857 3129
Ovriga ranteintékter och liknande poster _ 12 __ | =
Resultat efter finansiella poster 869 3 129
Bokslutsdispositioner 5
Lamnat koncernbidrag -1 250 -3 500
Overavskrivningar -54 -112
Resultat fore skatt -435 -483
Skatt pa arets resulfat 6 92 100

Arets resultat -343 -384




DocuSign Envelope ID: D22AF3EF-4BC0-4FD6-A919-B7ADEB8D4CE2

Fastighets Aktiebolaget Orbyn 5 (11)
Org.nr 556088-6987

Balansrakning

hiFeuF A

- Belopp i Tkr ~ Not 2023-12-31  2022-12-31
1 TILLGANGAR
0 Anlaggningstillgangar
er“5! Materiella anldggningstillgangar 7
| Pagéende byggnation 8 3
Byggnader och mark o 13 425 14 302
Summa anlaggningstillgangar 13 433 14 310

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 637 713

Summa omsattningstillgangar 637 713

SUMMA TILLGANGAR 14 070 15 023

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundef eget kapital

Aktiekapital (750 aktier a kvotvarde 500 kr) 375 375

Uppskrivningsfond 217 248

Reservfond 75 _ 75
667 698

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1 392 1745

Aterfdring av uppskrivningsfond 31 31

Arets resultat -343 -384

1080 1392
1747 2 090

Obeskattade reserver 0

Overavskrivningar ; 360 306
360 306

Avsiattningar

Avsattningar for uppskjuten skatt 8 721 B 813
721 813

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 10 978 11 570

Ovriga kortfristiga skulder 138 225

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 127 19

11 242 11 814

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 070 15 023
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Noter med redovisninasprinciper och bokslutskommentarer
Belopp | Tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen uppréttas med tillampning av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredavisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade sen foregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden eller nominellt belopp
om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar de pa basis av
tillganglig information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med
innehavet lilifaller féretaget och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett

tillforlitligt satt.

Nar en vasentlig komponent i en anlaggningstiligang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av
den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras |
forhallande till den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Bygagnader, fordelat pa komponenter

Grund, stomme 70 ar
Yttertak 20 ar
Varmeinstaliation 33 ar
Ventilationsinstall
+ styr 15 ar
Belysning 20 ar
Lasthus 15 ar
Ovriga 10-33 ar
Byggnadsinventarier 3-15 ar
Markanlaggningar 20 ar

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vardering till anskaffningsvarde.
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar vardepapper, kundfordringar

och ovriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantorsskulder, och laneskulder.

Instrumenten redovisas i balansrakningen nar bolaget blir part i instrumentens avtalsmassiga vilikor.
Finansiella tiligangar tas bort fran balansrakningen nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet
har [0pt ut eller 6verforts och koncernen har 6vertort | stort sett alla risker och formaner som

ar forknippade med aganderatien. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forplikielserna
har reglerats eller pa annat satt upphort.
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Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning. Fordringar

med forfallodag senare an ett ar efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, medan ovriga
fordringar redovisas som omsattningstillgangar.

Intékter
Forsaljning av tjdnster redovisas vid utfort arbete for kunden, i enlighet med
forsaljningsvillkoren. Forsaljning redovisas netto efter mervardesskatt, punktskatt och rabatter.

Skaft
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.

Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot overskott vid framtida
beskattning. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom forandring i uppskjuten skatt, redovisas | resultatrakningen om inte skatten ar
hanforlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt | eget kapital. | sadana fall redovisas
aven skatteeffekten i eget kapital.

[easingavtal

Samtliga leasingavtal dar féretaget ar leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen ar finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kosthad
linjart ver leasingperioden.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterbolag till Schenker Property Sweden AB, med sate | Goteborg, Sverige.
Schenker Property Sweden AB ingari en koncern dar Deutsche Bahn AG, org. nr 14057B50000 med
sate i Berlin, Tyskland upprattar koncernredovisning for den storsta koncernen. Det utlandska
moderforetagets koncernredovisning finns att tillga hos Deutsche Bahn AG Potzdamer plaiz 2,
D-10785 Berlin, Tyskland, eller pa www.db.de

Not 2 Vasentliga uppskattningar och bedomningar

Under aret har det inte gjorts uppskattningar eller bedomningar som innebar betydande risk for vasentlig
justering av redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande ar.
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Not3 Nettoomsattning

8 (11)

N . - 2023-12-31 2022-12-31
Hyresintakter 5415 4 883
Ovriga rérelseintikter 0 o 1
5415 4 884
Not 4 l.easingavtal
2023-12-31 2022-12-31
Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas avseende
icke uppsagningsbara leasingavtal:
Forfaller till betalning inom ett ar 4 194 4 194
Forfaller till betalning senare an ett men inom fem ar 10 143 14 338
I-orfaller till betalning senare an fem ar 0 0
14 337 18 532
Under perioden intakisférda variabla leasingavgifter 5173 4 641
Foretagets fastighet innehas for langsiktig uthyrning, dar lokaler hyrs ut till saval ett koncernféretag
som externa hyresgaster.
Not 5 Bokslutsdispositioner
L 2023-12-31 ) 2022-12-31
Lamnade koncernbidrag -1 250 -3 500
Overavskrivningar ~-54 -112
-1 304 -3 612
Not 6 Skatt pa arets resultat
_“ - 2023-12-31 2022-12-31
Aktuell skatlekostnad (-)
Periodens skattekostnad 0 0
0 0
Uppskjuten skattekostnad (-) .
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 92 ) 100!
92 o 100
Total redovisad skattekostnad 92 100
Avstamning av effektiv skaft : !
Resultat fore skatt -435 -483
Skatt enligt géllande skattesats (20,6%) a0 100
Skatteeffekt temporara differenser 0 —
Skatteeffekt ej skattepliktiga intakter 3 0
Redovisad effektiv skatt 92 100




DocuSign Envelope 1D: D22AF3EF-4BC0-4FD6-A919-B7ADEB8D4CE?2

Fastighets Aktiebolaget Orbyn 9 (11)
Org.nr 556088-6987

Not 7 Materiella anlaggningstiligangar

. o 2023-12-31 2022-12-31

&

il Byggnad

» Ingaende anskaffningsvarden 31 810 31 810

i Arets anskaffningar 0 0

. Arets utrangeringar 0 0

= Utgaende anskaffningsvarde 31 810 31 810
Ingaende avskrivhingar ~19 091 -18 298
Arets avskrivningar o -794 94
Utgaende avskrivningar -19 885 -19 091
Redovisat varde vid periodens slut 11 925 12 718

Fastighetsvardering

Varderingen av fastighetens bokforda varde ar en vasentlig redovisningsfraga i1 bolaget. En intern
vardering genomfors arligen per bokslutsdagen. Den varderingsmetod som anvénts aren s k
direktavkastningsmetod. Det ar i grunden en kassaflodesmetod, dvs vardebeddmning baserad pa ett
for marknaden genomsnittligt avkastningskrav. Metoden bygger pa fastigheternas driftnetto som
kapitaliserats efter ett direktavkastningskrav. Avkastningskravet ar baserat pa erfarenhetsmassiga

bedomningar av marknadens forrantingskrav for likartade objekt.

Markanlaggning

Ingaende anskaffningsvarden
Arets anskaffningar

Arets utrangeringar

Utgaende anskaffningsvarde

Ingaende avskrivhingar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde vid periodens slut

Byggnadsinventarier
Ingaende anskaffningsvarden
Arets anskaffningar

Arets utrangeringar

Utgaende anskaffningsvarde

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat varde vid periodens slut

Ackumulerade avskrivningar utéver plan

Mark

Ingaende anskaffningsvarden
Redovisat varde vid periodens slut

2 688

2 688

-1 983
-32

2 688

2 688

-1 951
-32

-2 015

672

11 545

-1 983

704

11 105
440

11 545

-10 887
-51

-10 938

11 545

-10 844
43

-10 887

606

-360

246

222

222

658

-306

352

222

222
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Not 8 Uppskjutna skatter

Temporara skillnader foreligger i de fall tillgangars eller skulders redovisade respekfive skattemassiga
varden ar olika. Temporara skillnader har resulterat i uppskjutna skatteskulder och uppskjutna
skattefordringar avseende fdljande poster:

o | 2023-12-31 - 2022-12-31
Uppskjutna skattefordringar
Underskottsavdrag 32 26
Summa 32 26
Belopp som kvittas mot uppskjutna skatteskulder -32 20
Uppskjutha skattefordringar som redovisas i balansrakningen 0 §,
Uppskjutna skatteskulder
Byggnader och markanlaggningar o 753 839
Summa 753 835
Belopp som kvittas mot uppskjutna skattefordringar -32 | -26
Uppskjutna skatteskulder som redovisas i balansrakningen 721 813
Not 9 Forslag till disposition betraffande bolagets vinst eller forlust

Styrelsen och verkstéllande direki{oren foreslar att den balanserade vinsten kronor 1 080 412
disponeras enligt foljande:

Utdelas till aktieagaren 0
Balanseras i ny rakning 1080 412
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Envelope Summary Events Status
Certified Delivered Security Checked
Signing Complete Security Checked
Completed Security Checked
Payment Events Status
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 2020-06-17 ] 10:26
Parties agreed to: Bengt-Arne Bjork, Petteri Nurmi, Tom Backman, Johan Malmqgvist

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Advokatfirman Vinge (we, us or Company) may be required by law to
provide to you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and
conditions for providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign
system. Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign
system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically 1s described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically




Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Advokatfirman Vinge:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: kristian.weberyd@vinge.se

To advise Advokatfirman Vinge of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at kristian.weberyd@vinge.se and in
the body of such request you must state: your previous email address, your new email

address. We do not require any other information from you to change your email address.

It you created a DocuSign account, you may update 1t with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Advokatfirman Vinge

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to kristian.weberyd@vinge.se and in the
body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Advokatfirman Vinge

To mform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:
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1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

i1. send us an email to kristian.weberyd@vinge.se and in the body of such request you must state
your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The mmmimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (11) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described

herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

e Until or unless you notify Advokatfirman Vinge as described above, you consent to
receive exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Advokatfirman Vinge during the course of your relationship with
Advokatfirman Vinge.




Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets Aktiebolaget Orbyn, org.nr 556088-6987
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Rapport om arsredovisningen

-
i L J

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets Aktiebolaget Orbyn for ar 2023.

ARSI TINTE
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Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets Aktiebolaget Orbyns finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrédkningen och balansrakningen for Fastighets
Aktiebolaget Orbyn.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nadrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Fastighets Aktiebolaget Orbyn enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisnhingen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvé@nda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighets
Aktiebolaget Orbyn for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsst@mman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets Aktiebolaget Orbyn enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroileras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

» fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa hagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptéacka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisarsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elekironiska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Malmqvist
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenski BankiD 2024-05-06 11:54:58 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: JOHAN MALMQVIST Datum

Johan Malmaqvist

Auktoriserad revisor

WA ey T

F T L REI T B P By el pe— gy By [y . -—

Leveranskanal: E-post

2024052215070

o Signerat 2024-05-06 11:54:58 UTC Oneflow 1D 7379597 Sida 3/ 3



