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Undertecknad styrelseledamot i Emrahus Fastigheter 1 AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen och
revisionsberittelsen overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansridkning faststillts pa arsstdimma den 26 juni

2025.
Stimman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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. Emrahus Fastigheter 1 AB
Org.nr, 559378-7418

F(")RVALTNINGSBERT&TTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
G2
}é Allmént om verksamheten
& Bolaget registerades pa Bolagsverket 2022-05-03. Bolaget ska dga och forvalta dotterbolag samt fastlgheter och darmed forenlig
b verksamhet.
ltII".‘D
e
o
:’ZL Bolaget har sitt séte i Landskrona.
e
3 Viasentliga hindelser under riikenskapsaret
4 Under aret har bolaget forvirvat ett dotterbolag, Emrahus Solfjddern Saxtorp AB 559361-8571, fran ett annat bolag inom koncernen.
o Detta bolag ska bedriva fastighetsférvaltning samt dirmed forenlig verksamhet.

Fﬁg Bolaget har under aret tecknat ett AOA avseende dotterbolaget Emrahus Ystad Bolmérten Ystad AB 559417-2040. Aktierna tilltrads

av kOparen i april 2025.
Flerarsoversikt

2024 2023 2022
Nettoomsittning = 0 0 0
Resultat efter finansiella poster | 475 549 231 279 -7 181

Soliditet (%) _ | 4 1 35

~ Definitioner av nyckeltal, se noter

- Forandringar 1 eget kapital

Aktiekapital =~ Balanserat Arets resultat  Summa eget

| - resultat | - kapital
Belopp vid arets ingang - 50 000 -473 - 79 49 606
Balanseras 1 ny rdkning o 79 - =719 0
Arets resultat 506 355 506 355
Belopp vid arets utgang | | 50 000 -394 506 355 555 961

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -394

Arets resultat - 506 355
505 961

Forslag till disposition:

Balanseras i ny rikning | 1., 505 961
505.961

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 ovrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhGrande noter.
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Emrahus Fastigheter 1 AB
Org.nr. 559378-7418

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

I__(iirelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Limnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
2?24-12-31

2023-01-01
2023-12-31

0
0

-30 806

-30 806

~-30 806

506 374
-19

O
0

-23 810

-25 810

-25 810

257 089
0

506 355

475 549

3 346 916
-3 316 110

30 806

506 355

257 089

231 279

37 700
-268 900

-231 200

79

4
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Emrahus Fastigheter 1 AB
Org.nr. 559378-7418

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not
TILEGI&NGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar -
375 000 100 000

Andelar 1 koncernforetag 3

Fordringar hos koncernforetag 4 14 161 513 8 108 079
Summa finansiella anlidggningstillgangar 14 536 513 8 208 079
Summa anldggningstillgangar | 14 536 513 8 208 079
Omsittningstillgangar

Kﬁrtfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 0
Summa kortfristiga fordringar 9 0
Kassa och bank

Kassa och bank 549 919
Summa kassa och bank 549 919
Summa omsittningstillgangar 558 - 919
SUMMA TILLGANGAR | 14 537 071 8 208 998
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Emrahus Fastigheter 1 AB

Org.nr, 559378-7418

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder

Skatteskulder
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000

2023-12-31

50 000

50 000

-394

506 355 .

50 000

-473
79

505 961

555 961

3591110

-394

49 606

2638 900

- 3591110

10 390 000
0

268 900

7 890 000
492
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'Emrahus Fastigheter 1 AB

Org.nr. 559378-74138

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enli ghet med arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allméinna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Resultat fran ovriga finansiella
anlidgeningstillgangar

Rénteintidkter och liknande resultatposter som avser

langfristiga fordringar pa koncernforetag

Andelar i koncernforetag
Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden

. Tillkommande fordringar

Reglerade fordringar
Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

2024

506 374

2024-12-31

100 000
275 000

375 000

375 000

2024-12-31

8 108 079
6 091 134
-37 700

14161 513

14 161 513

2024-12-31

3591110

2023

257 089

2023-12-31

0
100 000

100 000

100 000

2023-12-31

0
8 108 079
0

8 108 079

8 108 079

2023-12-31

268 900

I januari 2025 tilltridde koparna aktierna i Emrahus Red Barn AB, 559417-2032. Bokford vinst uppgar till 17 MSEK. I
april tilltrddde kdparna aktierna i Emrahus Bolmorten Ystad AB, 559417-2040. Bokiford vinst uppgar till 2,4 MSEK.

Koncernforhallanden

Bolaget 4r helédgt dotterbolag till Emrahus Bostdder Holding AB, Org. nr 559150-9624, med site 1 Landskrona.
Overgripande koncernredovisning upprittas av Emrahus AB, Org. nr 556927-2361, siite Landskrona.

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

S1DFhPG_Egl-SyihDz0ONgy
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Emrahus Fastigheter 1 AB
Org.nr. 559378-7418

NOTER

Landskrona

0633

G Robin Berkhuizen
6 Styrelseledamot

)

&) Var revisionsberittelse har ldmnats den

| Grant Thonrton Sewden AB

Per Kjellander
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Emrahus Fastigheter 1 AB

Org.nr. 559378 - 7418

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Emrahus Fastig-
heter 1AB for &r 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlighet

- med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden

rattvisande bild av Emrahus Fastigheter 1 ABs finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret
enligt Arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredavisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstétmman faststdller resultatrak-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i forhdllande till Emrahus Fastigheter 1 AB enligt god revisors-
sed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillréickliga och
dndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedGmer
&Gr nddvandig for att uppratta en érsredovisning som inte innehal-
ler nGgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f5r be-
démningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmdgan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

V&ra mé&l &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rs-
redovisningen som hethet inte innehdller nagra vidsentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lGmna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rim-
lig stikerhet @r en hog grad av sakerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptidcka en vasentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férviintas paverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
déme och har en professionslit skeptisk installning under hela re-
visionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrcickliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en viisentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utel&mnanden, felaktig information el-
ler dsidosdattande av intern kontroll. 1

 skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som ar lGmpliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrolien.

» utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drarvi en slutsats om ladmpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nGgon vadsentlig osdkerhetsfaktor som
avser s@dana hdndelser eller forhallanden som kan leda tiil bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig ostikerhetsfaktor, maste
vi | revisionsberdttelsen fdasta uppmﬁrksthetren pd upplysning-
arna i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar oftillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdéttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
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ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi Gven utfért en revis-
ion av styrelsens férvaltning for Emrahus Fastigheter 1 AB for ar
2024 samt av foérslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvars-
frihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
tir oberoende | forhdllande till Emrahus Fastigheter 1 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &ar tillréickliga och
tindamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller p& storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Helsingborg, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Per Kjellander
Auktoriserad revisor

Revisorns gnsvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om négon styrelse-
ledamot | nagot vasentligt avseende:

« fBretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
» p& ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagsiagen.

Rimlig stkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig frdmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfdrs baseras pd var professionella be-
démning med utgangspunkti risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och for-
hallanden som ar visentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag f5r vért uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used 1o access the document.
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