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Styrelsen och verkstéllande direktéren for Stefan Nordbergh Fastigheter AB avger foljande

arsredovisning for riakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberiattelse

Information om verksambheten

Bolaget dger och forvaltar in 9 fastigheter huvudsakligen med logistisk inriktning.

Foretaget har sitt séte 1 Hjdrnarp.

Agarforhdllanden

Namn
Stefan Nordbergh AB 100%

Flerarsoversikt (tkr) 2023
Nettoomsétining 9 930
Resultat efter finansiella poster 3 447
Soliditet (%) 58

2022
9434
3 564

34

Antal aktier
500

2021
3116
3521

56

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Foridndringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang S0 000

Balanserat
resultat

35752 877

2258 015

38 010 892

Arets
resultat

2 258 015

-2 258 015
1 896 199
1896 199

Villkorade, dnnu ¢) aterbetalda, aktiedgartiliskott uppgéar per balansdagen till 30 000 000

Antal roster

500

2020
6 462
2 191
43

Totalt

38 060 892

0

1 896 199

39 957 091
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Stefan Nordbergh Fastigheter AB
Org.nr 556818-6000

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till {6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 38 010 891

arets vinst 1 896 199
39 907 090

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 39 907 090
39 907 090
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Foretagets resultat och stidllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning 11\Iot
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter 9

Rorelsens kostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 3
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som &r
anldggningstillgangar

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 4

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 5
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat 6

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

9 930 044
144 454
10 074 498

-2 363 205
-428 775
-430 906

-2 196 714
-5 419 600
4 654 898

0

90 526

-1 298 773
-1 208 247
3 446 651

-1 046 708
2 399 943

-503 744
1896 199
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2022-01-01
-2022-12-31

9433 977
54 875
9 488 852

-2 358 116
-539 856
-189 240

-2 059 959
-5 147 171
4 341 681

20 941
0
-798 636

=777 695
3 563 986

-726 742
2 837 244

-379 229
2 238 015

Jb 4
s
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EG; Anliggningstillgangar
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& Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 7 62 760 485 64 711 854
Inventarier, verktyg och installationer 8 2 061 552 641 853
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar 9 900 359 0
65 722 396 65 353 707
Summa anliggningstillgingar 65 722 396 65 353 707
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 727 005 1 617 070
Fordringar hos koncernforetag 88 750 2 119 137
Ovriga fordringar 3 698 4 613
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 159 591 771 941
979 044 4 512 761
Kassa och bank 7261 741 4 466 128
Summa omsittningstillgangayr 8 240 785 8 978 889
SUMMA TILLGANGAR 73 963 181 74 332 596
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Stefan Nordbergh Fastigheter AB
Org.nr 556818-6000

Balansrikning Il\Iot 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 38 010 891
Arets resultat 1 896 199
| 39 907 090
Summa eget kapital 39 957 090
Obeskattade reserver 10 3 629 682
Avsiattningar
Uppskjuten skatteskuld 11 365 396
Lingfristiga skulder 12, 13
Skulder t1ll kreditinstitut 19 310 000
Skulder till koncernforetag 7 567 949
Ovriga skulder 38 473
Summa langfristiga skulder 26 916 422
Kortfristiga skulder 13
Skulder till kreditinstitut 360 000
Forskott fran kunder 910 000
Leverantorsskulder 108 513
Skulder till koncernforetag 87 300
Aktuella skatteskulder 77 012
Ovriga skulder 483 598
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter 1 068 168
Summa kortfristiga skulder 3 094 591
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73 963 181

5(11)

2022-12-31

50 000

35 752 876

2258 015
38 010 891
38 060 891

2582974
290 410

19 670 000
7207 570
38 473

26 916 043

3470 000
870 000
312 531

0

327 928
426 579
1 075 240
6 482 278

74 332 596

b
i



Stefan Nordbergh Fastigheter AB 6(11)
Org.nr 556818-6000

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med féregaende ar.

Intidktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1

den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beridknas pa ett tillférlithigt sétt.

Hyrestintdkterna fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjért dver leasingperioden.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvidntade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 2-10%
Markanldggningar 3%
Maskiner och andra tekniska anldggningar 3,33-10%

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna dr betydande och nér

komponenterna har vidsentligt olika nyttjandeperioder. Nédr en komponent 1 en anléggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadstérs 1 resultatrdkningen i1 den period

de uppstar.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrakningen nér

bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fradn balansrikningen
ndr rétten att erhalla kassafloden fran imstrumentet har 16pt ut eller 6vertorts och bolaget har 6verfort 1
stort sett alla risker och forméaner som édr foérknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Andelar i intresseforetag

Intresseforetag dr de foretag dér bolaget har ett betydande men inte bestimmande inflytande, vilket i

regel géller for aktieinnehav som omfattar minst 20% av rosterna. I gemensamt styrda foretag bedrivs
verksamheten avtalsméssigt gemensamt av tva eller flera parter. Andelar 1 intresseféretag redovisas
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intialt till anskaffningsvérdet, vilket inkluderar eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hinforliga
till forviarvet av andelarna. Emissionslikvider och aktiedgartillskot 1dggs till anskaffningsviardet. Skulle
det verkliga virdet vara lagre dn det redovisade virdet skrivs andelarna ned till det verkliga vardet om

viardenedgédngen kan antas vara bestdaende.

Andra langfristiga virdepappersinnehay _
Placeringar i virdepapper som &r anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina

anskaffningsvirden. Varje balansdag gérs beddomning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Nedskrivningsprovning av finansiella anlidggningstillgangar
Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara bestaende och provas

individuellt.

Leasingavtal
Foetaget redovisar samtliga leasingavtal, sdvil finansiella som operationella, som operationella

leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért dver leasingperioden.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga rorelseintékter bestar till storsta del av kostnader som vidarefakturerats till hyresgister. Till

exempel kostnader f6r kameradvervakning.

Not 3 Medelantalet anstillda

2023 2022

Medelantalet anstidllda 0,75 0,25
Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023 2022

Réantekostnader till koncernforetag 360 379 343 218

Ovriga rantekostnader 938 394 455 418

1298 773 798 636
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Not 5 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Forandring av 6veravskrivningar

Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Foridndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Totalt redovisad skatt

Not 7 Forvaltningstastigheter

Ingaende anskafiningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde

2023

-693 786
-352 922

-1 046 708

2023

428 758
74 986
S03 744

2023-12-31

76 491 140
40 000
-9 678
76 521 462

-11 7779 286
-1 981 691
-13 760 977

62 760 485

62 760 485

g (11)

2022
-856 742

130 000
726 742

2022

522 844
56 385
579 229

2022-12-31

70218 515
6272 625

76 491 140
-9 885 842

-1 893 444
-11 779 286

64 711 854

04 711 854
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
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» 2023-12-31 2022-12-31
'\
)
'-r,:jv
oy Ingdende anskaffningsvérden 4 693 014 4 693 014
&5 Inkop 1634 721
) Forsiljningar/utrangeringar -1 193 140
™ Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 5 134 595 4 693 014
Ingaende avskrivningar -4 051 161 -3 884 646
Forsidljningar/utrangeringar 1193 140
Arets avskrivningar -215 023 -166 515
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 073 044 -4 051 161
Utgaende redovisat virde 2 061 551 641 853
. Not 9 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 0 0
Inkép 900 359
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 900 359 0
Utgaende redovisat virde 900 359 0
Not 10 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade 6veravskrivningar 736 199 383 277
Periodiseringstond 2020 488 404 488 404
Periodiseringsfond 2021 354 551 854 551
Periodiseringsfond 2022 856 742 856 742
Periodiseringsfond 2023 693 786 0
3 629 682 2 582 974
Not 11 Uppskjuten skatteskuld
2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingéng 290 410 234 025
Arets avséttningar 74 986 56 385
Belopp vid arets utgang 365 396 290 410
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Not 12 Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Betalas senare dn 5 ar fran balansdagen

Not 13 Skulder som avser flera poster

2023-12-31

17 870 000
17 870 000
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2022-12-31

18 350 000
18 350 000

Foretagets banklan om 19 670 000 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrékningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 14 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkrdkningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Not 15 Stallda siakerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

19310 000
19 310 000

360 000
360 000

2023-12-31

] 000 000
0

2023-12-31

24 7700 000
24 7700 000

2022-12-31

19 670 000
19 670 000

3 470 000
3470 000

2022-12-31

1 000 000
0

2022-12-31

24 700 000
24 700 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Stefan Nordbergh Fastigheter AB
Org.nr. 556818-6000

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Stefan

Nordbergh Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Stefan Nordbergh Fastigheter
ABs finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mift ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar'". Jag ar oberoende i1 férhallande till Stefan Nordbergh
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar fillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkidrens ansvar
Det ér styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret

for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktOren ansvarar dven for den interna kontroll som de
beddmer dr nddviandig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktGren f6r bedémningen av bolagets forméga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldampligt,
om forhallanden som kan paverka férmagan att fortséitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
och verkstillande direkt6ren avser att likvidera bolaget,
upphoéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehdller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund 1 arsredovisningen. |

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under

hela revisionen. Dessutom:

Sida 1 av 2

@ pakertilly

« identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som ar 1ampliga med hédnsyn fill
omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

 utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

 drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktOren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndagon vasentlig osdkerhetstaktor som avser sadana
hindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets féormaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna
1 arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetstaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

» utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehaéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en

rattvisande bild.
Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra frfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens och verkstillande direktrens forvaltning
for Stefan Nordbergh Fastigheter AB for ar 2023 samt av
forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller

torlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstdllande direktoren ansvarsfrihet {6r
rikenskapséret,

Grund for uttalanden
Jag har utiort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar'. Jag dr oberoende 1 forhallande till Stefan Nordbergh
Fastigheter AB enligt god revisorssed i1 Sverige och har 1 ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhdmtat &ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med héinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och {6rvaltningen
av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande
direktoren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
ar n6dvindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras 1
overensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstdllande direktdren i nagot visentligt
avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ir att med runlig grad av sékerhet bedéma om f6rslaget 4r
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Sida 2 av 2

(C bakertilly

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk 1nstéillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utf6rs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
viasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen péa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ér visentliga
for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha
sdarskild betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet, Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Angellym den < 3/5 — 2024

Vo Wil

Anders Melander
Auktoriserad revisor



