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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Saltsjostaden AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa

arsstamma 3/5 -202% . Stamman besl6t ocksa att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Michael Bygtrom
Verkstallange direktor
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Saltsjostaden AB 1(8)
556566-2961

Forvaltningsberattelse

Styreisen och verkstéallande direkitren f6r Saltsjostaden AB, organisationsnummer 556566-2961, séate
Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for 2022.

Allmant om verksamheten
Foretagets verksamhet ar att aga och férvalta fastigheter och darmed fOrenlig verksamhet.

Flerarsoversikt Belopp 1 kr

2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2079-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning 2 439 920 2 147 826 2 322 834 2 164 688 2 163 323
Resuitat efter finansiella poster 764 378 498 454 942 323 309 382 471 817
Balansomsiutning 65 392 632 65243429 65991908 066215582 66009708
Soliditet % 13 13 13 13 13

*Definitioner av nyckeltal, se tillaggsupplysningar.

Agarforhallanden
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Remi AB, orgnr 556556-5404, sate Lidingo.

Eget kapital
Aktie- Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Summa fritt
kapital eget kapital eget kapital Arets resultat eget kapital
Vid arets ingang 100 000 7 753 666 55 594 367 191 422 785
UpplGsning av uppskrivningsfond -22 590 22 520 22 590
Utdelning enligt stdmma -400 000 -400 000
Resultatdisp enl beslut av arstdémma 367 191 -367 191
Arets resultat 606 820 606 920
Belopp vid arets utgang 100 000 7731 076 45 375 606 920 652 295
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Saltsjostaden AB
556566-2961

Forslag till dispositio

n av foretagets vinst

2(8)

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
Balanserat resultat 45 375
Arets resultat 606 920
Totalt 652 295
Disponeras t0r
Utdelning, [1 000 st * 600 kr per aktie] 600 000
Balanseras i ny rakning 52 295
Summa 652 295

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen ska betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar férenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt

féljande redogorelse: Styre
verksamhetens art, omfattr

konsolideringsbehov, likvid

ing och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

itet och stallning i dvrigt.

Isens uppfatining &r att vinstutdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav

Vad betraffar resultat och stalining i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tilthérande noter.
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Resultatrakning

Belopp | kr Nof 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Nettoomsattning 2439 920 2 147 826

2439 920 2 147 826

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -1 100 144 -1 300 236

Av/nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -425 716 -425 716

Rorelseresultat 914 060 421 874

Resultat fran finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resuitatposter 2 498 964 500 583

Rantekostnader och liknande kostnader -048 646 -424 003

Resultat efter finansiella poster 764 378 498 454

Resultat fore skatt 764 378 498 454

Skatt pa arets resuliat -157 458 -131 263

Arets resulitat 606 920 367 191
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Saltsjostaden AB
556566-2961

Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 37 409 627 37 628 343

Inventarier, verktyg och installationer 4 20 582 27 582

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anldggningstillgangar 5 178 265 -
37 608 474 37 855 925

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 6 21 600 000 22 000 000

Uppskjuten skattefordran 208 560 371 880
21 808 560 22 371 880

Summa anldggningstillgangar 59 417 034 60 227 805

Omsattningstillgangar

Korftfristiga fordringar

Kundfordringar 1490 -

Fordringar hos koncernforetag 3819 957 3321 527

Ovriga fordringar 12 950 12 678

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 299 249 205 507

4 133 646 3539 712

Kassa och bank 1841 951 1475 912

Summa omséttningstillgangar 5 975 597 5015 624

SUMMA TILLGANGAR 65 392 631 05 243 429
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Saltsjostaden AB 5(8)
556566-2961
Balansrakning
Belopp | kr Nof 2022-12-31 20271-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktliekapital 100 000 100 000
Uppskrivningsfond 7 711076 { 733 666
Reserviond 20 000 20 000
7 831 076 {/ 853 666
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 45 375 55 594
Arets resultat 606 920 367 191
652 295 422 785
Summa eget kapital 8 483 371 8 276 451
Avséattningar
Uppskjuten skatteskuld 2 000 606 2 006 468
2 000 6006 2 006 468
Langfristiga skulder /
Ovriga skulder till kreditinstitut - 54 325 000
- 54 325 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4 54 325 000 100 000
Leverantorsskulder 261 217 247 069
Skatteskulder 3312 2 559
Ovriga Kortfristiga skulder - 100
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 319 125 285 782
54 908 654 635 510
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 392 631 65 243 429
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Saltsjostaden AB
556566-2961

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder

Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges

nedan.

Intaktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer erhallas. Foretaget
redovisar darfér inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersattningen erhalls i likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag gors f6r lamnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas beddémda
nyttiandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nytfjandeperioden omprovas per varje balansdag.
Nyttjandeperioderna har &ndrats detta rakenskapsar. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

5(8)

Ar
Komponenter
Fasad | o0
Fonster 50
Tak 40
Stomme 100
Installationer 40
Ovrigt 25
Inventarier 5
Personal

Bolaget har inte haft nagra anstéllda. Inga 16ner eller andra ersattningar har utbetalats.

¥
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Not 2 Ranteintiakter

2022-01-01- 2021-01-01-
N . 2022-12-31 2021-12-31
o Ranteintakter, koncernféretag 498 430 500 583
3 Rénteintakter, vrigt 534 :
i Summa 498 964 500 583
o
e
e Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 31871818 31871818
Vid arets slut 31871818 31871 818
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -3 783 609 -3 393 345
-Arets avskrivning -390 264 -390 264
Vid arets sfut -4 173 873 -3 783 609
Ackumulerade uppskrivningar
-Vid arets borjan 0740 134 Q 768 586
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -28 452 -28 452
Vid arets slut 0711682 Q740 134
Redovisat varde vid arets slut 37 409 627 37 828 343
Varav mark 8 420 000 8 420 000
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets bérjan 202 889 202 889
202 889 202 8389
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan 175 307 168 307
-Arets avskrivning -7 000 -7 000
-182 307 -175 307
Redovisat virde vid arets slut 20 582 27 582
Not 5 Pagaende nyanlaggningar och férskott materiella
anlaggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan - -
Investeringar under aret 178 265 -
Redovisat virde vid arets slut 178 265 -
Not 6 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 22 000 000 22 000 000
-Reglerade fordringar -400 000 -
Redovisat virde vid arets slut 21 600 000 22 000 000
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Not 7 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen

{; Ovriga skulder till kreditinstitut - 53 925 000
R

:gf% Bolaget redovisar en kortfristig skuld till kreditinstitut. Lanet forfaller till betalning under 2023.

o | edningens bedtmning ar att lanen kommer kunna férlangas pa forfallodagen.

Not 8 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stillda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

F-Gr egha skulder och avséatiningar

-astighetsinteckningar 54 975 000 54 975 000

Summa stallda sakerheter A 54 975 000 54 975 000

Eventualforpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomsl|utning

Not 10 Koncernforhallanden
Overgripande koncernredovisning uppréttas av Remi AB, 556556-5404, Lidingo.

Underskrifter
Stogkholp 7 p = |7 €O

1,‘ .

Michael Bystr'
VD

/5 -2023

R,
Min revisionsberattelse har lamnats den

Hampus Larsson
Auktoriserad revisor | .
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Till bolagsstimman i SaltsjGstaden AB
Org.nr. 556566-2961

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfbrt en revision av arsredovisningen for Saltsjostaden AB
for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réattvisande bild av Saltsjostaden ABs finansiella stillning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat for dret enligt
drsredovisningslagen. Foérvaliningsberéttelsen dr forenlig med
drsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs néirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag ér
oberoende i forhallande till Saltsjostaden AB enligt god revisorssed
i Sverige och har 1 ¢vrigt fullgjort mitt yrkesetlska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
Aindamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av drsredovisningen for &r 2021 har utforts av en annan

revisor som ldmnat en revisionsberéttelse daterad 7 juni 2022 med
omodifierade uttalanden 1 Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for
att drsredovisningen upprattas och att den ger en réittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéillande direktoren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktoren f6r beddmningen av bolagets {6rméga att
fortsitia verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formédgan att fortsdtta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
ndgot realistiskt alternatty till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och ait ldimna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

1(2)

revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig
felakiighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskitt
eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska
bestut som anvédndare fattar med grund i rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom;

« identifterar och bedmer jag riskerna f6r vésentliga felaktigheter I
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrin
dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som éar tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en viasentlig felaktighet till £61jd av
oegentligheter 4r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en fOrstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hansyn tall
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstédllande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
verkstéllande direktdren anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund 1 de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formdaga att fortsédtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en visentlig oséikerhetsfaktor, méste jag 1 revisionsberitielsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gbra att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten,

» utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet 1 &rsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
drstedovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste iformera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och mriktning samft tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla 1akitagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

R3 Revisionsbyra KB
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalarnden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktérens forvalining for
Saltsiostaden AB for 4r 2022 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot och
verkstéllande durektéren ansvarsirihet tor rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Miftt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhéllande till Saltsjostaden AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund fOr mina uttalanden.

Styrelsens oclt verkstillande direkidrens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdftande bolagets vinst eller torlust. Vid {orslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 §vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och aft tillse att
bolagets organisation dr utformad si att bok{Gringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstéllande direkttren
ska sktta den 1opande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvindiga
for att bolagets bokforing ska fullgtras 1 6verensstdmmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skotas pa et betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
nttalande om ansvarsfiihet, dr att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
eller verkstillande direkt6ren i nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pd ndgot annat sétt handlat i strid med akticbolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ér
att med rimlig grad av sidkerhet beddma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti 10r
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgéirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte & Orenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskapema. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pd min
professionella bedémning med utgangspunkt 1 risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,

omraden och forhdllanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha s#rskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgédrder och andra forhdllanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfribet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen {or detta for att kunna beddma
om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 3 maj 2023

Hampus Larsson

Auktoriserad revisor

R3 Revisionsbyra KB




