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LSTH Svenska Handelsfastigheter AB {publ) 559009-2325 Dedarsrapport januar — junl 2023

Delarsrapport 1 januari — 30 juni 2023

April-juni 2023

® Hyresintikier 305 1 {264,2} MSEK

Driftnetto 233,3 (207,1) MSEK

Resultal efter skatt 127,1 (488,5) MSEK
Direklavkasining rullande 12 manader 5,46% (5,42)
Soliditel per 30 juni 2023 44,1% (38,3)

Januar-juni 2023

& Hyresint8kter 601.5 {518,9) MSEK

® Dnitnetlo 444 2 (3902 MSEK

& Resullat effer skatt 1898 {766 5) MSEK

® Marknadsvirdel pa fastighetema per 30 juni 2023 uppgick till 15 776,0 MSEK (15 115.7)

Andra kvarialet

Hyresintakterna for det andra kvarialet uppgick Bifl 305,1 MSEK (264,2) vilkel &r en Okning med 15%. jamféit mot samma
period féregaende ar. Driftnettot uppgick till 233,3 MSEK (207,1) och forvaltningsresultatet till 143,0 MSEK (144,2). Okningen
i hyresintakler och drifinetto jamioi med molsvarande peried ifjof r frimst en effekl av f6rvire sami Skade hyror till (6ljid av
indexupprakning.

Vardetbrandningar pa {Grvaltningsfastigheter under kvarlalet uppgick till -17,1 MSEK {282,6) och vardefGrandringar pa
finansiella instrument uppgick tilt 38,5 MSEK (174,8). Periodens resultat efter skatl uppgick tll 127,1 MSEK (488.5).

Linder det andra kvartalet forvirvade och tillirddde bolaget lolv nya fastigheter for livamedelshandel | Skane och Blekinge.
Sammaniagd yvia uppgar il ca 16 500 kv, Under kvaralet frantriddes 8ven en fastighet om 750 kvm genom farséljning till
akiuell hyresgast.

Januari-juri 2023

Hyresintaklerna for forsta halvaret uppgick Bl 01,5 MSEK (518,9), vilket &r en dkning med 16% jamfort mol samma period
foregdende ar. Drifinettot uppgick tilt 444 2 MSEK {380,2) och férvallningsresultatet i 274,3 MSEK (264.7). Okningen i
hyresintikler cch driftnetio j@mfdnt med motsvarande period ifjol 8r framst ett resultat av fOrvBry samt Gkade hyror till {oljd av
indexupprakning.

Vardelordndringar pa fGrvaliningsfastigheler under perioden uppaick &l 11,1 MSEK {300,2) och vardefbréndring pa
finansielia instrument uppgick il -18,6 MSEK (395,2). Pedodens resultat effer skatt uppgick Bil 189,8 MSEK (786 5).

invesieningar | ny, till- och ombyggnationer samt hyresgastanpassningar uppgick il totalt 58,9 MSEK under {Grsta halvarel.
Fer den 30 jury 2023 hade bolaget inga pagaende nyprodukbionsprojekt.

Transaction 082221 15557499611019 Signed AT, UR, TH, SU, GB, FO, PS5, EAR
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LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ) 559009-2325

VI har ordet

Eit kvartal med bra prestationer

Jag dr stolt Gver vad vi har astadkommit under det
andra kvartalet. Vi har setl en imponerande Gkning
av vara hyresintakter med 15 procent, vilkel
resulterade | 305 MSEK, [amfért med 264 MS5EK
forra aret. Driftnetiot fdljde samma positiva trend
med en dkning pa 13 procent.

Var framgang beror inte bara pa indexupprakningen
av befinthiga hyresavtal, utan dven pa var forisatta
expanston. Under kvarialet forvarvade vi 12
livemedelsfastigheter, vilket starker var position pa
marknaden. Med Coop som stirsta hyresgést |
forvarvet tGljer vi var strateqi att fokusera pa
livemedelshandel, vilkel ger stabila intdkier aven
under ekonomiska svangningar.

Trots utmaningarna i fastighetssektorn har vart
balags fastighetsvarde forblivit stabill. Vi 8r ocksa
tacksamma 16r vara Agares fortsatia stéd, vilket har
md|liggiort 16r oss att sdnka var belaningsgrad och
fortsalta var tillvaxt.

vart engagemang or hallbarhet har inte gatt
obemarkt. Vi ar siolta dver att ha hekraftats som det

bdsta nordiska fastighetsholaget med utidrlig ESG-
rating av Sustainalytics, vilket viltnar om vart
malmedvetna arbele inom ESG.

- AWVE  Feepeussan
SSURFTEQATAN 9
162 5% VALuvxfaby

- 010 2710 691y

- Transaction 08222115557498611019

Preldrsrapport januand — junt 2023

Blickar framat

Med starka hyresgasier och en konstant efteriragan
pa vara lokater, ar vi val positionerade for atl
hantera aven de mest uimanande tidermna. Var
solida finansiella stallning, kombinerat med var

térmaga att kontrollera kostinader och genomidra
kloka investeringar, sakrar stabila kassafidden.

Tack vare vart kapital och vara engagerade agare
ar vi inte bara mindre utsatta 16r
refinansieringsrisker, utan vi 8r aocksa redo att 1a
tiltvara pa nya affarsmailigheter som kommer var
Vag.

Jag ar entusiastisk dver var framtid och ser fram
emot att fortsatta var vag framat tillsammans med
alla vara samarbetspariners, hyraesgaster och
investerare. Tillsammans kommear vi att forisatta
bidra till en hallbar stadsutveckling och skapa
framgangsrika aftarer 16r alla inblandade.

Thomas Holn
VI, Svenska Handelsfasligheter

Signed AT, JR, TH, SU, GB, FO, PS, EAR -




LS5TH Svenska Handelsfastigheter A8 {publ) 559008-2325 Deldrsrapport januart — juni 2023

Fastighetsbestand Hyrasdutation
Svenska Handelgfastigheters bestand bestod per den 30

juni 2023 av 289 fastigheter med en total uthyrbar area om &0
849 929 kvm och elt iotalt marknadsvarde om 15 776
MSEK (15 116). Fastigheterna ar belagna | 145 olika 200
svenska kommuner. Ingen enskild kommun svarar fér mer
8% av den lotala hyresintékten. s 0 = ’
Storsta hyresgést &r ICA som stdr f6r 15% av M R
hyresintikterna, folit av Coop med 11 %, Axfood pa 8% och » .
Bergendshls pa 7%. Av totala hyresintdkter kommer 54% L .
fran hyresgaster inom kategorin dagligvaror och apotek. » N |
Nast storst ar lagprishyresqgaster som svarar lor 15% av o ® - - -
hyresinldkierna. 2023 2034 2005 2076 mi 2028 2029 2030 2033 22032
Genomsnilllig dlerstaende kontrakisbid uppgick per den 30
funi titl 4 9 ar. Ekonomisk vakansgrad uppgick Bl 2,8% och
yimassig vakans till 4,4%.
Finansienng
Koncemen fnansieras dels med egel kapital och Kapitalbindning
cbligationslan i moderbolagel dels med banklan via 3 s
dotterbalag. Svenska Handelsfastigheter har av Nordic s
Credit Rating erhaliit investment grade raling 88BB- med
siabila ulsikler. ) FIRES
3
Per den 30 juni uppgick ulestaende lan Ell tolalt 7933 =
MSEK, varav 2 219 MSEK gréna obligationer, 30 MSEK ar I
en internrevers och 5 684 MSEK banklan. Genomsnitthg 51
kapitalbindningstid var 2,5 {3,0) ar och rantebindningstid , | |
inklusive derivat uppgick till 2,7 ar (2 9). ‘] " ok .4
Rintelickningsgraden f6r pericden juli 2022-juni 2023
uppgick till 3,4 {4,1}.
Bolaget har tva obligationer och tva banklan som forfaller
under kommande tolv manader. Den orsla obligationen Rantebindning
om 550 MSEK torfaller 1 september 2023 och den andra % I
obligationen om 620 MSEK forfaller i februard 2024,
Banklanen om 493 MSEK respektive 134 MSEK farfaller i e
april 2024. Vad géller obligationsidrfallen har bolaget flera 7 %10
alternativ  {dr refinansiering, eget kapital | form av g
kapilalataganden fran &Agama, med  ingangna g
kreditfaciliteter ¢ bank, genom refinansiering pa 1 g

kapitaimarknaden eller en kombination av  dessa.
Banklanen som forfaller + apnl 2024 plaperaz  atl
refinansweras.

Transaction 09222115557458611019 Signed AT, JR, TH, SU, GB, FO, PS5, EAR




LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ) 559008-2325

Hallbarhet

Ar 2015 skrev viddens nationer pa Agenda 2030 som
inkluderar Fis 17 mal f6r hallbar utveckiing. For atl na
dessa 17 mal krfivs en gemensam insals pd saval
internaticnetl som lokal niva. Svenska Handelstastigheler

har darfér inkluderal de globala malen | bolagels
halibarhetssirateqi. Bolaget har identifieral sex globala mal
som sarskiil vasenlliga i refation till bolagets verksamhet

och dar bolagel har siGrst mdjlighet all paverka.

pMed wvigangspunkl @ FiMis Globala mal har Svenska
Handelsiastigheler definierat fyra [okusomraden &
hallbarhelzarbelel: resurseffekiivitet och kiimat, hallbar

siadsulveckling, medarbetare sami ansvarsfulla sifarer.
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Svenska Handelslastigheler har salt upp elt overgripande
mal atl minska sina koldioxidulsidpp med 42% bl ar 2030.
Malet ar verilieral och godkdnt av Science Based Targels
iniliative  (SBT1) som & elt ramverk {Or asit sélla
vetenskapligt baserade klimatmal som syiflar tilf att kiars
malen i Parisavialet.

Som delmal har bolagel dven ardiga mal inom respekiive
fokuspmrade.

Svenska Handelsfastigheler har uldver de Globala malen
aven forbundit sig ali stédis De Tio Principerna om
mansklga ratligheter, arbeisrdit, milid och antikorrupbion
genorm all delta pa niva Signatory + UN Global Compacl.

Svenska Handelstasligheler strdvar elter att skapa
hallbara handelsplatser vitkel bidrar UlE en posiiv
samhallsulveckling. Arbelel sker | ndra samverkan med
hyresgaster och  kommuner. Bolagel har en hido
ambitionsniva avseende bolagsslyrning och internkontroli
ogch dr man om arbelsvillkoren 6r sina medarbelare. For
all bidra 1t malen kring halibar energi och bekampa
klimatforéndringamna  arbetar bolagel akibivt med ait
engrgielfekivisera sing fastigheter. Kopt el ar {ormybar och
mmdrk! “Bra Milidval®.

Per den 30 juni 2023 wvar 53% av fastighetzsvirdet
certifieral, merparien enligi BREEAM In Use, niva very
sisule N

Transaction 09222115557499611018

Dieldrsrapport januan — junl 2023

Under 2022 har bolaget erhallit en EBG riskraling fran
Susiainalylics pa nivan forsumbar rizsk vitkket placerade
bolage!l | lopp bland nordiska fastigheisbolag. 1| juli 2023
bekraftades ratingen och bolagets nigskniva 1Grbalirades
yiterligare fran 9.4 ill 8 4 enligl Sustainalylics bedbmning.

Handelser efter delarsperiodens utgang

Under jull bekrdflades bolagetzs ESG-raling pa nivan
negligerbar risk av  Suslainalylics. Bolagels  score
forbatimdes Lll 8.4.

Vasentliga risker och osakerhstsiakiorar

LS TH Svenska Handelsfastigheter AB {publ} 3r genom sin
verksamhel exponerat for risker och ceakerheisfakiorer.

Hyresgasinsk

roncemens prnmara molpardsnsk dr om fasligheternas
hyresgaster inte kan fullidlja sina betalningar enligt
hyresaalen. Da merparien av hyresgédsterna dr stora
ivamedelzakldrer och andra ledande delalihandelskedjor
primdrl inom lagprissegmentel bedoms denna risk vara
forhallandevis begrinsad. Darmldver hinns fa dominerande
hvresgdsier och f{astighetsbestandel  dar awven vl
diversifieral med avseende pa fastigheternas slorlek och

geograti. Flerlaltel fastigheler kan 8ven med relativt enkla
medel konvereras {f0r all passs andra verksamheier

sasom gym och sporcenier, wilket redan giors
framgangsnkl avseende nagra ytor.

Rante- och finansieringsrisk

roncemens och moderbolagels verksamhbel nansieras,
forulom av egna medel, Gven av upplaning. Som en {6ljd
av detla ar koncernen expgonerad (or inansienngs-, rante-
cctr  kredinsker. inga iOmndnngar av koncemens
finanspolicy eller hantering av finansiella risker har skett
under arel. Beskrivoing av dessa risker aslerfinns |
arseedovisningen 2022,

Fastighelsvarogernsk

raslighetsvarderingar grundar sig pa kassallbdesmeloden
dér I0pande avkastning och slutvirde diskonleras tifll elt
nuvarde. Avkasiningskrav {or berkningarna baseras pa
orsprsmetoden. Marknadsvirde! pa fasbgheter vanerar
beroende pa marknad, marknadsranda, avkasiningskrav,
avialsidnogder, hyresgisier mm. Koncernen later arligen
oheroende varderare ulfdéra externa vardernngar som ligger
till grund 10r fastighelemas varde 1 balanstdkningen
Vardenngarma sker med indals hindddig Ul niva 3 1 IFRS
13, da e pbserverbarm indala som anvénds i vardenngams
har en viasenliig paverkan pa del bedimda vérdel. Extems
vardenngar har g uiforis per 30 juni 2023 med vndantag
ior et tal fastigheter dar kassatflddena visenlligen
fordndrats  sedan den externa vardenngen per 31
december 2022,

Signed AT, JR, TH, SU, GB, FO, PS, EAR  ~—— —




LSTH Svenska Handelsfastigheter AB {publ) §59009-2325

Rapport over resultat och dvrigt totalresultat for koncernen | sammandrag

TSEX

Hyresintakter
Fastichetskostnader

Driftnetto

Centrala administrationskostoader

Finansicills intékter

finansiella kostnader
Forvaltningsresultat

Vardeforandringar
forvaltninpgshastisheter
Vardeforandrinpar derivat
Resultat fore skatt

Aktupl satt

Uppskiuten skatt
Periodens resultat

Owrigt totalresultat
Periodens ovrigt totalresultat

Periodens totalresultat

Periodens resultat hanforligt tilk:
Moderboizpets agare
innetav utan bestammande ntlytande

Periodens totalresultat hanfbriigt till:
Muoderboltagets agare

Innehay uten bestdmmande inflytande

Transachon 09222115557499621019

Delarsrapport januark - Juni 2023

Signed AT, JR, TH, SU, GB, FO, PS, EAR

2022 2023 2022 2022 2022/2023

aprib-iuni jarej uri jan-juni jan-der juli-juni

264155 601458 518883 1061529 1144104

57086  -157221  -128654  -278926  -307 45/

207068 444237 350183 782603 836 650

-21 450 A7 712 43895  -83025 -86 842

b 2224 14 353 2 562

4 41463  -124410  -B1628  -184291  -227074
144151 274338 264681 515639 525 296

292566  -11074 300153 444 363 133 135

174 834 19602 395218 447573 32752

611550 243662 950052 1407574 691 183

11368  -28324 21162 44241 -51 403

§ 11713 25568 172371 221787 74985
488469 189768 766520 1141547 564 795

§ 488469 139768 766520 1141547 564755
093 488 186 189768 765401 1140428 564 795
- : ; - 1119 -
488 186 189768  TFES401 11404283 564 795

283 * 1119 1119 :




LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ) 5568009-2325

Balansrakning for koncernen | sammandrag

TSEK

Tillgangar
Farezitninpstastighetey
Myttianderamstiledog
Cvriga anlaggningstillgdngar
Dervst
Langtristipa tordringar

Summa anlaggningstillgangar

Kundiardringar

{swripa fordringar

Foruibetzalds kostnador och upplupos intdkter

Likvida medel
Summa ams attningstiligangar

Surmma tillgdngar

Eeet kapital
Akbekanial

Ovrigt tillskjutet kapital

Balanzerade vinstmedel inkivsive periodens resultat

Epet kapital hinforligt till moderbolagets Spare
Ezet kapital hdnfarligt till minoritets3gare

Summa eget kapital

Skuider

Lappiristiga rintebirande shulder

Leasingskuider

Dlzriy st

Crvriga langiristiga skulder

Upipskjutna skatteskulder
Summa langfristiga skulder

Fortristiga rantenarande skulder

Leverantorsskulder
Skatieshkulider

Uneriga s%uidas

Upplepna kostnader och térutbetalda intakier

Summa kortfristiga skulder

Summa skuider

Summa eget kapital och skulder

Transaction 08222115557498611019
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LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ} §59009-2325

Rapport over fora

Eget kapital hanforigt il moderbolagels aklicagare

ndringar | koncernens eget kapital

Brelarsrapport jandan

TSEK

~ junl 2023

Crvricst Balanserads Innehay utan
Aktickapi fillskjulet  vinstmede! inkL bogtammande  Totall eget
frl kapital perodens resuliat Summs rylande kapital
inghende cgel kapilal 2022-01-01 1865 3 370 816 2 184 295 5 56h 970 36 08 5603 063
Pariodens totalrosuitat
Poriodens resuttat 1 140 428 1 140 428 1119 1 141 547
Perioden owrigl totalresulted e e e e eermm———
Porodets i‘ﬁ»!ﬁfmﬁiﬁfﬂf o ] 1140428 1140428 1119 1141 547
Transaktionor mod agare
TillskoH frdn och virdedverfdringar till dgare
Myamission &5 254 942 254 485 254 943
Aterkdip Indbsen av egna aklier 30 -15 350 16 380 15 380
Fondeimission 30 -0 - -
Litdednbiug Bl innehiy utan bestanmando Se vl 320
infitando
Utdelning i modorbolagets akbioagare =~ -293148 00 253148 20 00 0 -203 148
mﬂﬁﬁ?ﬂﬂﬂjfﬁﬂ&ﬂkfﬁmﬁf mod dgars _ ) 65 224 B4 -268 B2R -14 230 om0 45050
Forandring av sgarandel | dottorbolayg
Foviovavdeligdadottesbolag ;085 6981 366RE 42 637
Utgdende eool kapital 2022-12-31 1920 3625 758 3055244 6 666022 - Ge86922
Ingaande egot Kapital 2023-01-01 1820 3625758 3 054 244 6 686 922 - B 686 922
Poeriodans tatalresultat
Potadats multat B4 7TH8 1848 o8 - 169 768
P O OV O U e ———————————————— R R e
_Poriodens tofalesultat e Y807EB 189768 - 185768
Transaklionor mod agare
Tilskot frdn och virdedverforingar tll agara
MNyCmission 121 4499 877 4949 948 445 998
Atcrikip indsen av egha aktior 50 15 G5l -Gk 000 -8{ 000
Fondanission &0 -0l - -
Utdedning till mmodeorbolagets akiodgarn ] I
sy ransaktionor med dgace 174 494 877 -80 (00 414 998 414 998
_____ Utgaende cgot kapital 2023-06-30 2041 4125635 3169012 7 296 689 7 296 689
b

Transactuon 0822211555749%9611019

Signed AT, JR, TH, SUU, GB, FO, PS, EAR
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LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ} 559009-2325 Defirarapport januat — jJusl 2023

Resultatrakning for moderbolaget | sammandrag

2022 2023 2022 2022  2022/2023
TSEK 0. e . . e e
april-juni jan-juni jan=juni jan-dec juli-juni
Nettoomsattning 22 BB& 52 743 45 730 91436 88 050
Administrations- ach Brsdliningskostnader -24 065 -plaq 51006 205 793 -114 971
Rorelseresultat -1 378 -7 440 - -5276 -14 756 -16921
Resultat fron finonsiells poster:
Ovriga ranteintikter och liknande resulaitposter 76 806 176 222 171 745 333 905 338 383
Réantekostnader och liknande resultatposter 13774 -577%7 258313 67846  -B3730
Resultat efter finansiella poster ﬁ &1 754 110984 140 556 251 303 221732
Bokslutsdispositioner - | = . 14 150 14 150
Resultat fare skatt $ 61754 110984 140556 265453 235881
Skatt - : u -
Periodens resuftat 61754 - 110584 140558 265 453 2315 BE1

P ' et e e Tl - T, ] LY ]

R e e £ ' e = g s P R e w1 Y T R

Forodens resultat Gvorensstammer mod pariodens totalresultat 16 moderbolagot.

fransaction 09222115557499611019 Signed AT, UR, TH, SU, GB, FO, PS, EAR
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Balansrakning f6r moderbolaget | sammandrag
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[ ordrinpar pd koncernjaratag

Aandra (dmpfristipa fordningar

Summo firansielio anldganingstilgdngar

Susitina anldggninpstiligdngar

Omsattningstillgdngar
Kertfnstiga fordringar

Fordonpar pd koncerniéretag

Ovriga fardringar

F aruthesalda kostnader acl upeslopna watakier

ummn kortfristiga fordringar
¥assa ool bank
Sumend omsbtazngstilipangar

Surims tHpinpar

Epet kapital och shufdes
Epet kapiial
Huhdet eger kopiaf
Ak tekapiial
{ ritt eget kopila!
Cwerkursfond

Halanzerai resultat
Periodearis resiglial

Surrima epet kapital

Langleislipa shulder
Cbligationsdin
Rurmimo g fristipo shulder

Wi e istiga shalder
Skaider tf] keaddinsttus
Leew B7antorss hulder
skalder ull koncsrnfiratsg
Certga chulder

Do plupna kestnader och {orutbetsdds intskier

e hoefrisbga shulides

Surnina eped kapital och skulder

Transaction 09222115557499611019
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LSTH Svenska Handelsfastigheter AB {publ) 559008-2325 Delarsrapport januarn — juni 2023

Noter till de finansiella rapporterna | sammandrag

Not 1 Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport | sammandrag f0r koncemen har uppratiats « enlighet med IAS 34 Delarsrapporienng samt lllampliga
bestimmelser | Arsredovisningslagen. Koncernen tillampar Intemational Financial Reporling Standards {IFRS) ulgivna av
international Accounting Standards Board {IASB) sasom de har antagits av EU. Vidare tillampar kencemen tillampliga delar

av Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporierings rekommendation RFR 1 Komipfetterande redovisningsregler
for koncerner. Moderbolaget tillimpar RFR 2 Redovisning | juridiska personer och Arsredovisningsiagen.

Tillampade redovisningsprnciper | delarsrapporien Sverensstammer med de redovisningsprinciper som tillampades vid
uppratiandel av Arsredovisningen for 2022, Ovriga dndrade och nya IFRS-standarder och tolkningsuttalanden fran IFRS IC
med ikraftiradande under aret eller kommande perioder bedbms inle ha nagon vasentlig paverkan pa koncemens
redovisning och finansiela apporter.

Uppratiandet av delarsrapporten krdver att {6retagsledningen gdr bedémningar och uppskatiningar samt gr antaganden
som paverkar lilldmpningen av redovisningsprincipema och de redovisade beloppen av tiligangar, skulder, intdkter och
kosinader. Varkliga utfallet kan avvika fran dassa uppskatiningar och bedémningar. Forulom del som beskrivs nedan ar de
knitiska bediimningarma och kiliorna till osikerhet 1 uppskatiningar desamma som i senaste arsredovisning.

Segmentsrapportering

Ell rOrelsesegment &r en del av koncemen som bedriver verksambel fran vilken den kan generera intakler och adrar sig
kosinader och for vilka det finns fristaende finansiell informalion liliganglig. Et rorelsesegments resultal foljs vidare upp av
toretagels higste verksidliande beslulstattare 1or aft ulvardera resultatet samt {Gr aft kunnga atlokera resurser il

rérelsesegmentet. Koncernledningens bedomning ar att LSTH Svenska Handelstastigheter har eft rdrelsesegment. Denna
beddémning baseras pa den rapportering koncemiedningen inhamiar t6r stt {6lja och analysera verksamheten sami den

information som inhémtas {or all falla sirategiska beslut.

Mot 2 intakter
Av totala hyresintakter utgor 9% {8) serviceinlaklier.

Mot 3 Sasongsvariationer

Koncemens verksamhet 8r uisall for sisongsvanalioner som en folid av skiflande drifiskostnader. Del {Grsta och fiande
kvartalets driftnelio &r oftast l8gre, fréamst orsakatl av hogre kosinader 15r uppvarmning samt snéréjning och sandning.

Not4 Eget kKapital
titdelning
Foliande utdelningar har belalats ut per den 30 juni:

oK 2022
Litdaskring U innetay uian bestEmmands infiviando per 30 jur 520
Utdebrdneg tht moedprbolagets aklinagare per 30 jun .

Mot § Verkligt varde for finansiella instrument

Finansiella instrument varderade till verkligt varde 1 rapporien dver finansiell slatining ulgdrs av ranteswappar och réntelak/-
golv. Del verkhga vardet baseras pa en diskontening av berdknade framtida kassalidden enligl kondraktets willkor ach
forfallodagar och med ulgangspunk! | marknadsrantan 6r iknande instrument pa balansdagen. Dessa vardenngar tlthor niva
2 b verkhigt vardehierarkin { FRS 13

Transaction 082221 1555749861019 Signieg AT, UR, TH, 5U, GB, FG, PS, EAR
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TSEM

Sransiola skuider och Uoangar varderads O verkilgf vards
Finansiofla tillgdngar

Fantoeoaptionéy
Rarteswappar
Rantetakirantegoly
Finanstolia skulder
Rantooptionoe
Rintnssanpar

Rantciakiranteoolv

Redovisat virde 1or finansiella tiflgangar och finansiel
varje klass av finansielia tillgangar och finansiella sku

marknadsranior eller kredltma rginaler sedan de r3nte
skuldemas verkliga viarde. Verkligt viarde pa kundiordn

Peldrsranpon januan — Junl 2023

J0-3und
2822

390 578
6 191

26

a shulder anses vara rimliga uppskatiningar av del verkligs vardel for
der. Det har enligt bolagels beddmnaing inte skell nagon {orandnng av
harande lanen togs upp som skulle {5 en vasentig paverkan pa

ingar, hkwida medel, leveranidrsshutder saml andra finansietia

instrument som dr omsatiningstliligangar eller kortirist
kort 16ptid.

Mot 6 Marstaende

Narstaenderelationer

ga skulder skilfer sig inte vésentligt fran redovisat varde, da desss har

Moderbolaget har en ndrstienderelalion med sina dotterdarelag.

Sammansialining over narstaendetransaktioner

Farsilinlng av Irtkip av Finansiella Fardran pia Skl til
MWarstaondarelalion Foriod tidnstor il tEinster fran Intikier och  pdrstaonde por  Narstaohdo por
parstasnde ndrsidondo kastiader  boksiotsdagoen bokslutsdagen
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Transakiioner med nyckelpersoner i ledande stallning
Inga andra ersdtiningar Ul nyckelpersoner i ledande stallning 8n loneersatiningar har ulgat! under perioden.

Mot 7
Efter penodens ulpang har bolagel erhallel en ESG o

Mot & Alternativa nyckelial

Vissa framstaliningar och analyser som presenteras |

Handelser efter delarsperiodens ulgang
isk raling om 8.4 poang vilkel melsvarar nivan negligerbar nsk.

denna delarsrapport inkluderar alternativa nyckelial S0 inte definieras

av IFRS. Bolaget beddmer alt denna information, mlﬁammana med [imforbara definierade IFRS-matll, 8r anvandbar {6r

investerare eftersom den tithandahaller en bas for atl m

- Transaction 08922211555748560

fla del operaliva resullatel, formans all aterbelala skulder och

11019 Signed AT, UR, TH, SU, GB, FO, PS, EAR
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invesiera i verksamheten. Ledningen anvander dessa finansiella matl, tillsammans med de mes! direk! j3midrbara linansiella
matten enligt IFRS, vid utvardering av del opemativa resultatet och vardeskapande. De alternativa nyckeitalen ska inte
bedémas isoleral fran, eller som substitut f0r, inansiett informakion som presenteras | de finansiella rapporterna enligt IFRS.

De allemativa nyckeltalen som rapporieras av Bolaget behdver nddvandigtvis inle vara jamiorbara med liknande malt som
presenteras av andra fGrelaq.

Avstimningarna presenteras | tabellema nedan och ska l8sas tillsammans med definitionema som aterfinns pa sisla sidan.

Direktavkastning rullande 12 manader, % mﬁmn
jude-juni
Drifinetto, TSEK T71 545
Goencmsnittiat varde forvalindngsfastighoter, TSEK 14 296 383
Dircktavkastning rullande 12 manader, % AT

Nyckellalet anvands {&r all visa avkaslningen som genererals pa forvaliningsfastigheterna. Pa grund av sasongsmassiga
variationer foljs nyckeltalet upp pa rullande 12 manader.

Rantetackningsgrad rulfande 12 manader, ggr 202412022

judi-juni
Férealtringsresultat oftcr aterdagoning av nansiolia kostnader, TSEK TU2 BR3
Finansiclla kestnader, TSEK . LRI IR 172 434
Rantetickningsgrad rullande 12 manader, ggr S ag 41

Nyckeltalet ar elt matl pa Koncernens formaga att belala rantor pa rAntebdrande skulder, ultryckl | andal ganger som detl
lillgangligas resultatet ricker fOr atl betala de akiuella rintoma.

Soliditet, % 30-juni

022
Tolalt eget kapital, TSEK & 328 275
Surnims tlkgangar, TokK . 6500 0AT 16 122
Soliditet, % B e

Nyckelialet anger hur stor del av Koncemens balansomslutning som har finansierals med eget kapital och mogliggdr analys
av Koncemens langsikliga finansiella styrka.

Sakerstalld skuld i forhallande till totala tillgangar, % 30-jum

2022
Totat sakerstilld skufd, TSEK § 277 955
Summa tilgangar, TSEK el 16 122 o4
Sakerstilld skuld | férhallande till totala tilgangar, % . s 33%

Nyckellalel anger hur slor del av Koncemens balansomsliutiing som har inansierals med sakerstdlida skulder och ar elt malt
pa Koncemens finansielia risk och darmed elt vikligl nyckelial {Gr langivare.

transaction 082221155574599611018
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Finansiella definttioner

Direktavkastning
Driftnetie for rullande tolvmanadersperied i procent av genomsaiittigh redovisal varde pd (Grvallningsiastighelerna med kvartal

som bergkningstidpunkter. Definitionien skilier sig nagot fran definitionen | arsredovisningen dar direklavkastning definieras
sormn arets deftnetio | procent av genomsniltet av fastighelernas ingaende och ulgaende virde, dvs. endast tva
berakningstidpunkler anvands.

Rantetackningsgrad
Forvaltiningsresullat or rultande tolvmanadersperiod efter sledaggning av finansiella kostnader | fbrhallande bil inansietia
kostnader {0r rullande tolvmanadersperiod.

Sohditet
Eget kapilal | procent av balansomslutning vid perodens ulgang.

Sdkerstalld skuld i forhallande till totala tillgangar
Skuldaer med sékerhet | fasligheler | procent av batansomslulning vid pencdens utgang.

Kommande rapporteringstilifallen
13 novemnber 2023 Delarsrapport i0r redje kvadalet 2023

Intygande

Styrelzen och verkstallande direkitren férsakrar all rapporten ger en ritivisande éwersikl av koncernens och moderbolagels
verksamhbet, sidlining och resuliat sami beskrver visentliga nosker och osdkerhetsfakiorer som moderbolagel och de foretag
sOMm ingar 1 koncemen star infor.

Underskrifter/avgivande av rapporten
Stockholm 25 augusti 2023

Arpa Taaveniku Thomas Holm Eva Andersson Rahlen Fonlus Sundin
Ordfdrande Verksigilande direkior Styrelseledamol Styrelseledamo!
Ciurmnar Balsvik Frida Olsson Johan Hbhss Staffan Unge
Styrelseledamol Styrelseledamof siyrelseledanof Styrelseledamot
(aransknimg

Oelarsrapporten har g varit fGremal {6r granskning av bolagels revisorer.

Denna information dr sddan information som LSTH Svenska Handelsfastigheter AB {publ) &r skyldigt att oftentliggdra enligt
lagen om virdepappersmarknaden. informationen lamnades, genom ovanstaende kontakipersoners t0rsorg, 10r
offentligpdrande den 252 augustl 2023,

e Transaction 09222115557459611019
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. Amanda Strémblad (AS)
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Initiator

Amanda Stromblad (AS)
Wigge & Partners Advokat KB
Company reg. no. 969781-6107 3
armanda.stromblad@wiggepartners.se |

Signing parties

Arja Taaveniku (AT) Johan RGhss (JR)

ID number 196806209422 1D number 195809135097
arja.taaveniku@gmail.com . johan@rohss.se

BankiD BankiD

The name returned by Swedish BanklD was "Arja \1 R‘%“

faaveniku" e . ”

Signed 2023-08-30 10:30:52 CEST (+0200) Tfﬁe name returned by Swedish Bankl/D was "Johan
Réohss”
Signed 2023-08-30 10:39:00 CEST (+0200)

Thomas Hoim (TH) Staffan Unge (SU)

ID number 198011260372 iD number 198301087535

thomas.holm@handelsfastigheter se staffan.unge@handelisfastigheter se

BankiD

BankiD
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| et e

. Thename returned by Swedish BankID was "Thomas
. Holm"
. Signed 2023-08-30 10:43:00-CEST (+0200)

=g

i Gunnar Balsvik (GB)
£ 1D number 195906180111
- gunnar.balsvik@kapan.se

oo il A, g Ty STl gl =im G g i el e

i i e, i

&

The name returned by Swedish BankiD was "Gunnar

Balsvik"
Sign ed 2023-08-30 10:59:47 CEST (+0200)

Pontus Sundin (PS)
D number 7806060252

pontus.sundin@gmail.com
+46 730899712
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The name returned by Swedish BanklD was "PONTUS
SUNDIN® |
Signed 2023-08-30 19:29:40 CEST (+0200)
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Unge”
Signed 2023-08-30 10:33:47 CEST (+0200)
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Frida Olsson (FO)

1D number 198803016222
frida.olsson@ap4.se

BankliD

- R

The name returned by Swedish BankiD was "Frida Maria
Olsson”
Signed 2023-08-30 11:11:01 CEST (+0200)
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ID number 196011180061
eva.anderssonrahlen@lansforsakringar.se

BanklD

The name returned by Swedish BanklD was "Eva

Andersson Rahlén”
5 f'gf?ed 2023-08-30 13:25:00 CEST (+0200)
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