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for
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556754-7947

Rikenskapsdret

2023

Faststillelseintyg

_Unde-rtecknad styrel-s-eledamat i Atrium Ljungberg Tranbodarne 13 AB 'imygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 17 maj 2024, Arsstimman beslutade
att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stdimmer dverens med

originalen.

Nacka den 17 maj 2024
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nérmaste tiden. Tillgangen till lanat kapital har varierat med stigande kr

Attium Ljungberg Tranbodarne 13 AB 2 (19)
Org.nr 556754-7947

Styrelsen och verkstillande direktéren for Atrium Ljungberg Tranbodame 13 AB avger foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

tusentals kmnor summerar inte alltld tabellema

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Atrium Ljungberg Tranbodarne 13 AB &dger och bedriver fastighetstérvaltning 1 fastigheten

Tranbodarne 13, 1 Stockholm. Bolaget har inte haft nagra anstédllda under rdkenskapsaret.

Foretaget har sitt sdte 1 Nacka.

Visenthga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hindelser har skett under rdkenskapsaret.

_’paw erkas av utvecklmgen av hyresnn acr, dnﬁkostnader wakansgrad ach ﬁnanswrmgskesmader

Fastigheterna finns pa starka delmarknader i tillvixtregionen Stockholm. Bolaget har bra rutiner for att
hantcra dessa risker och det tillhor en koncern med stark finansicll stillning med solida nyekeltal.

Kriget mellan Ryssland och Ukramna har en fortsatt negativ inverkan pa virldsekonomin. Ligre tillvaxt,
inflation som inte vill slappa taget, delvis fortsatta storningar 1 leveranskedjor samt prishdjningar pa
ravarumarknaderna utgdr nagra av faktorerna som tynger fértroendet for en aterhdmtning under den
____________ editmarginaler som f6ljd.
Tillsammans med hégre marknadsrintor dr saledes den totala ﬁnanswnngskostnaden som marknaden
erbjuder betydligt hogre dn vad de senaste aren uppvisat. Hogre finansieringskostnader paverkar
efterfragan pa fastigheter, vilket bor medfora hogre avkastningskrav och dirmed ldgre fastighetsvirden.

Vad giller risker och osékerhetsfaktorer i vrigt hanvisas till Atrium Ljungbergs arsredovisning 2023,

avsnittet Risker och riskhantering.

Hallbarhetsrapport
Bolaget omfattas av den hallbarhetsrapport som upprittats av Atrium Ljungberg AB (556175-7047).

ﬁgarfarhﬁnanden

Ljungberg AB (556175 7047) B()laget mgar 1 kencemen Atrlum Ljungberg AB (556175 7047) samthga.

med site 1 Nacka. Atrium Ljungberg AB upprittar kOHC@I‘I‘lI’@dOVISﬂIHg
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Atrium Ljungberg Tranbodame 13 AB
Org.nr 556754-7947

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 14 422 10 274 11556 10 429
Driftnetto | 10 752 6863 8123 7259
Rorelseresultat 8 254 4 494 5 876 5 060
Arets resultat 1596 485 4557 2672
Arets investeringar 8 308 9 898 11818 5 848

for el och fastighetsskatt. Delar av dessa kostnader vidaredebiteras enligt avtal till kund, varfor

3 (19)

2019
11 991
8 943
6 857
0 487
14 572

mdexreglenngar Fastlghetskosmader uppglck tlll 3 670 tkr (3 41 1 tkr) .kmngen avser framst kostnader

resultateffekten bedoms bli begransad. Under aret har bolagets riantekostnader okat framst till foljd av

okade rantor.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 11 191 762

arcts vinst | 505 505
12 787 267

disponeras sa att

12 787 267

Foretagets resultat OCh stallmng 1 ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
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Atrium Ljungberg Tranbodarme 13 AB
Org.nr 556754-7947

Resultatriakning

Tkr

_Hyresintakter

Not

2023-01-01
-2023-12-31

4 (19)

2022-01-01
-2022-12-31

Fastighctskostnader

14 422

-3 670

10274

Driftnetto

_Avsknvningar

10 752

-2 294

6 863

2197

Bruttoresultat

8 458

-204

4 666

172

~ Administrationskostnader

Roérelseresultat

Rénteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

8 254

-3 737

4494

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

4 522

-1 734

1204

Resultat tore skatt

Skatt

10, 11

2788

-1 192

-881 .
323

-3038

Arets resultat

1396
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Atrium Ljungberg Tranbodarme 13 AB
Org.nr 556754-7947

Balansrikning
Tkr

Not

2023-12-31

5 (19)

2022-12-31

Summa

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningstastigheter

12

220 735

214 721

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2 882

214 721

2162

Summa finansiella anliggningstillgangar

2 882

2162

| Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Hyres - och kundtordringar
Ovriga fordringar

- Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

14

13
16

399
135
36

0

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

570

366

- Summa omsittningstillgdngar

570

224 187

366

217 248
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Atrium Ljungberg Tranbodarme 13 AB

Org.nr 556754-7947

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktle kapital

ppskrwmngsfond

Not

2023-12-31

100
41 549

2022-12-31

100
41 549

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

~ Arets resultat

41 649

11 192
1596

11 677
-483

Summa fritt eget kapital

12 787

11192

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld

17

11

54 436

52 841

078

18 467

Summa avsiittningar

Langirnistiga skulder

_ OVﬂga langfnstlga skulder

19 357

2 882

18 467

2162

_____________________________________________________________

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och térutbetalda mtékter

18, 19

21

2 882

140 931
404
479

2162

140 5532
35

0

2116

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2223

144 728

224 187

142 801

217248
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Atrium Ljungberg Tranbodarme 13 AB
Org.nr 556754-7947

Rapport over forandringar i eget kapital
Tkr

Aktie-  Uppskrivnings-

kapital fond

Ingdende eget kapital 2022-01-01 100 41 549

- Arets resultat

Fritt
eget kapital

11677

483

7(19)

Summa

eget kapital

53 326

-485

Summa totalresultat

-483

-485

" Utgdende eget kapital 2022-12-31 100 41549

11 192

52841

_ Arets resultat

1 596

1596

Summa totalresultat

1596

1596

Utgdende eget kapital 2023-12-31 100 41 549

12 788

54 436

Antalet aktier uppgar t1ll 1000 aktier och aktiens kvotvarde uppgar t1ll 100 kr.
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Atrium Ljungberg Tranbodarme 13 AB
Org.nr 556754-7947

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lépande verksamheten
Resultat fore skatt _
Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet

_ Betald skatt

Not

24

2023-01-01
-2023-12-31

8 (19)

2022-01-01
-2022-12-31

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran férindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

6 883

032
2413

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

10 228

-9 8938

[nvesteringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av fordringar hos koncernbolag

_Foérandringar av skulder hos koncernbolag

-8 308

-1 920

9898

7 863

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

-1 920

7864

i Arets kassaflode

@;

Likvida medel vid arets slut
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Atrium Ljungberg Tranbodame 13 AB 519
Org.nr 556754-7947

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allm‘::in 'inf m‘m at’ion

enhghet med Arsredomsnmgslagen och RFR 2 Redowsnmg 1 jUI‘ldlSka personer Bolaget tlllampar
frlwlllgt RF R 2 1 enhghet med reglema 1 BFNAR 20 12 3 da bolaget ar ett dotterforetag till Atrium

Visentliga bedémningar och antagande vid tillimpning av koncernens redovisningsprinciper

Att uppritta finansiella rapporter enligt RFR2 innebiér att styrelsen gér bedémningar och uppskattningar

som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade vardena av tillgangar, skulder,
intakter och kostnader. Antaganden och uppskattningar baseras bland annat pa historiska erfarenheter

och andra faktorer som under radande omstandigheter bedoms vara rimliga. Bolagets vasentligaste

tillgang dr dess fastighetsbestand. For dessa tillgangar gors aterkommande analyser for att identifiera

eventuella nedskrivningsbehov.

Vid forvérv av bolag gors en bedomning av om forvirvet ska klassificeras som tillgangsforvary eller

rorelseforviry. Ett t1llgangsfowarv foreligger om visentligen hela det verkliga véirdet av de forvirvade

bruttotillgangarna hanfor sig till fastigheter, men inte omfattar forvaltningsorganisation. Ovriga forvarv
klassificeras som rorelsetorviry.

Intiiktsredovisning

Intakte ma utgc)rs av 'hymr -dér éven- Vidafe fakturering av faSti ghets Skatt' el o‘ch -Vﬁﬂne -ingé;r

som fomtbetalda mtakter Stor:re hvresrabatter har perlodlserats over ko:ntraktens IOptld

Omsittningsbaserad hyra har 1 bokslutet uppskattats med inrapporterade omsattningsuppgifter som

grund. Faststidllandet av omséttningsbaserad hyra sker efterféljande ar efter att hyresgésts revisor

sikerstallt omséttningen. Eventucll skillnad mellan faststalld arshyra och bedémd redovisas som en
aAndrad bedommng i den period som arshyran faststélls. Samthga hyresavtal klassificeras som

operationella leasingavtal.

Resultat fran fastighetsforséljningar redovisas 1 samband med att kontrollen gar over till képaren, vilket 1

normalfallet sammanfaller med tilltradespunkten da det vanligtvis finns villkor i avtalet som ska vara
upptyllda for att kopet ska fullfoljas.

Rantemtédkter redovisas tordelat 6ver 1optiden med tillampning av effektivrantemetoden. Effektivrantan
ir den ranta som gor att nuvérdet av alla framtida in- och utbetalningar under riantebindningstiden blir

lika med det redovisade virdet av fordran.

Intdkter for stathigt elstod redovisas 1 den period Skatteverket har fattat beslut om stodet.
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Atrium Ljungberg Tranbodame 13 AB ——
Org.nr 556754-7947

Fastighetskostnader

| fastighetskostnader ingar bade direkta och indirekta kostnader for att forvalta en fastighet.

F astlghetskostnadema bestar av drifiskostnader, underhallskosinader, fastighetsskatt och kostnader for
fastighetsadministration.

Skatter
Penodens skattekosmader eller skattelntakt bestar av aktuell ska:tt och uppsk] uten skatt Aktuell skatt ar

'_hanfor 51g t111 ska,tt deblterad av samma skattemyndlghet dar det ﬁnns en av 51kt att reglera saldona oenom
nettobetalningar.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattnmgen det dr sannolikt att framtida 6verskott

kommer att finnas tillgingliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Koncernbidrag, a’ktieiigartillskott (‘)éch- utdel‘ningar

att senare beslut Om utdelmng kommer att beslutas pa kommande arsstamma 1 det gwa.nde d@tterb()laget

bokar bolaget upp intikten tidigare, s k. anteciperad utdelning.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresintakter. Fastigheterna
virderas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avsknvmngar och nedskrwnmgar
Rubrlcenngen 1 balansraknmgen ar F orvaltmngsfastlgheter och be star av bvggnad byggnadsmventaﬂ'erﬁ

:utglﬁen kan beraknas pa et‘t ‘tlllforlrthgt satl: laggs t111 anskafﬁnngsvardet Lopande underhall som mte

faller in 1 beskrivningen ovan har kostnadsforts. Lanekostnader i samband med investeringar i
forvaltningsfastigheter kostnadsférs under innevarande ar.

Materiella anlaggningstillgangar
Matericlla anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade av- och

.nedsknvmngar I anska,fﬁlmgsvardet n gar utglfter dlrekt hanforba,ra, t111 forva,n/ et av tlll gangen

e.n.dast_ da dcit ar .sa_nn@l_lkt att_ de .framt.lda; e.kon_om._l s_ka-; .f@rmaner som &r .form1,p_pade me;d tlllgan,gen

kommer bolaget tillgodo och tillgangens anskaffningsvarde kan mitas pa ett tillforlitligt satt.



Atrium Ljungberg Tranbodarne 13 AB 1083
Org.nr 556754-7947

Avskrivningar
Avsknvningar enligt plan belastar bolagets rorelseresultat 1 resultatrdkningen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnader, markanlaggningar och byggnadsinventarier 100 ar
Inventaner 5 gy

Datorutrustning 3ar

Skillnaden mellan avskrivningar enligt plan och skattemdissiga avskrivningar redovisas som
bokslutsdisposition. Uppskjuten skatt pa mellanskillnaden for byggnader och markanlaggmngar
redovisas som uppskjuten skatt i resultatrdkningen och som uppskjuten skatteskuld 1 balansrdkningen.

Finansiella instrument

Ett finansicllt instrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang ¢ller finansiell
skuld. Bolagets finansiella mstrument klassificeras enligt f6ljande och specificeras 1 not.

* Finansiella tillgangar virderade till upplupet anskaffningsvirde

* Ovriga finansiella skulder

28 Bolaget har 1 dagsldget inga finansiella instrument som ska redovisas till verkligt varde.

:5333

ik

xxxxx

= Bolaget tillimpar IFRS 9 Finansiella instrument.

:§ Fin 'ansie’l’la -tiﬁllgiﬁngar vﬁ'rder‘ade 'i:’ill upp}l’up&et anskaffningsvﬁrde

- :'nommellt belopp utan dlskontermg med :;Wdrag for esakra, fordnngar Ned rwmng av hyres- och
@ kundfordringar redovisas 1 rorelsens kostnader.

Kassa och bank

- Bfo'lage‘ts kassa och bank &r placerade pa ett s.k. koncernkonto inom Atrium Ljungbergkoncemen. Saldot
b33 pa koncemkontot klassificeras 1 balansrdkningen som fordringar respektive skulder till koncernbolag.

& Saldon som har klassificerats som kassa och bank i balansridkningen avser likvida medel pa externa

& bankkonton.

s o

Ovriga finansiella skulder
L I denna, ka:i:egorl mgar laneskulder Ovrl ga kortfrlstlga skulder och leverantorsskulder Skuldema, varderas

aaaaaaaa

anskafﬁnngsvarde utan dlskon‘termg Langfnstlga skulder har en forvantad loptld overstlgande ctt ar
medan kortfristiga skulder har en forviantad 16ptid kortare dn ett ar.

Obeskattade reserver , ,
Obeskattade reserver bestar av skattepliktiga temporéra skillnader och gjorda avséttningar till
periodiseringsfonder.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalyser upprittas enligt den indirekta metoden enhgt [AS 7. Detta innebér att resultatet
justeras med transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar samt for intakter och kostnader som
hantors till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.



Atrium Ljungberg Tranbodarne 13 AB 08}
Org.nr 556754-7947

Leasingavtal
IFRS 16 Leasingavtal ersatte IAS 17 Leasingavtal med tillhorande tolkningsuttalanden fran och med |
januari 2019. IFRS 16 tillampas inte 1 bolaget utan istéllet tillampas RFR 2, (IFRS 16 Leasingavtal

p. 212). Vilket da bolaget ir leasetagare innebér att leasingavgifierna redovisas som en kostnad linjart

leasingskulden redovisas saledes inte 1 balansrikningen.

Not 2 Hyreskontrakt

Den redovisade arshyran for tecknade hyreskontrakt, uppear forsta kvartalet 2024 til 17 171 tkr (13 037
tkr).

s Lokaler, kontraktforfallostruktur Hyra, tkr Andel, %
5 Inom 1 ar 1793 10
g 2-5 ar 15 378 90
b Over 5 ar 0 0

Totalt 17 171 100

xxxxx

FRE

i Not 3 Fastighetskostnader
& 2023 2022

Driftkostnader -1 144 -1 222
Forvaltningskostnader -1 096 -796
Reparationer -149 -121
o Fastighetsskatt -1 126 -1 126

333333

E) avdragsgill moms 155 -146

& 7 Totalt -3 670 -3411

?????

Sy

}ﬁéﬁﬁ

R

oy Not 4 Leasingavtal och tomtriittsavtal

2 Tecknade leasingavtal avser hyreskontrakt f6r utrustning som anvéinds 1 fastighetsdriften och har en

fortallotidpunkt mnom 3 ar. Av dessa uppgick arets leasingkostnader till 15 tkr (33 tkr), aterstaende
kostnader under l6ptiden uppgar till 26 tkr (0 tkr).

Forfallostruktur Hyra, tkr Andel %

[nom 1 ar 22 85
2-5 ar 4 15
VGI’ 5 éI' 0

Totalt 26 100



Atrium Ljungberg Tranbodarne 13 AB —
Org.nr 556754-7947

Not S Avskrivningar
2023 2022

Byggnader -2 249 -2 186
Byggnadsinventaricr -45 -11

Not 6 Arvode och kostnadserséttning till revisor

Not 7 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstillda under aktuellt ridkenskapsar, diarav har varken loner eller arvoden

:5333

xxxxxx

Not 8 Finansiella intéiiker och kostnader
5 2023 2022
Finansiella intikter

& Ranteintakter koncern

K : iL-N
g 5 S
et ot T I :
: o E/ | -

1V BEY
b

Finansiella kostnader
Réntekostnader koncern 3737 -3 292

333333

Sy

= Varav frin finansiella poster viirderade till upplupet

 eein

& Rénteintékter 0 0
| ; Rintekostnader -3 737 -3 292 ..
o -3 737 -3 292




Atrium Ljungberg Tranbodarne 13 AB 409}
Org.nr 556754-7947

Not 9 Bokslutsdispositioner och obeskattade reserver
2023 2022
Bokslutsdispositioner
Overavskrivningar bvggnad 1 331 914
Erhallna koncernbidrag -72
Avsiittning till periodiseringsfond 475 0
Totalt " 1734 881

Ingaende balans 978 64

) Overavskrivning byggnad 1331 214
Utgdende balans 2 309 278

RRRRR

g Obeskattade reserver/avsittning till periodiseringsfond
: _

o O

Avsittning t1ll periodiseringsfond 475

$$$$$$$
:

5 “Utgdende balans 475 0

Not 10 Skatt
2023 2022

Aktuell skatt -302 9
_Forandring av uppskjuten skatt -390 -817
Redovisad skattekostnad -1192 -808

333333

Sy

& Resultat fore skatt 2787 323

}ﬁéﬁﬁ

R

2o Nominell skattesats 20,6% (21.4%) -574 -67
ru - rantenctio -4 2() -543
o - gvriga ¢j avdragsgilla kostnader/ ej skattepliktiga intikter -198 -198
- olika skattesatser aktuell-/ uppskjuten skatt 0 0
- aktivering av fordran hanforlig till skatereduktion inventarier 0 0
- Justeringar avseende tidigare ar 0
Redovisad skattekostnad -1 192 -8308

Not 11 Uppskjuten skattefordran/skatteskuld

Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader avseende byggnad och mark.

2023 2022

Forandring redovisad via resultatrdkningen 890 816 .
Belopp vid arets utgang 19 357 18 467

Ingaende balans 18467 17 651
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Atrium Ljungberg Tranbodame 13 AB
Org.nr 556754-7947

Not 12 Forvaltningstastigheter

Ingdende anskaffningsvérde
Investeringar

2023-12-31

8 308

2022-12-31

169 135
:ﬁ()',)ﬁ 99

Utgdende anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

187 342

-14 762
-1 730

179 034

13 128
-1 634

_Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Arets_ ugpsknvnmg_ar

-16 492

50 449
564

1013
-564

Utgaende uppskrivningar

49 885

50 449

Totalt utgdende planenligt restvirde

Uppgifter om férvaltningsfastigheter
Verkligt virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvérden mark

220 735

379 000

68 784
62 200

214 721

396 000

62 200

130 984

130984

Viarderingen har skett enligt niva 3 1 IFRS véarderingshierarki. Fastighetsvirderingen genomfors 1

huvudsak genom en mtern virdering som baseras pa ett bedomt avkastningskrav tor respektive fastighet.

L OLREEEY

Avkastningskravet faststalls enligt ortprismetoden. Avkastningkravet anvinds for att att faststalla vardet
_ genom en nuvardesberaknmg under kalkylpenoden 1 beraknmgen utgors mtakterna ay avtalade

..........

}ﬁéﬁﬁ

s FARE

& alder och sk1 ck Vardenn ge:n gru,ndar Sig pa obsemerbar och 1cke ob serverbar mdata Observerbar data
som har stérst inverkan pa virdet ar framst hyra, fastighetskostnader, inflation, investeringar och
ol nuvarande vakansgrad. Data som kan anses som 1cke observerbar data ar avkastmngskra\/ och torvantad

hyresmva. Antalet jamforelseobjekt som har salts kan vara begriansad och ddrmed kan det vara svart att
hérleda fordndringar i avkastningskrav under vissa perioder.

anhtas obeme.nde Varde.nng_sman __sc;.m genomf@.r e.xtem Varde.nng. pa ett_ _antal. fa_stlghct_er och dan_g_;enom
kvalitetssdkras den mterna varderingsprocessen.
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Atrium Ljungberg Tranbodame 13 AB
Org.nr 556754-7947

Not 13 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvirden
Inkép

_Forséljningar/utrangeringar

2023-12-31

2022-12-31

s .

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

_Arets avskrivningar

s

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 14 Hyres- och kundfordringar

Hyres- och kundfordringar

2023-12-31

526

2022-12-31

Not 15 ':ﬁiv:rig;az fordringar

Ovriga fordringar

526

2023-12-31

135

2022-12-31

366

_Forutbetalda kostnader

135

36

366

2022-12-31

-

Not 17 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst

arets vinst

36

11 191 762

disponeras sa att

_1ny rdkning dvertores

12 787 267

12 787 267
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Atrium Ljungberg Tranbodame 13 AB 17 (19)

Org.nr 556754-7947

Not 1‘8 Upplysningar om 'nﬁ'rstﬁende

LJ ungbergkoncemen

2023-12-31 2022-12-31

Inkép koncernbolag -5 896 -10 552
Forsdljning till koncernbolag 101 0
Rantekostnader till koncembolag -3 737 -3292

Fordringar koncermbolag 2 832 2162

Skulder koncembolag 140 931 140 552

134 282 128 870

Not 19 Finansiella instrument

Bolagets upplaning kan ske bade med externa banklan och interna lan via Atrium L ungbergs

_koncemkontopool Saldon pa, koncemkonten klasmﬁceras 1 balansrikningen som fordringar respektive

Bolaget ar utsatt for féljande finansiella risker:
Likvid-itetsri's;k - av Sief-risjken att bol‘age‘t' Sakna?r Iikvida medel ell!ﬁer kredit‘er 'ﬁ‘jr attkunﬁa fullgéra sina

Marknads— OCh ranterlsk avser: nsken for resultatpaw erkan som fol]d av forandrmgar 1 omvarlden som 1

sin tur paverkar marknadsriantorna for upplaning. Dessa risker hanteras centralt av moderbolaget Atrium
Ljungberg AB.

I‘ISk ar 1 forsta_.hand_ hanford till att _h.yre sgasternamte kan _fullgera sina b_eta,l_.nmgar enh gt _gallandet

hyreskontrakt. Kreditrisken analyseras for varje enskild hyresgést och kompletteras eventuellt med

inhdmtning av depositioner eller bankgarantier.

K&P—italstruktur 2023-12-31 2022-12-31

~ Skulder till koncernbolag 140 213 137

122

Rintebirande skulder 140 213 137122

Kapitalbindning 2023-12-31 Andel %

Ar 2024 140 213

100

Totalt 140213
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Atrium Ljungberg Tranbodame 13 AB
Org.nr 556754-7947

Mervirdeskatteskuld
Ovriga skulder

2023-12-31

470
9

2022-12-31

Utgaende balans

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintaker

Ovrigt

479

2023-12-31

2 5380

2022-12-31

45

Utgaende balans

Stallda siakerheter for skulder till kreditinstitut

Stillda siikerheter till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

2747

2023-12-31

2116

2022-12-31

~Eventualforpliktelser

S

Not 23 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga viasentliga hindelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.
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Atrium Ljungberg Tranbodame 13 AB
Org.nr 556754-7947

Not 24 Justering for poster som inte ingar 1 kassatlédet

Aterféring av- och nedskrivningar
Koncernbidrag, netto

) F-l‘ﬁﬁndrin; .aiff_fsﬁttninar

2023-12-31

-72

1 806

2022-12-31

2 197
-33
914

Annica Anis
Verkstillande direktor

Mats Efraimsson

Deloitte AB

Josefine Karlsson

Auktorniserad revisor

4 028

Ulrika Danielsson

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

3078
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a_rg.a_n_l.satl_ﬂ-n_S-nummer .5-55;._754-- 7947

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Atrium Ljungberg Tranbodarne 13 AB for
rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enllgt var uppfattmng har arsredowsmngen upprattats

vasentllga avseenden rattwsande blld av Atrlum
Liungberg Tranbodarne 13 ABs finansiella stallhing per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for aret enligt arsredewsnmgslagen

Fowaltmngsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar-enligt dessa standarder beskrivs ndrmare |
avs’nitt’et Rewsams ansvar Vi ar oberoende i

enllgt gc:ci rewsarssed i Sverige och har i cwrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

'Vi 'la*'rise'r' att de “r'eVi’s‘ithbev‘is vi har i‘h‘hémta@t" ér‘

._u_t._ta_l-a _n__d? e_._n--..

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31 har utférts av.en annan
revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 5
juni 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsred ovisningen.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har
ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att
den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktoren ansvarar aven for den interna kontroll som
de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredowsmng som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

. G 5 .
eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredawsnmgen ansvarar
styrelsen och verkstallande direktdren foér
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De Upplyser nar sa ar tillampligt, om
fsrhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anv@nda antagandet om fortsatt

drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktéren avser att

.Iukwdera balaget upphora med verksamheten eller

av- d_ett_a__._

Revisorns ansvar
Vara mal &r att Uppna en rimlig grad av sdkerhet om

huruwda arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
rewsmnsberattelse som mnehaller vara utt-a-l-anden
mgen garantl for att én revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

'upptéck'a an vésentlig felaktighet om en sﬁdan fi'n"ns

eller mlsstag och anses vara vasentllga om de enskllt

eller tillsammans rimligen kan forvantas. paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi

professionellt omdome och har en professionellt

skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

+ dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga

felaktlgheter l arsredﬂwsmngen vare sig dessa

beror pa Gegentllg heter eller misstag, utformar och

utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tiIIr’écinga och éndamglsenliga 'ﬁjr at‘t‘ utgijra en
upptacka en vasentllg felaktlghet tIII fol_]d av
oegentligheter ar h@gre an fér en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avmktllga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

er att utforma gransknmgsatgarder som ar
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utvarderarvi lampligheten i de

redovisningsprinciper som anvands och rimligheten

| styrelsens och verkstéllande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
och verkstallande direktoren anvander antagandet
;om fortsatt drlft wc‘! upprattandet av
-grund i de mhamtade revnsnonsbewsen om
huruvida det finns nagon vasentllg
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallariden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om

Penneo dokuimentnyckel: OM4OU-ZKDEM-46C 5 -BBAPO-7BFBD-2GKLLS



vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
Ersredwishingen om den’ vésentliga

Ar ot_!_llrackll.gaf m_odlfle.ra ut_t-a_l_an;de_t_ om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gdra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
-d'éi ri bland U pp'lysn’inga rna, och om
_transaktmnerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
rewsmnens planerade omfattmng och mrlktnmg samt
b._etyd.e_lsefu_lla la_kttag_e.l_ser u_n_d_er r_ev_ls_lﬂ_n_e_n_ daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av 's‘t'y'r'eISEHs och verkstéllande

2.0.23. 12 .3.1 sa_mt. av f._r::ar.slage.t .tl” .d_ls_po.s.ltloner
betréaffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enl'ig't 'fﬁrslaget i'fﬁrvaItni'ngsberéttelsen oc’h bev'i'lj'ar-

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare |
avshittet Revisorns ansvar: \ft ar cberoende i
férhallande till maderbolaget enllgt god revisorssed i

Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar

tillréckliga och andamalsenllga som grund foér vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedé'mning av om u’tdelningen fa'"r férsvar'l"i?g med;
omf_attnlng ac_h_ rl_sker staller p_a_ starle_ken av bola_gets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldagenheter, Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
bolagets ekonomiska situation och a‘tt tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen;
medelsforvalthingen och bolagets ekonomlska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

Atrium LJungberg Tranbodarne 13 AB
organisationsnummer 5567547947

2(2)

betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska
skota den Iopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de

.atgarder som ar nadvandlga for att bolagets bokformg

;sa_tt..

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis fér att 'me d en rimlig grad av
sa ke rhet kunna bedoma oM nagcm styrelseleda mot

3auseende.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

0 pé né’g-ot annat sétt handliat i stfrici med

b-c.:_-.l._a-g.s_o rd n_lngaen__-

Vﬁ'rt m§| betré‘ff’a?ntle‘ revisi“t}ne‘n' av 'férslag?et tiII

darmed v.art u.ttal.ancle.gm detta,‘_ ar..att .m.ecl .nmli_g
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men

-i'ngen' 'Qa'fa'n'ti fér att en revision som utfﬁrs eh'l'igt god

atg a r'd ere lle - £ rsu m-me_l ser som k;an f‘j'ora n I-e d_a_
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
férenligt med akt i.eb-o"l;ag slagen.

revisionen. _G_ranskmngen av fowa_ltmn_gen_ GCH
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av réakenskaperna.
Vilka tlllkammande granskmngsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt | rlsk och vasentllghet Det mnebar att vi

_oc_h _forh;a.ll-an_den som ar va.sen_tll-g_a _for -ve_rksa_m_he_ten

och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild

betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och

provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder ach andra farhallanden som ar relevanta for

uttalande om styrelsens for‘slag t|II dlspc}mtloner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm enligt digital signatur

Deloitte AB

Josefine Karlsson
Auktoriserad revisor
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