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Undertecknad styrelseledamot i Fortinova Bostader 104 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen Gverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa
arsstimma den...2(4-~[§--7-f St@mman beslot ocksa att godkanna styrelsens forslag fill
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fortinova Bostader 104 AB, 559149-2706 far harmed upprétta arsredovisning for 2023.

Allmant om verksamheten

Bolaget, med séte | Varberg, ar ett helagt dotterféretag till Fortinova Fastigheter AB (publ), org nr
556826-6943. Fortinova Fastigheter AB (publ) &r moderféretag i den koncern bolaget ingar. Bolaget

T

dger och forvaltar aktier och andelar i koncernféretag. R&kenskapsaret ar bolagets forsta
rakenskapsar.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp i KKr
2021/2022

2023  (16man)  2020/2021  2019/2020  2018/2019

-yresintakter

Resultat efter finansiella poster 1653 977 5 096 3 039 463 067
Balansomslutning 60 953 63 036 93 535 87 280 79 743
Avkastning pa eget kapital % 2,9 1,6 9,4 6 3,3
Soliditet % 94,1 07,6 58,1 58,9 17,4

Definitioner: se not 7

Viasentliga hdandelser under rakenskapsaret

-astighetsmarknaden har paverkats kraftigt av stigande inflation, héida rantor, stigande energipriser
och en inbromsande konjunktur. Turbulensen i omvériden och pa kapitalmarknaden berdr alla och
Fortinova lagger stort fokus pa riskhantering utifran dessa utmaningar. Tack vare var enkla och tydliga
strategi att investera i hyresfastigheter pa platser dar folk vill bo, arbeta och leva finns alla

férutsattningar fér fortsatt framgang.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Vi férvantar oss att dotterbolagens verksamheter kommer att generera ett bra forvaltningsresultat med
en god hyresutveckling och fortsatt laga vakansgrader. Vakansrisken och hyresrisken ar lag da
samtliga fastigheter ar belagna i tillvaxtorter.

Eget kapital
Fritt eget

Aktiekapital kapital
Vid arets bérjan 50 61470
Aktiedgartillskott, erhallna 4 410
Disposition enl arsstdémmobesiut
Aterbetalning av aktieégartillskott . -8 000
Arets resultat ) -571
Vid arets slut 50 57 309

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 57 308 595, disponeras enligt féljande:

Belopp i kKkr
Balanseras | ny rakning ) 57 309
Summa 57 309

Vad betraffar resultat och stallning 1 ovrigt hanvisas titl efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande noter
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Resultatrakning

Belopp i kkr Nof 2023-01-01- 2021-09-01-
2023-12-37 2022-12-31

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 4 -0

Rorelseresultat -4 -9

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 1 661 4 520

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar

som &ar anlaggningstillgangar - -2 810

Ranteintakter - 23

Rantekostnader -5 ~752

Resuliat efter finansiella poster 1652 976

Bokslutsdispositioner -2 200 100

Resultat fore skatt -94.8 1076

Skatt pa arets resultat -23 -624

Arets resultat 571 452
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Balansrakning
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Belopp i kkr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 3 60 290 62 345

Fordringar hos koncernféretag 600 -
60 890 62 345

Summa anlaggningstillgangar 60 890 62 345

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar - -

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 23

- 23

Kassa och bank 03 0068

Summa omséattningstillgangar 63 691

SUMMA TILLGANGAR 60 953 63 036
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Balansrakning
Belopp | kkr Not 2023-12-31 2022-12-37
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (500 aktier) 50 50
50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 57 880 61017
Arets resuitat -571 452
57 309 61 469
Summa eget kapital 57 359 61519
[.angfristiga skulder 4
Skulder till koncernféretag 2 948 151
2 949 151
Kortfristiga skulder
Skatteskuider 642 618
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3 748
645 1 366
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 953 63 036
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kkr om ingef annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Nedskrivningar - materiella och immateriella anlaggningstillgangar samt

andelar i koncernféretag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar ldgre &n dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berédknas tillgangens atervinningsvéarde.

Atervinningsvéardet &r det hdgsta av verkligt varde med avdrag for férséljningskostnader och
nyttjiandevéarde. Vid berdkning av nyttjandevardet beraknas nuvérdet av de framtida kassafloden som
tillgangen véntas ge upphov till i den l6pande verksamheten samt ndr den avytiras eller utrangeras.
Den diskonteringsrdnta som anvands ar fore skatt och aterspeglar marknadsmaéssiga bedémningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de
skal som lag till grund for berdkningen av atervinningsvérdet vid den senaste nedskrivningen har

forandrats.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvardet) i BENAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrdkningen

En finansiell tillgang eller finansieli skuld tas upp i balansrakningen nar féretaget blir part |
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nér den
avtalsenliga ratten till kassaflédet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér de
risker och fordelar som ar forknippade med innehavet i allt véasentligt dverforts till annan part och
féretaget inte [Angre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrakningen néar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphdrt.

Vdrdering av finansiella fillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid férsta redovisningstillfallet till anskaffningsvérde, inklusive eventuella

fransaktionsutgifter som ar direkt hanfoérliga till férvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstililgangar vérderas efter férsta redovisningstilifaliet till det [&gsta av
anskaffningsvardet och nettoférséljningsvéardet pa balansdagen.

Kundfordringar och &vriga fordringar som utgér omséttningstillgangar varderas individuellt till det

belopp som beraknas infiyta.

Andelar | dotterfOretag, intresseforetag och gemensamt styrda féretag redovisas lill anskaftningsvérde
minskat med ackumulerade nedskrivningar med tillagg for uppskrivningar. | anskatfningsvéardet ingar
férutom inkdpspriset aven utgifter som &r direkt hanférliga till forvarvet.

Vid vardering till lagsta vardets princip respektive vid bedémning av nedskrivningsbehov anses
foretagets finansiella instrument som innehas 6r riskspridning inga i en vardepappersportfélj och
varderas darfér som en post.

Vardering av finansiella skulder
Langfristiga finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvéarde. Utgifter som &r direkt
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héanforliga till upptagande av lan har korrigerat lanets anskaffningsvérde och periodiserats enligt
effektivrantemetoden. Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvarde.

Sakringsredovisning
Sakringsredovisning tilldmpas endast da det finns en ekonomisk relatlon mellan sakringsinstrumentet

och den sdkrade posten som Gverensstammer med féretagets mal for riskhantering. Dessutom kravs
att sgkringsforhallandet f6rvéntas vara mycket effektivt under den period for vilken sakringen har

identifierats samt att sdkringsfoérhallandet och féretagets mal fér riskhantering och
riskhanteringsstrategi avseende sdkringen dr dokumenterade senast nar sékringen ingas.

Sdkring av réanterisk
Rénteswappar som effektivt sdkrar kassaflodesrisk i réantebetalningar pa skulder varderas till nettot av

upplupen fordran pa rértig rénta och upplupen skuld avseende fast ranta och skillnaden redovisas som
rdntekostnad respektive rdnteintakt. Sakringen ar effekilv om den ekonomiska inneporden av
sakringen och skulden &r densamma som om skulden i stallet hade tagits upp till en fast

marknadsrédnta nér sakringsférhallandet inleddes.

Andelar i dotterforetaq, intresseféretag, gemensamt styrda férefag och foretag

med dgarinfresse i

Andelar i dotterféretag, intresseféretag, gemensamt styrda féretag och féretag det finns &garintresse |
redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade nedskrivningar [med tilldgg for
uppskrivningar]. | anskaffningsvérdet ingar férutom ink&pspriset aven utgifter som ar direkt hanfoérliga

till forvarvet.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporara
skillnader som harrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skillnader och f6r méjligheten att | framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Véarderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansférvarv nuvérdesberéknas om vardet pa den
uppskjutna skatteskulden ar en vasentlig del av affarsuppgorelsen och det finns ett dokumenterat
samband mellan kdpeskillingen och koparens vardering av den uppskjutna skatteskulden. Ett rent
substansforvarv ar ett férvarv av andelar i féretag dar huvudsakliga identifierbara tillgangar ar
byggnader och mark samt dér kdpeskillingen sa gott som uteslutande avser tillgangen med avdrag for
fastighetslan och uppskjuten skatt.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till h6gst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resuitat. Varderingen omprdvas varje balansdag.

Intakter
Det infldde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rdkning
redovisas som intékt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhéllits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.

Anstéllda, personalkostnader och arvoden fill styrelse och revisor
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar {ill styrelsen har ej utgatt.
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Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag
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2023-01-01- 20271-09-01-

2023-12-31 2022-12-31
Resultatandel 1 handelsbolag 1 661 4 520
Summa 1 661 4 520
Not 3 Andelar 1 koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 62 344 02 283
-Avvyttring -30 868
-Resultatandel | kommanditbolag 1 661 4 520
-Uttag i kommanditbolag -3 715 2 409
Redovisat varde vid arets slut 60 290 62 344

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven éverensstammer med andelen av résterna for totalt antal

aktler.
Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar [ % vérde
Fortinova Bostédder 32 AB, 556915-3181, Lilla Edet 1 000 100 15 384
Strommen Holding i Lilla Edet AB, 5§59147-3573, Lilla Edet 500 100 25 138
HB Fortinova Fastigheter i Lilla Edet , 916568-0175, Lilla Edet 1 o0 19 768
60 290
Not 4 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som fdrfaller senare an ett ar fran balansdagen
Skulder till koncernforetag 2 9560 150
Skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen
Skulder till koncernforetag 2 950 150
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Not 5 Stiallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdakerheter
2023-12-31 2022-12-31

o cle—

~6r egha skulder och avséttningar Inga Inga

Summa stillda sakerheter

Eventualforpliktelser
Inga.

Not 6 Koncernuppgifter
Foretaget ar heldgt dotterféretag till Fortinova Fastigheter AB (publ), org nr §56826-6943 med séte |
Varberg. Fortinova Fastigheter (publ) AB uppréttar koncernredovisning fér koncernen som bolaget

ingar i.

Not 7 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:
Totala tiflgangar.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

#1004 06- 2 0

)
Varb eré HEILE. crrvamsvamsspervens

1/
Anders Johansson Jahn Wennevid



