ARSREDOVISNING

2024-01-01 - 2024-12-31

Colony Real Estate Sweden Holding AB

559335-0639

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Colony Real Estate Sweden Holding AB intygar hdarmed, dels att
denna kopia av arsredovisningen stammer dverens med originalet, dels att resultatrakningen och
balansrikningen har faststallts pa arsstimman den 27 maj 2025. Arsstimman beslutade att

godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholm 2025-05-27

Sara Williamson
Styrelseledamot
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Colony Real Estate Sweden Holding AB 2 (9)
Org.nr 559335-0639

Styrelsen f6r Colony Real Estate Sweden Holding AB avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret
2024,

Arsredovisningen dr upprittad i euro, EUR. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela
euro . Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bolaget avser att direkt eller indirekt dga och f6rvalta fastigheter och 16s egendom samt ddarmed f6renlig
verksamhet. Bolaget dgs till 100% av Colony Real Estate AB (publ), org.nr 559317-5903, med site i
Stockholm.

Moderbolag 1 den minsta koncernen som Colony Real Estate Sweden Holding AB ar dotterbolag till och
dér koncernredovisning &r upprittad 1 Colony Real Estate AB, org.nr 559317-5903, med siite 1
Stockholm. Det har inte skett nagra dgarfordndringar under rikenskapsaret.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har Colony Real Estate Sweden Holding AB bytt redovisningsvaluta fran SEK till
EUR vilket medfort att jamforelsesiffror har omriknats till EUR, se vidare not 1. |

Flerarsoversikt (Teuro) 2024 2023 2022 2021

(4 man)
Nettoomsittning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 223 -4 616 -3 992 0
Soliditet (%) 0 0 0 100

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 2 253 4616 631 -4 616 139 2 745
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rikning -4 616 139 4616 139 0
Arets resultat -943 -943
Belopp vid arets utgang 2 253 492 -943 1 802

Villkorade, &nnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 8 803 195 euro (8 803 195
euro)
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Colony Real Estate Sweden Holding AB
Org.nr 559335-0639

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att
1 ny rdkning dverfores

492
-943
-451

-451
-451
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Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.
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Colony Real Estate Sweden Holding AB
Org.nr 559335-0639

Resultatrikning

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Not

Nedskrivningar av finanstella anldggningstillgangar och
kortfristiga placeringar

Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557547560919

signerat SW, SG, EE, TN

2024-01-01
-2024-12-31

-2 942
-2 942
-2 942

266 801

0
-8 015

2358 786
23535 844

-255 000
-285 000
844

-1 787
-943
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2023-01-01
-2023-12-31

-4 206
-4 206
-4 206

4217

-4 616 148

0
-4 611 931
-4 616 137

0
0

-4 616 137

-2
-4 616 139




Colony Real Estate Sweden Holding AB
Org.nr 559335-0639

Balansrikning Not 2024-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag 2 13 678 694
Summa finansiella anliiggningstillgangar 13 678 694
Summa anliggningstillgangar 13 678 694

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 5
Summa kortfristiga fordringar >
Kassa och bank

Kassa och bank 12 266
Summa kassa och bank 12 266
Summa omsittningstillgangar 12 271
SUMMA TILLGANGAR 13 690 965

5(9)

2023-12-31

3511 249
3 511 249
3 511 249

& &

8 729
8 729
8 729

3 519 978
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Colony Real Estate Sweden Holding AB
Org.nr 559335-0639

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernftretag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

~ Transaklion 09222115557547560919

Not

Signerat SW, SG, EE, TN

2024-12-31

2 253
2 233

492
-943
-451

1 802

13 684 307
13 684 307

1 787
3 069
4 856

13 690 965
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2023-12-31

225%
2 253

4 616 631
-4 616 139
492

2 745

3330 780
3 330 780

183 299
3 154

186 453

3519978




Colony Real Estate Sweden Holding AB 7(9)
Org.nr 559335-0639

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

Colony Real Estate Holding AB har under rakenskapsaret bytt funktionellvaluta fran svenska kronor
(SEK) till euro (EUR). Bytet genomfordes per den 1 januari 2024 1 enlighet med BFNAR 2016:10.
Bakgrunden till byte dr att koncernens verksamhet i allt védsentligt &r belédgen 1 Finland och att koncernens
nettotillgdngar, intdkter och kostnader ddrmed framst &r denominerade 1 EUR.

Bytet av presentationsvaluta for bolaget har medfort att jdmforelsesiffrorna f6r 2023 har riknats om till
EUR. Den retroaktiva omrikningen bedoms inte ha nagon viasentlig inverkan pa information 1 rapporten
vad giller forstaelsen for foretagets finansiella stdllning och resultat. Tillgangar, skulder samt totalt eget
kapital har for jimforelseperioden rdknats om fran funktionell valuta till EUR baserat pa aktuell
vaxelkurs vid respektive balansdag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 13013 684 13013 684
Ink&p 10 167 445 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 23 181 129 13 013 684
Ingaende nedskrivningar -9 502 435 -4 887 989
Arets nedskrivningar 0 -4 614 446
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -9 502 435 -9 502 435
Utgaende redovisat virde 13 678 694 3 511 249
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Colony Real Estate Sweden Holding AB 8 (9)
Org.nr 559335-0639

Not 3 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 13 684 307 3 330 780
13 684 307 3 330 780

Not 4 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hindelser har intréffat efter rdkenskapsaretsslut.
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Colony Real Estate Sweden Holding AB 9 (9)
Org.nr 559335-0639

Stockholm den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Stefan Gattberg Edward Ekbom
Ordftrande Styrelseledamot

Sara Williamson
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har 1amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

BDO Mailardalen AB

Thomas Nasfeldt
Auktoriserad revisor
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Signerare
Sara Williamson {SW)
Colony Real Estate Sweden Holding AB
Personnummer 8007187548
sara.witliamson@attaal.com
+46 72 71018138

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Sara
Christina Williamson”
Signérade 2025-05-23 10:32:57 CEST (+0200)
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Edward Ekbom (EE)
Colony Real Estate Sweden Holding AB

Personnummer 920111-1797
edward.ekbom@altaal.com -

BankIiD

5 Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
L "Edward Per Georg Ekbom”
Signerade 2025-05-23 13:17:43 CEST {(+0200)
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Thomas Nasfeldt (TN)
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Stefan Gattberg (SG)
Colony Real Estate Sweden Holding AB

Personnummer 8112040236
stefan.gattberg@altaal.com

|

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Stefan Kristofer Gattberg"
Signerade 2025-05-23 15:29:18 CEST (+0200)
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BDO Malardalen AB
Cersonnummer 600417-6217

thomas.nasfeldt@bdo.se

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Tomas Nasfeldt”
Signerade 2025-05-26 13:59:49 CEST (+0200)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman 1 Colony Real Estate Sweden Holding AB, org.nr 559335-0639

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Colony Real Estate Sweden Holding AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Colony Real Estate Sweden Holding ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Colony Real Estate Sweden Holding
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en

arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Sida 1(4)



Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
Interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi

maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Colony Real Estate Sweden
Holding AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Colony Real Estate Sweden Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
Innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning
| Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
BDO Malardalen AB

Thomas Nasfeldt
Auktoriserad revisor
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i1 detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elIDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signg

For validering med Adobe Acrobat Reader, |85 mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet | detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.
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