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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Sjodalen -astlgheter Holding 3 AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststélits pa arsstamman den 29 / 4 2024. Arstdmman
beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer dverens med

originalen.

Stockholy den 29 / 1 2024
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Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Sjodalen Fastigheter Holding 3 AB, 559123-1286, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féretaget dgs till 100% av Vincero Fastigheter 3 AB, org.nr 558040-3183, och ingar i en koncern dér
Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr 559299-5467 med séte i Stockholm, &r hdgsta moderbolag for
koncernen. Féretagets verksamhet utgdrs av investeringar i dotterbolag samt utfGrande av
ekonomiska, administrativa och organisatoriska tjanster samt radgivning at dotterbolag.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga hdndelser har intréaffat under rakenskapsaret.

Belopp i kr
2023 2022 2027 2020
Nettoomséttning 318199 302975 317019 = 261581
Resultat efter finansiella poster 1259 305 1260 354 1260 250 1777 729
Soliditet, % 11 10 ($ 5

Flerarsoversikt

Forandringar i eget kapital _
Aktie- Reserv- Fritt eget
N N , -~ kapital - fond - kapital
Vid érets borjan 50 000 10 505 131
Aktiedgartiilskott, erhallna 200 000
Disposition enl arsstdmmobeslut

Arets resultat o . _

Vid arets slut 50 000

_ 1346904
12 052 035

Resultatdisposition

ande:

10 705 131
12 052 035

B'ailfa nserat resuliat
Arets resultat

Totalt

Disponeras for
Balanseras i ny rakning

Summa

12052 035
12 052 035

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrikningar med noter.
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Resultatrakning e
gy

‘:Eg Rérelseintékter, lagerférdndring m.m. | | L
) Nettoomsétining 318199 302975

.....

o Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m. 318199 1302 975

f?ﬁm]selmsi‘-nader | o |
Ovriga externa kostnader 405799 -389 521

Summa rorelsekostnader 405 799 -389 521

Rorelseresuliat T -87 600 o -*86 5486

Finansiella poster _ o -
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 2 4 314 881 4 314 876
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 2967976  -2967976

Summa finansiella poster 1 346 905 1 346 900

Resultat efter finansiella poster 1259305 1260354

Bokslutsdispositioner | |
Erhalina koncernbidrag 2 563 130 750 738
Summa hokslutsdispositioner 87 599 86 546

Resultat fore skatt 1346904 1346900

Skatter . .
Arets resultat o 1346904 1346900
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Balansrdkning

Beloppikr _ Not 20231231 _ 2022-12-31

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar " 110153047 105 153 047

33223047 28223 047
_76930000 76930000

SN

Summa anlaggningstillgangar T 110153047 105 153 047

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 115 787 854 081
Ovriga fordringar 4 504 4 499
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2079 2079
Summa kortfristiga fordringar 122 371 860 659

Kassa och bank
Kassa och bank 75556 129 318

Summa kassa och bank - 75556 129 318

Summa omséttningstillgangar {97926 989977

SUMMA TILLGANGAR * T 110350973 106 143 024
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Belopp i kr

Not

 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Egef kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skuldertill koncerniGretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncerniGretag B
Upplupna kostnader och fGrutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

50000

10 705 131

50 000

50 000

9 158 231

12 052 035

12102035

92 070 000

. —

92 070 000

13800

10 505 131

"~ 92070 000

3 504 893
13 000

3517 893

" 106 143 024
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Definition av nyckeltal
Nettoomséfining

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére skatter.

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6%) i forhallande
till balansomslutningen.

Not 2 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
2023-01-01-  2022-01-01-
.. 2023-12-31 2022-12-31
. —— 3T 4314876

4314881 = 4314876

Ranteinta kt}ér-, kgh;_berrrifﬁ retag d
Summa

Not 3 Réntekostnader och liknande resultatposter o .
2023-01-01- 2022-01-01-
- - _2023-12-31  2022-12-31
Réntekostnader, kancernforetag _ -2967976 __ -2967 976
Summa -2 967 976 -2 967 976
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Not 4 Andelar i koncernféretag

2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Aktiedgartillskott:

Redovisat varde vid arets siut

25 673 047
28 223 047

28 223 047
5000000
33 223 047

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andefar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven éverensstammer med andelen av rosterna for totalt antal
aktier.

Redovisat
Vérde

Antal- Kapital ~ Rostrétts

DotterfGretag '3 Org nr/ Sate andelar andeli % andel i %
Sjédalen Fastlgheter 9 AB, 559123-1328, Stockholm 500 100 100 11 888 180
Sjodalen Fastigheter 10 AB 559162-4845, Stockholm 500 100 100 7 421 000
Sjodalen Fastigheter 11 AB, 559249-9064, Stockholm 250 100 100 2 037 100
Sjodalen Fastigheter 12 AB, 559189-9074, Stockholm 500 100 100 11876 767
33 223 047

Eget kapital Resuitat

Sjodalen Fastigheter 9 AB, 5569123-1328, Stockholm

Sjodalen Fastigheter 10 AB, 559162-4845, Stockholm
Sjodalen Fastigheter 11 AB, 559249-9064, Stockholm
Sjddalen Fastigheter 12 AB, 559189-9074, Stockhalm

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

190 485
655 230
450 136
1 268 537

2023**72-3:7

—2' 1” 1‘5 '279

4 5;._7 ;9.-_58
156 686

2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan

-Reglerade fordringar
Redovisat virde vid arets slut

Not 6 Skulder till koncernforetag

76 930 000

——

76 991 302
-61 302

76930000

2023-12-31

76 930 000

2022-12-31

fem ar efter balansdagen
Moderbolag

LB'elo'p'p varmed s‘k'uldp'ostm forvantas betalas efter mer an

92 070 000

92 070 000

92 070 000

92 070 000
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Not 7 Stidllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter
2023-12-31  2022-12-31

Andelar i dotterbolag 33223047 28223047
Summa stallda sakerheter 33 223 047 28 223 047

Eventualtorpliktelser Inga Inga
Not 8 Koncernuppgifter

Moderbolag i den Storsta koncemen ar Vmcero Fastlgheter 5 AB, Grg nr- 559299 5467 som upprattar

koncemr@dowsmng med hanvusnmg tl!l regierna i Arsredowsnmgslagen 7 kap 2§

Not 9 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Inga 6vriga vasentliga handelser har intréffat efter rdkenskapsarets slut.

Underskrifter

Stockholm den &1 /1 2024

Rolderte R t_ll.l' Andreas Rutili
'Styfjelseordﬁ drande Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats deﬂ @ 2024
_Emst-8&Young Aktiebolag

Auktonserfd revisor
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Revisionsherattelse

Till botagsstamman i Sjtdalen Fastigheter Holding 3 AB, org.nr 559123-1286

Rapport om arsredovisningen

Ittalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sj@daien
Fastigheter Holding 3 AB for ar 2023-01-01-2023-12-31,

Enligt v'ar uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovishingsiagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rétivisande bild av Sjodalen Fastlgheter Holding 3 ABs

finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess

finansiella resultat for aret enligt arsredawsmngslagen
--Fﬁrvaltnmgsberatte[sen ar forenlig med arsredovisningens
‘Gvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststéller resuliat-
rékningen och balansrékningen. =

Grund {6r utéalonden

"‘Ji har utfﬁrt rexiisianen enl’igt Intematianal’ Standards on

enlfgt dessa standarder beskrws narmarm avsmttet Rewsoms

ansvar. Vi-dr oberoenda i f@rhanande till Sj@dalen Fast:gheter‘

Holding 3 AB enligt god revisorssed i Svenge och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvarenligt dessa krav.

Vs anser att de rewsmnsbevis Vi har i.n.hémtat ar tlllrackliga och

Z_S.f'yma’mns-ranww-
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

uppr-a-tt-a-s- och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte mnehaller nagra
falaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredmsnmgen ansvarar styrelsen for
bedBmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som Kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redavisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
mlsstag, och att l1&mna en revisionsberittelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att uppticka en
vasen'thg felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasenthga om de enskllt eller tillsammans rlmllgen kan f0r~

med grund | arsrecmv_ls_nl.n_ge_n_

A member-firm of Ernst & Young Global Limited

visentliga

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

o ideniifierar och bedomer viriskerna faor .v.asenthga felaktig-

heter i arsredwasnmgen vare sig dessa beror pa oagent-
Ilgheter eller misstag, utformar och utfor granskmngsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionshevis som &r tlllrackllga och dndamalsenliga for att

utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentllg felakhghet tlll feljd av Qegenthg-

'mlsstag, eftersom aegentllgheter kan mnefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattandeav intern kontroli.

e skaffar vi ossen férstaelse av d’en del av bolagets interna

-kuntroil sam har betvde!se far var revssmn for att utfarma

.standzghetema, men mte fc:r att uttala 055 oM effektwu-
teten i den interna kontroifen.

o utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vien slutsats om Iamp[igh&’ceﬂ Latt stwelsen anvander

...............

antagandet om fortsatt
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats med grund f< de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande fvivel om holagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsherittelsen  fasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredomsnmgen_
Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet foOr revisionsberdttelsen, Dock kan
framtida hédndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

o utvdrderarviden we_rgrlpande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, ‘och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och h&ndelserna pa ett s&dtt som
ger en rattvisande bild..

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattnmg och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventueila betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

torfattningar

Uitalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning av Sjodalen Fastigheter
Holding 3 AB fér dr 2023-01-01- 2023-12-31 samf av

forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller

foriust,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhdllande till Sjodalen Fastigheter
Hc:uldlng 3 AB enllgt gﬂd rewsmssed 1 Sverlge ﬂCh har i Gvrigt

tianer betraffande bﬂlagets vmst eller far!ust Vld forslag tnl
utdelning innefattar detta bland annat en bedomnmg av om
utdelningen ar forsvarlig med hérsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar tar bolagets organisation och férvaltningen™s
av balagets angeiagenheter Detta mnefattar bland annat att'

t awigt kmntmﬂeras pa ett betwggande satt

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon:

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende;

» foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat sdtt handlat { strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mé! betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti

for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka atgédrder eller férsummelser som

kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

férsiag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte &r

forenfigt med aktlebaiagﬁiagen

amfander vi prafessmnellt amdome och har en professuane”t
skeptisk mstallmng under hela rewsmnen Granskmngen av
eller forlust grundar sig Trargst pd rewsmneﬁ av riltini-
skapema Vllka tll!kﬂmmande granskmngsatgarder som utfars
rrsk ﬁch vaééhtllghet Det mnebar att vi fakuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ér
vdsentliga fér verksamheten och dér avsteg och 8vertrédelser
skulle ha sarsklid betydeise fc}r batagets 51tuat10n Vi gar

atgarder ﬂch andra fmhallandan sam ar relevanta for vart'
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttatande
om styrelsens férslag till dlspGSItmner betraffande bolagets
vinst eller fértust har vi granskat om forslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den L% april 2024

Er‘nstéﬁa‘munzq AB 4
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Vincero Fastigheter 5 AB

Arsredovisningen omfattar: Sida

Forvaltningsberattelse

Koncernens resultatrdkning och rapport éver totalresuliat
Koncernens rapport éver finansiell stallining
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Koncernens rapport Gver kassafidden
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Moderbolagets rapport dver finansiell stéalining
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Vincero Fasligheter 5 AB
50582989-5467

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Vincere Fastigheter 5, 559289-5467, avger harmed
arsredwlsnmg c:ch konc:ernredﬂwsnlng f&rra kenskapsaret 1

VINCERO FASTIGHETER 5 AB

Moderbolaget

Bolagets verksamhet bestér i attindirekt 4ga och férvalta
fastigheter, dga och férvalta dotterbolag samt utgdra
managementfunktion gentemot dessa, Bolaget haringa anstallda
personer utan har ett managementavtal med Vincero AB, 559005-
1131, som ansvarar for kommersiell férvaltning, ekonomisk

'fmrvaltning,, transaktionsradgivning, fi nans:eﬂngsradgwnmg samt
‘managementtjanster. Moderbolagets séte ar Stackholm ach

karicernén bestod den 31 december 2023 av 43 aktiebolag samt
ett handelsholag, Se not 14 for mer infermation.

Konc'emen

'fasttgheter Qch bﬂstaderl tlliuaxtarter Kﬂncernen uwef:klar dven
_byggratter med syfte att skapa nya bastéder och Gmraden
K{ancern&n ager wd arets utgang 40 fastlghe’ter belagna 1 framsat

'T.otait f_::zrvaltas.aﬁ 322 kvadratmeter LOA ach 1.,8. 1.5..5 kvadratmet;elr'

BOA. Projektportfolien beddms omfatta byggratter om ca. 3 750
postader.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET |
KONCERNEN

Kohcernen har under aret inte forvarvat négﬁf‘a nya fastigheter-utan
har fokuserat pa driva planprocesserna for att erhélla byggréatter.
.Detaljp]anen for Storangen Etapp 4, Huddinge kommun, férvantas
;ga ut pa gransknmg i slutet av april 2024, och vinna Iaga kraft Q4
2024 med byggrétter for ca, 2 850 postdder. Detaljplanen for
angransande Etapp 2 forvdntas aven den vinnalaga kraft 2024
med byggratter fér-ca; 100 bostader, Detaljplanen i Ormsberg,
Stﬂckhmlm Stad, ar aven den Iangt gangcn mh fﬂwantas vinha
Segeltorp, Huddmge kommun pagar processen fﬂr framtagandé
av planprogram-ach planstart férvantas.2025 med en
fagakraftvunnen detaijpian Q4 2027 vilkef forvéntas ge byggrétter
om ca. 400 bostader.,

| ﬁv‘rigt’" har samt:ﬁga '-I'Q' kva-rvaran-dﬁ -b-ostafd-s r"a‘tt’sléi-genhate;r av

INNOVATION OCH HALLBARHET

Genom innovativ stadsutveckiing arbetar koncemen f8r att skapa
unika storskaliga bostadsomraden med kvalitéer fér boende som
medverkar till hallbara stadsmiljéer. Genom ett fokuserat

innovationsprogram med deltagande fran ledande akt@rer inom

naringsliv, akademin och myndigheter utvecklas framtidens.

bostadsomiraden, Malsattningen &r att utforma integrerade
ésningar inom energi, mobilitet, digitalisering, miljé-och saciala
frdgor som sammantagat skapar grunden foér bade en [Bnsam

och hallbar stadsutveckling.

AGARFORHALLANDEN
Vincero Fastigheter § AB dgs till 50% av-Vincero Fastigheter AB,

558040-3191, och till 50% av F. Holmstrém Holdmg 4 AB,

559279-7350.

KONGERNENS RESULTAT OCH FINANSIELLA STALLNING

Nettoomséattningen for rakenskapsarat uppgick till 82 (66,1) mkr
och bestar framstav. hyreamtakter Den dkade omséttningen

beror huvudsakligen pa helarseffekten av de fastighetersom

fﬂruarvades under 2022 1 Segelt@rp Gch i Umea och Skelleftea

.2Ei 5 (1 8 6) mkr wlket till starsta del aysar datterbﬁlaget Vmaem

Fastighater 3 AB med koncern. Restiltat fére skatt for helaret
uppgdr till -441 (-108) mkr och innehaller vardeférandringar pa
férvaltningsfastigheter om -335 (-31} mkr. Negativa
vardeférandringar beror framst pa lagre byggrattsvarde jamfart
med faregaende ar i-kancernen. Finansnetto uppgick till <86 (-55)
mkr, en dkning av kostnader till foljd av stbrre lanevolym och
stigande marknadsranta, ﬁ\rets.skatt uppgar till 76 (22) mkr varav
81 (25) mkr avser uppskjuten skatt pa tempordra skillnader och
obeskattade reserver. Resultat efter skatt for helaret uppgick tifl -
365 (-86) mkr. Balansomslutningen .U'pp’g-ér till 2 256 (2 663) mkr.
Koncernens eget kapital uppgick per den 31 december till 723 (1
066) mkr varav minoritetens andel av.eget kapital uppgick till 60
(63) mkr. Koncernens kassafldde fran den I6pande verksamheten
uppgick tifl =49 (<8) mkr, kassafléde fran
[nue'steringsverks}amheteh uppgick t'il'l 6:(-31 2) rnkr c:’r..;'h'

mkr .Ll.kwda. medel per.d‘;e.n .3.1 d.,ef:e.mb.er Uppgiﬁk.t[ .31 .(3.?)._ mkr.




Vincero Fastigheter 5 AB
588293-5467

EKONOMISK OVERSIKT - KONCERN
Belopp i Tkr om inte annat anges

Nettcomséattning
Drifinetto
Véardefdrandring férvaltningsfastigheter

Resuitat efter skatt

Balansomslutning
Belaningsgrad "

Avkastning pa eget kapital
Avkastning pa totalt kapital
Sofiditet ¥

EKONOMISK OVERSIKT - MODERBOLAG
Belopp | Tkr.om inte annat anges

Nettoomsatining
Bruttoresultat
Resuitat efter skatt
Balansomsiutning.
Soliditet

{1) Réniebérande skulder / marknadsvérde fastighet
(2) Arets resultat / Genomsniftligt Eget kapitaf

2023
81978
62 801

~-334 699
~365 161

2 256 304
61%
-41%

1%,

3907

2023
10 282
-3128
. 87D

2022
66096

49326
-31 336
-86 271

2664 511

53%
-8%

1%
40%

2021
58 267

43 608

1241 911

1101 848

24028609

2021
35

241
-228
650 798

83%

(3} (Resultat efter finansiella intdkier och kostnader + réntekostriader) / Genomsnittlig balansonisiutning

(4} Justerat Eget kapital/ Totala lillgangar

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

27:6 i Uppsala avyttrats (totalt.ca. 3 700 kvim LOA).
*Kﬂncemen’-har’ff:’jruﬁnﬁat. en fasﬁﬁhe’t__.i:_rHil,.it:ifciing_e:}(:@mri’ijfufnfifi-a en
bolagsaffar som sedan salts vidare till den nyetablerade Vincero
Fastigheter _B.A.B'-koncemen“sﬂm égs t:ill; lika delar av Vincero
Fastigheter AB och F. Holmstrom Holding 4 AB.

Detaljplanen for Stordngen Etapp 4 gick | april 2024 Ut fér

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

2020
28457
44097

0
1659

E/T
_-'I':_ﬂé.

3%
18%

Till arsstammans farfagande star, kronor

Balanserade vinstmedel

Arets resultat

2019
57 780
44 111

8]
7320

982 724

E/T
4%
3%
20%

160
68%

559 812 368
972 449

Summa

Styrelsen foreslar:
till aktiedgarna utdelas

| ny-rékning balanseras

558 839 919

0

558 839919

Summa
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Vincero Fastigheter & AB

559290-6467

KONCERNENS RESULTATRAKNING

Belopp i Tkr

 Not

. 2022~12-31

Hyresintakter

45

81 978

66096

Nettoomsiattn lng

Fastighetskostnader

Driftkostnader

Underhallskosthader
Fastighetsskatt

81978

66096

Driftnetto

Administrationskostnader

‘Resultat fran andelar | intressefdretag och gemensamt styrda féretag

Resultat fore finansiella poster

F-inan s.ie-l: a ..E-nté'i;{tér_
Finansiella kosthader

Forvaltningsresuitat

Realiserad vardefdrandring férvaltningsfastigheter

o

Resultat vid frséljning av.andelar
Véardeforandring derivat

Orealiserad vardeforandring farvaltningsfastigheter

26

0

4 961

334 699

842
223
55 273
31336

Resitat fore skatt

Skatt pa drets resultat

12

76 211

108 337

22066

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

= oy gy ‘e R A ] ey ey P AR T LR EL L sl (P L L S i r iy ik v MRS R e

Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat for aret

Resultat hanfSligt till
Moderforstagets aklieagare
Minoritetsintresse

I

-3682 737

86271

-83 988
-2 284




Vincera Fastigheter 5 AB
559299-5467

KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Beiopp i Tkr

Not

2023-12-31

2022-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstilladngar
Férvaliningsfastigheter

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Derivat
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstiigangar

13

26
17

2130213

28 358
9 085

" 37 443

66 811
26598

93 208

—

‘Summa anliggningstillgangar

Korifristiga fordringar

Hyres- och kundfardringar
Fardringar hos infresseféretag
Derivat

Gvriga kortfristiga fordringar-

Summa Kortfristiga fordringar

Likvida-medel

19

26

20

2167 656

10 381
a
2171
30 028
15 564

2535852

3 378
2500
5621
67 541
12 952

~ 58 144

30 504

a1 992

36 666

Summa omsattningstillgangar

T 88 648

128 658

L
3 paesnawhrwas boogs

L e Lo

956 304

2664 511

v o ) oh: -



Vincero Fastigheter 5 AB
559209-5457

KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i Tkr | Not - 2023-12-31 - 2022-12-3%:
Eget kapital

Aktiekapital

Owrigt tillskjutet kapital

a0 20

562 160 540 319
Balanserade vinstmedel inklusive &rets resultat 10a:389 463 128

‘Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare 662599 1003497

60152 62 577

Innenav utan bestdmmande inflytande _ L |
| 722 751 1 066073

Sumima eget kapital

Langfristiga skulder D o
Uppskjutna skatteskulder 22 182 696 s

94 452 031 362843
Ovriga langfristiga skulder 24 5922 651 483 432
Derivat L | L 26 28600  ~
T ' ' 1183 978 1109 844.

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
24 293 676 411615
| 10 442 13 686
""" 4737 5127
12 162 33.008
e retmey
488594

Qvriga kortfristiga skulder 24
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter o | 25 28558

2256304 2 2664511




Vincero Fastigheter 5 AB

559299-65467

KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i Tkr

Aktie-
kapital

Ovrigt
kapital

‘Balanserade

vinstmedel
inkl. arets
resultat

Eqet kapital

moderbolagets
aktiedgare

Innehav utan
bestammande
i r'l_ﬂyta:ﬂ de

kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01

50

547 683

1 067 308

29 919

1097 227

Arets resultat
‘Ovrigt totalresultat

-83 988

-83 988

-86 271

Summa Totalresultat 2022-01-01-2022-12-31

Transaktioner med aktiedgare

Erhallna aktiedgartilskott

Nyemigsion

Farvarv avinnehayv utan bestdmmande inflytande
Transaktion undér samma bestdmmande inflytande

ET

-83 988|

20 744

-567

2284

1312
36352
2722

-

86 271

Summa transaktioner med aktisdgare

20744

20177

34 941

[y

Utgaende eget kapital 2022-12-3¢ &

Ingaende eget kapital 2023-01-01

50

[ A m—— ey

540 319

=75

Al Lo el B L e

e .

o -

1:003 497

T 1003497|

Ay -

1066073

L s s e Ly

- 1066073

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

362 737"

-365 162

-

Summa Totalresuitat 2023-01-01-2023-12-31

Transaktioner med aktiedgare

Erhallna aktiedgartillskott

ambh.

21 841

21 -341’_ '

~ 2365162

21 841

Summa transaktioner med aktiedgare

21 841

24 841

21841

‘Utgaende eget kapital 2023-12-31

~— i

GRS

R o jpmympp- el MPIFE AP



Vincero Fastigheter 5 AB
559289-3467

Belopp i Tkr

Not

2023-01-01

2022-01-01
2022-12-31

Kassaflade fran den [6pande verksamheten
Resultat {ore skatt
-Jus_ferf'n gar for poster som inte ingar i kassafiédet

Resultat fran intresseféretag och gemensamt styrda faretag

Rearesultat vid forsaljning av exploateringsfastigheter
Vardeforéndring derivat "
Vérdef6randring forvaltningsfastigheter
Kapitaliserade réntor-
Ovriga poster

Betald inkomstskatt’

oy
13

-441 372

68 302
334 699
7 030
-1 570

-'-._-.4' 780 |

-108 337

285
-842
55273
31 336
3149

Kassaflode fran den [6pande verksamheten fore forandring av rorelsekapitalet

Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Féréndring av rorelsefordringar

Forandring av rorelseskulder

37 691

-9 163
2323

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férsalining dotterforetag:

Farvarv av forvaltningsfastigheter
Avyttring av fastigheter
Fastighetsinvesteringar

13

13

A9 177

-
ey,

86448
80770
).

5850

=304 485

27 700
46 732
5650

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan

Utlaning

Erhallet aktiedgartilskott
Utdelning minoritet

5678

348 742

-323 927

-10 319
21841

- .

311917

496 977
~-206 281

17 518

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

37 337

254

Arets kassafldde

Likvida medel vid arets slut

[ Resultat fére skatt ovan ingar féljande poster
| Betﬁajlda;_réi ntor
Erhallha rantor

ELEEr C W b A PSR B TR R, - AR &L’ L m = e - BB BT R W OPSS 2 %R gy B -

s L p R PR YR o Tk we o umsomm L el Ra

77 359
13 328

28 776
36 666

46 867
1742
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Vincero Fastigheter 5AB.

550299-5467

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Beloppi Tkr

Not

2023-01-01

2023-12-31

2022-01-01

10282

11 300

Nettoomsattning

Central administration . . _ 7 13410 <12 962

Brutta-resﬁﬁat X . . o)

1 662

Resultat frén andelar i koncernféretag m
i b dsin . SR ST T

Rérelseresultat

Resuitat fran finansiefla poster-

Finansiella intédkier 9

Finansielia kostnader 10
T e e

5504 5 880
-13.311 -8 108
S 7 —58

11 115 1771

Bokslutsdispositioner 11
180 -2 119

Restultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 12 -1 152 -

Arets resultat

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Owrigt totalresultat

Summa totalresultat for aret

Ry B 1 b WA U oy iy B
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Vincera Fastigheter 5 AB
559299-5467

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i Tkr

Not

2023-12-31

20221231

TILLGANGAR

Materiefla anldggningstillgangar
Pagéende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansieha antaggningstifigangar
Andelar [ datterbolag
Fardringar hos koncernfdretag

Summa finansielfa anfdggningstillgangar

14
18

50

50

662 800

135 110

787 710

50

616:654.
178.494
795 148

“Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kaortfristiga fordringar
Fordringar hes Koticernforetag
Fordringar hos intresseféretag

Férutbetalda kostnader aoch upplupna intgkter

Summa korlfristiga.fordringar

Likvida mede!

20

797 760

795 198

4 369
2 500
337
66

7272

2477

Summa bmsﬁtth-i.ng_sti'llgéiﬂ gar

g 748

=

SUMMA TILLGANGAR

04 947

' Wl




Vincero Fastigheter 5-AB.
§69298-5467

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

024062512080

o
et

i

Belopp 1 Tkr

Not

- .2'023*-'1'2::-.-3:""1

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundetl eqet kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet egel kapital

Fritt eget kapital

Arets rasultat
Summa frift eget kapital

21

50.

20

5

559 812
~872

50

540 090

- 558 840

537 971

"Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder

23
24

39 180

538 021

39 180
191 871

summa langfristiga skulder |

Kortfristiga skuider

| everantdrsskulder
Skulder till koncernforetag.
Aktuell skatteskuld

Qvriga kortfristiga skulder

25

- 260145

231 051

5143
3450
26000
1 282

SUMMA EGET KAPITAL OCH sru_LER.g_

=l b wirwara .« ], P T T L S

e —_

947

B aym Ty
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Vincero Fastigheter 5 AB
558289-b467

MODERBOLAGETS FORANDRING | EGET KAPITAL

kapital

Aktie-

Balanserat
resultat

Arets
rasultat

Totalt

eget kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01

50

519 674

228

519 396

Disposition enligt rsstdmman
Ovrigt totalresultat

Erhélina akticagartillskott
Arets resultat

=298
20 744

228

2118

i

20744

2118

Utgaende eget kapital 2022-12-31 _

50

540 030

T

538021

..

540090

2119

538 021

Disposition enligt arestamman
Ovrigt totalresultat

Erhallna aktiedgartiliskott
Arets resultat

2119

21 841

-

2119

-972

21 841
972

Utgaende eget kapital 2023-12-31

o

559812

558 890

11




Vincerco Fastigheter 5 AB
£50209-5467

MODERBOLAGETS KASSAFLODESANALYS
.l

e~)
A 2023-01-01 2022-01-01
&5 Belopp i Tkr -  Net 20234231 2022-1231
e Kassafiode fran den Iopande verksamheten
£ Resultat fore skatt
Justeringar for poster som.inte ingar | kassafiédet:
Kapitaliserade réntor
Erhallna och Jamnade koncernbidrag 11

.l,"

3 692 662
11115 -1 771

—p

Befald skatt | . o S
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fore fériandring av rorelsekapitalet -7 243 ~3 228

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

----- <3 590 -1 788
_Féréindring av évriga kortfristiga skulder L . _tose 4882
Kassaflade fran den lopande verksamheten ~467 =135

Férvarv mate riella anlaggningstillgangar . -20
- 100

Farvarv av dotterforetag . 3
Lamnade aktieagartillskott ) | | 14 -23346 ~896 979

Kassafiade fran investeringsverksamheten ' T -23 346 -87 129

Finansieringsverksamheten o o
93745 182 237

Upptagna lan ) .
Amoriering lan -80 650 ~54 744
Utlaning -46 783 -121 789
Aterbetalda 14n 35 300 72805
Erhalina aktiedgartillskott _h | - | 21 841 20744
Kassaflade fran finansieringsverksamheten | 23 453 99 253

Arets kassaflsde S 190d

Likvida medel vid arets horjan 2 477 488
Likvida.medel vid arets siut 2 117 2477

| Resultat fére skatt ovan ingar féljande poster
Batalda rantor
Erhalina réntor

2 501 3:393

12



Vincera Fastigheter 5 AB
559299-5467

TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTER
Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

ALLMANT OM BOLAGET

Vincero: Fast{gheter 5 AB med ﬁrgamsatmnsnummer 558288-
5467 arett aktiebﬂiag registrerat i Sverige med-sate i Stockholm.
Adressen til huvudkontoret &r Master Samuelsgatan 4, clo
Vincero AB, 111 44 Stackhaolm,

TILLAMPADE REGELVERK

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med international
Financiat Reporting Standards (IF RS) utgivna av International
Accounting Standards Boards (|IASB) samt tolkningsuttalanden
fran IFFQS !nterpr&taﬂ@ns Cﬂmmsttee (IFRIC) sadana de antaglts
svens.k,_lag Gch_.Rad_et_ f_o_r_ f_“ _na.nme_ll_ rappmrterl ngs _rekc::mmenc[amn
RFR 1 Kompletterande redovisningsregler fér koncerner.
Mederbolaget tilldmpar samma redovisningsprinciper som
ka’ncern%n utcirh' i c’:l'e fai‘[ 's-@m angjes 'nedan und'e-’r ’avsnit'tet'

fﬁ;ﬁa:nil ﬁe:'ds:iﬁl_lﬁ’fﬁljtﬁi av é.rsred w,i;sﬁif‘ﬁg“s?iagl;en samt i'\f‘i-ssa'fa”l-l' P.Q a
géllande skatteregler.

Vincero Fastigheter 5 AB fdrvarvade Vincero Fastigheter 4 AB
2021-03-19 (som i sin tur férérvade Vingero Faat:ghater 3 AB
samma dag) | samband med en intern omstrukturering. Den
interna omstruktureringen &r en transaktion under samma
bestammande inflytaride da den skedde utan f6randring i
verksamhetens agarstrukiur och innebdr att Vincero Fastigheter 5
_AB mert:::-g platsen som maderbnlag I koncemen Da

-ec.h. etablerad. prnnmp som. baseras.pade .bﬁ_kfbrda vardaﬂal.de.n..
_éi'veﬂétaﬁde kaﬂcaméﬁ ! pred'ecegsar b‘a‘*si‘s* cf 'acmuhtfng :

-fran den.a_verlatande..kanﬂernen fﬂ[‘ pemden mnan transaktsanen

FORUTSATTINING VID UPPRATTANDE AV

MODERBOLAGETS OGH KONCERNENS FINANSIELLA

RAPPORTER

Maderbﬂiagets funktlcmella vaiuta ar suenska kmnﬂr som Aven
Samthga belﬂpp,, am mte annat anges ar avrundade t!l] narmaste:
tusental. Tillgangar och skulder &r redovisade fill historiska
anskﬁffh’ingsva*rden forutom vissa finansiella-tillgangar och
skulder:som i kancernens rapport ver finansiell stéflning
varderas ttH verkhgf varde Fma‘nsreiia tnganQar -:::ch skulder SGITT

kﬂncemresultatrakmngen Fﬁwaltningf&;fastig heter varderas till
verkligt varde. Koncernens redovisningsprinciper har fillampats.
konsekvent pa rapportering och konsolidering av moderbolag-och
dottericretag.

KLASSIFICERING

_;ﬁ.nléggni'ngﬁtilI“géngar mc'h 'léngfristiga sku'ld'er i maci'erbﬁlaige’t ach

k.@ncernen _enb.art _be;star a*_ur_ be!ﬂpp_smm fﬂwantas atemnna_s e!_l.e_r
betalas inom tolv manader réknat fran balansdagen.

Nwa 1 ;Nc:terade cuusterade pnser pa akliva marknader for
identiska tillgangar eller skulder som holaget har
tiligang till vid varderingstidpunkten,

Niva 2 Andra indata @n de noterade priser som ingar i niva 1,
vilka &r direkt eller indirekt observerbara for tilgangar

Niva 3 Indata pa nivé 3 ar icke observerbaraindata for
tillgangar ach skulder.

KGNCERN'RED OVISNI’N'G'
moderba!aget'd'ﬁekt elter mdirekt lrmehar mer an halﬁeﬂ av. akt[ernas
rstvarde samt foretag i vilka koncernen pa annat satt har eft

bestammande inflytande. De finansiella rapporterna fér

moderbolagat och dotterforetagen som tas in i koncernredovisningen
avser samima periad ach &r uppréattade enligt de
redavisningsprinciper som géller for kencermen. Ett dotterféretag tas
med koncemredw;snlngen fran fﬂwawstidpunkten vilken ar den.
dag da moderbolaget far ett bastdmmande mﬂytande normalt mer
4r 50 procent av rosterna, och ingdr i koncernredovisningen fram till
den dag det bestammande inflytandet upphér. Interna
meilanhavanden och vinster-och férluster fran interna transaktioner
elimineras.

Rorelseforvire kontra tillodngsforvsry

Forvare av bolag kan klassificeras som antingen rérelseférvar eller

'tlllgéngsfowaw Det &r en individuell beddmning som gérs for varje

enskilt forvarv, Bolagsférvarv, vars priméra syfte ar att forvérva
bolagets fastighet ach dar bolagets eventuelia
fawal’tnmgsorgamsaﬂﬂn ach admmls’tratmn ar av underordnad

-miagsfarvaw kiassmceras_sam mra.ls_;e_fﬂrvarv__
Vid rérelseforvary sa kostnadsférs transaktionskostnader direkt i
‘periodens resultat.

Vid tillgangsforvéry férdelas anskaffringskostnaden pa de forvarvade
nettotillgdngarna i férvérvsanalysen.,

Andel av eget kapital hanforligt till agare med innehav utan

bestaémmande inflytande {tidigare benammt minoritet) redovisas sorn

en sérsklid post inom eget kapital separerat fran moderbolagets.

dgares andel av eget kapital, Darutdver lamnas sarskild upplysning
omn deras andel av péricdens resultat. Sedan 1 januari 2020 har det
kommit en dndring av definitionen av vad ett rérelseférvary avser

med malsattningen att underlatta for féretag att analysera om ett

forvarv utgor ett rorelsefdrvary elfer tillgangsforvary, Andringarna.

medger ett frivilligt koncentrationstest som méjliggdr en fdrenklad

bedtﬁmni’hg av om erfa. ifo.mawad u'pris'attning aktiviteter GCh tillg'éng-_ar'

payerkat kgncem_ens hedammng da a_.lla fmwaw hlstorlsk_t har avsett
forvary av forvaltningsfastigheter.

13



559299 5467

Redovisning av iniressefdretag och gemensamt styrda féretag
Jﬂiht'ventu’res fa*r“a'rrang‘ém'ang d‘ér b’tﬁalagét“har'gzemensamt
kapitaiandelsmetmden Tlllgangar ach skulder fﬂf.‘mi._.iﬁ.déi.‘. Aret
farvawade e ler avyttrade samarbetsarrangemang mgar ]
bestammande mﬂytande uppﬁ“as r::c;h undantas frén det datum da
gemensamt bestammande inflytande férloras. Koncernens innehav
av andelar i ett foretag som inte &r dotterforetag men dar
kancernen utévar betydande men inte bestdmmande infiytande
"I{la"'s‘aif ce’h'a's' st':;m 'ihneha‘u fa'u ande]ér'_i intr'essefé:lretag

men mmdre An 5{] precent av rmsternai den_ J_urldiska persanen
Koncernen redovisar andelar i intresseforetag enligt
kapitalandelsmetoden. | de fall koncemen forvarvar yiterligare

andeiari intresseforetaget, meri det fortsatt &r-ett intresseforetag till

koncernen, amviérderas-inte det tidigare innehavet, Da andelari
intresseféretag avytiras, sa att betydande infiytande inte langre
fareligger, redovisas hela innehavet som gvyttrat och eventuell
vinst eller farslut redovisas i koncernens resultatrakning. | de fall
det an.d.a f nns. kuar andelar redwlsas de SOMm "Ounga

Qc_h.k@nﬁemens and_e_i awv @.v_ng_t tﬂta!resultat__mgar s_ W!'J.Qi
tatalresultat i koncernen.

INTAKTSREDOVISNING

Intéktsredovisning sker nar ett prestationsatagande uppfylls genom
att Sverfora-en utlovad vara eiiertjanst tilt en kund. En tillgang
dverférs nar kontrollen éver tillgangen éverférs till kunden. Nar
(eller allt eﬂerscam) aft pr‘estataonsatagande uppfylls ska ett foretag
intaktsredovisa det belopp av transaktionspriset som fordelas till

prestationsatagandet.

Hyresintakier - |
Hyres'fn tékter-aviser'as‘ 'f 'f-:‘jrskaﬁ ﬂCh redwisas‘i:den period som de

'varmekcrstnad I kancernen tillampas IFRS 15 V!lkE’[ medfc:r att
intakter fran avtal med kunder, dvs serviceintakter inki.
fastighetsskatt, ska separeras fran hyresintékter (inkl,
vidarefakiuraring av fastighetsskatt). Eveniuvella hyresrabatter
periﬁd'i’seras' &'uer kﬁntra'kteis l-ﬁpﬁd‘u'tc:m i de 'fall ra baffe'r lamnas

--utnyttjande av’ forhyrda Iokaler

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Finansielia intakter bestar av ranteintdkter pa bankmedel,
fordringar och finansiella placeringar. Réanteintdkter redovisas rmed
tilldmpning av effektividntemetoden. Nér vé‘rdé’t“pé'en’fﬂ:rdran'i
kategorin finansiella tillgangar redovisade till upplupet.
anskaffningsvarde respektive. [&neskulder har gatt ned, minskar
koncernen-det redovisade vardet till det atemnnmgsbara vardet,

vilket utgérs av beddmt framtida kassaflode, diskonterat med den

ursprungliga effektiva réntan forinstrumentet, ach fortsatter att [6sa

upp diSKt:;-ﬁtaﬁngsgfféktéﬁ“sam r‘é‘h‘t&inték’z F{éni:ei'n'téikmr pé
upplupet anskaﬁnmgsvarde redawsas tIII ursprunghg effektw ranta
Finansieila kostnader bestar av rantekostnader ach andra
kosthader for upptaning. Rantekostnader redovisas med
tiltampning av effektiviantemetoden. Finansiella kostnader
redowvisas | den period de avser,

LEASING - LEASEGIVARE
leasing. Finansiell leasing féreligger da de ekonomiska riskerna
och férmanerna férknippade med leasingobjektet i all vasentlighet
har forts 6ver till leasetagaren. I annaf fall &r det fraga om
operationelia leasingavtal, vilket innebar att leasingavgiften
fordelas linjart over leasingperioden. Koncernen ar leasegivare i

form av hyresvard och hyresavtalen klassificeras som operationelia

hyresavial. Se not 4 och not 5 f6r mer information.

SKATTER
Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
'I'nkamst'skat'ter' red'mi'sas i 'resul'tatrékn'ingen 'utam'dé

f:_l _!_Fe_kjt m_ot_e.get k_‘apl_ta! va:rvid_ tll_lharaﬂde skaﬁexeﬁaki ﬂ@ksa
redavisas“i r?jvrigt tatalres'ulta't el'lar j eget kapita‘l’ Ak;tueil' skat't ar

:bes.lutade __par balans.dagen,H[t. hanf.m.r.s.. sven _Ju.stenng av aktu.e[l
skatt hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt beréknas
enligt balansrékningsmetoden med utgangspunkt | temparara
skillnadar mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa

tillgangar och skulder. Uppskjuten skatt redovisas inte fér tempaorar

skillnad som uppkomimit vid forsta redovisningen av tillgangar och

sku!der sam ar tlllgangsfaruaw ::mh som vid tidpunkten fmr

landelar i datter- BCh 1n-tressefﬁretag S0 mta fawantas bh atarfﬁr_da
inom 6verskadlig framtid. Uppskjuten skatt berdknas med

tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade

eller i praktuken beslutade per balansdagen. Uppsk;utna

skattefordringar avseende avdragsgilla tempﬂrara skillnader och.
underskotisavdrag redovisas endast i den man det &r sannolikt att
dessa kommer att kunna utnyttjas, Vérdet pa uppskjuina
skaﬁefardnngar reduceras nér det nte l&ngre beddms sonj
sannolikt att de kan ufnyttias,

Fﬁ’RVALTN’INGSFASTIG H’ETEEFE

hyreamtakter eller vardestegrmg eller en kombtnatmn av dessa
initialt redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffningskostnad,
wiket mkluderar tlll fmrvar\.ret clire!ct hanfﬂrbara utglﬁ.er

avtaladagen om mte kamml en D.verg_ar fran :salj.aren vid ett annat
tillfalle, Om kontrollen dver tillgangen &vergar fran séljaren vid ett

.annat' tillfa'l'le red'ﬂu'tsas fc:-rua ‘tn'ingsfaStigheten ﬁ'an r.jrih med' den

ﬁ::urdei for bmiaget dvs som &r wardehajande af:h S0IM kaﬂ
berdknas pa ett tlllférlntllgt satt aktiveras som en tdlgang Utgifter for
reparationer och underhall kostnadsférs i den period de
uppkommier.

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde pa

balansdagen. Verkliga vardén ar det beddmda belopp som skulle
erhallas i en transaktion vid virdetidpunkten mellan kunniga parter

som dr éberecende -a-%}“!_.é"a'f’a ndra octr.sam har et iritresse av att
transaktionen genomférs. Samtliga forvaltningsfastigheter

-exte-rnvérd-era's miﬂs"’t en -géng -pfa-r é-r- S’év’a‘i‘areﬁl-iserade som

.r.u.b_r.men.“Vardef@randrlngar A qua!tn.l.ﬂgsfas’ti@hete.r“'.
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Intéakt frén farsaijmng av fawaftnmgsfasﬁghet redovisas normalt pa
avtalsdagen-om inte kentroller vergar ill képaren vid ett annat
titkfalle, Kontrollen 6ver tiigangen kan ha dvergatf vid ett annat
'ﬁ'tl‘fal e an avtalsclagen cach om sa har skett mtaktsredowsas

lﬁta:ktsredowsnmgstldp_unkt_beaktas vad 50M awtaldtjs melian
parterna betréffande risker ach férmaner samt engagemang i den
lopande f6rvaliningen.genomiérs,

NEDSKRIVNINGAR

Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje
balansdag f0r att bedéma om det finns indikation pa
nedsknunmgsbehou Om aédan indikation finns beréknas
tillgangens. atervinningsvarde sam det hdgsta av nyftjandevérdet
och netiofdrséliningsvardel. Nedskrivning gors om
atervinningsvardet understiger det redovisade vérdet. En
nedskiivning aterférs endast om tillgangens redovisade varde efter
aterfaring inte éverstiger det redavisade varde som tlllgangen
skulle haft om nedskrivning inte skett.

EVENTUALFORPLIKTELSER

Eventuaiforpliktelser & majliga forpliktelser som harrdr fran
intraffade handelser ochvars férekomst kommer att bekréftas
endast av-att en eller flera osékra framtida handelser, sam inte
ligger inom fOretagets kontroll, intraffar eller uteblir. Som
eventualférpliktelse redovisas ocksd ansprak som harror frén
intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avs'*attning eﬁersc:m d-'e’t -i‘nte ﬁr tmligt at’t et't’ 'utﬂfjc'ie av resurser

stc:r;le.k inte kan be.raknas. med ta.,llrackl.tg_ gakerhet..

FINANSIELLA INSTRUMENT

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen
nér bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmassiga villkor:
Finansiella tillgangartas bort fran balansrékningen nér

ramghetema l avtalet reallseras fmrfal[er el!er hoiaget pa annat satt

sEtt hartfal]er anansuella mstrument som radwnsas i
balansrékningen inkluderar pa tiflgangssidan likvida medel,
kundfordringar, andra langfristiga fordringar, Gvriga fordringar samt
derivat och vérdepapper. Bland skulder aterfinns
leverantorsskulder, 1aneskulder, dvriga skulder samit derivat.
Bolaget tilldmpar €] saknngsredmwsnmg

Fi naﬂsié}l'a ina'trument' red:wis’as Eni'ti'alt tiH" anskaﬁﬁiﬂgsvérde

_med ﬂll.a_gg fﬂf‘ _transaknﬁﬁskﬂstnader far alla ﬂn&nsra.lia .msirument
férutom de som tillhér kategorin finansiella instrument som
redovisas {ill verkligt varde via resullatrakningen vilka redovisas
exklusive transaktionskastniader. Redovisning sker dérefter
beroende av hur de klassificeras enligt nedan.

Kategorin-finansiella tillgangar bestar av tre undergrupper:

~finansiella tillgAngar varderade till verkligt varde via
resultatrékningen,

~ finansiella tillgangar vérderade tili upplupet anskaffningsvérde,
samt

- finansiella tilgangar varderade till verkligt varde via Ovrigt
totalresuitat.

"Tl!lgangar soit mnehaa | syﬁ;e att mkassera avtalsenllga
kassafidden som endast utgdr betalningar av kapftaibefﬂp;:} ach
tanta, och som inte aridentifierade som varderade till verkhgt yarde
via resultatet, v&rderas till upplupet anskaffningsvérde, Det

redovisade vardet av dessa tillgangar justeras med eventuella

redéuisade f&wéntade 'k'redi’tfﬁriust’er Rénteinfékter fr‘én deSsa
ﬁektwrantemetadan Kundfardrmgar redawsas nn det belapp sam

farvantas inflyta efter avdrag for osakra fordringar som bedomis

individuellt. Hyresfordringars forvantade léptid ar kort varir vérdet

redovisats till nominelit belopp utan diskaontering. Fordringar.ar
redwi-sade 'till an-ska’ﬁnziﬂgsvérden rnin skat med -euenfue'l'!
fGﬂU_SiﬂSK_G_Gh u_p_ptas tlll det be_la.pp_uarmed den b_araknazs_.mflyia_
Nedskrivningar gors for osdkra fordringar och redovisas i rérelsens
kostnader.

Finansiella tillgangar vérderade Hill verkligt varde via resultatet

Tillg&dngar som inte uppiyller kriterierna-for upplupst

anskaffningsvérde varderas till verkligt vérde via resultatrakningen.

Vinst eller forlust p& ett skuldinstrument som efter forsta

redﬂwsntngen varderas tll[ varkhgt varcle via resultatet G{;h ihte

up_npstar. Rantem.takter ﬂjan..dess fi n_ansael]a tillga.n.gar .redovas.as. i

finansnettot med tillampning av effektivrantemetoden.

Likvida medel och sparkonto

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tiligangliga
;tillgadahavanden has banker @ch mﬂtsuaranda mstitut Beiappen

:eiler fcsr f' nans:ermg av mvesteringar | fastlgheter samt
hyresdepasitioner och redovisas som owiga fordringar.
:Skuidmstru ment amklasslﬂceras endasﬁ nar Kmn::emens

izege.t.kapz.tal ur emittehtens pefﬁpekw u_;]ket_mnebar mstrument

utan kontraktsmassig skyldighet att betala och som belf'a"gger en
residual i emittentens nettotillgéngar. Vinst elter forlust pa

egetkapitalinstrument som redovisas till verkligt varde via resultatet

redovisas i finansnettot.
Finansiella skulder virderade till verkligt vérde via resultatet

Kategorin finansiella skulder bestar av tva undergrupper:

- finansiella skulder varderade till verkligt vérde via
resultatidkningen, samt

- finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvérde.

Finansiella skulder varderade till verkligt vérde via

' E'S'Uifa 2‘ ré Rﬁfﬂ@fen

resultatraiqnmgen bestar av derwatmstrumeﬂi. D_er.tv.a'tina-t'ruméﬂt
vérderas i koncernredovisningen till verkligt varde med
vardeférandringar redovisade i resultatrakningen.
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Finansiella skulder varderade a‘;h' upplupet anskaffningsvérde
Avser alla andra finansiella skulder som til exempel Lipplaning,
leverantérsskulder, upplupna kostnader for tjanster och varer som
ikvidregleras. Finansiella skulder (réintebdrande lan ach annan
finansiering), med undantag fér korta skulder dar ranteeffekten &r
ovasentlig, varderas initialt till verkiigt varde och dérefter till
upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivrantemetoden. Leverantorsskulder och andra skulder med
kort férvantad [optid varderas utan diskontering till nominelit
beiapp Skuld redomsaa nar mat;aarten har presterat ech

En ﬂnans.leii _tiilg_ang_ c:r_ch_en f nanmefl sku.l_d kmttas.._cach redamsaa
med ett netiobelopp i balansrékningen endast néar det foreliggeren
legal ratt aft kvitta beloppet samt att reglera posterna med-ett
neﬁabelapp eller att samtlehgt realisera t!l[gangen och realisera
skuiden.

KASSAFLODESANALYS
Indirekt metod tilldmpas vid upprattande av kassaflodesanalys, Det
redovisade kassaflodet amfattar éndast transaktioner som medfér

in-och utbetalningar.

MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER
Moderbolaget har uppréttat sin arsredovisning enligt
arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for finansiell
rapparteringsrekommendationer RFR 2, redovisning far juridisk
person. RFR 2 innebér att moderbolaget i arsredovisningen f6r-den
jundtska persanen ska ttlfampa samtliga av EU godkanda IFRS och
uftalanden s& langt detta &r majligt inom ramen fér
arsredﬂwsnmgslagen ach med hansyn till sambandet meallan
redovisning ach beskattning. Rekommendationer anger vilka

undantag och tillégg som ska goras i forhallande till IFRS.

.Ande_lar t.kﬂncamfﬁretag re.dmiaaa enligt
anskaffningsvardemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader for
dotterbolag ingar som en-del i anskaffningsvardet fér andelar |
koncernforetag. Det redovisade vardet fér andelari koneernféretag
provas avseende eventuellt nedskrivingsbehov d& sadan indikaton
foreligger.

Kongsernbidrag, utdelning och aktiedgartiliskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket
innebar att kancernb;drag som erhalls eller ldmnas redovisas som
'bakslutsdtspomt:mer Anteciperad utdelning redovisas som
finansiell intakt hos mottagaren. Adu’e'é;gaﬁillfskatt fors direkt mot
eget kapital hos: mattagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, { den man nedskrivining. ej erfordras. Erhalina
aktiedgartillskott redovisas som en dkning av fritt eget kapital,

ANDRADE REDOVISNINGSPRINCIPER
Nya och dndrade standarder som dnnu.ej tilldmpas av koncernen
lnga 'a'xr d‘é‘ n"ya ell*e‘r amarhetade be‘ﬁ'n'tliga' standardfer som éﬁnu

kﬂncerne.ns fi.nans_iel_l_a. rapparter..

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar
Att 'uppr'étt'a def na'nsi'el'ia'rappﬂ'rtema i Enliigt med IFRS kraver att

uppskattnmgar samt gdr antaganden SOMm paverkar tﬂlampnlngen

av.redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av
tillgangar, skulder, intakier och kostnader. Uppskattningarna och
arntaganden ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal
andra faktorersom under radande férhallanden synes vara rimliga.

Resultatet av dessa uppskatiningar och antaganden anvands

sedan for att bedéma redovisade varden pa tillgdngar och skulder
som inte annars. framgar tydligt fran andra killor. Det verkliga

utfallet kan avvika frén_ dessa uppskatiningar och beddmningar.
Uppskatthingarna och antagandena ses dver regelbundet,

REDOVISHINGSPRINCIPER
Infér arsbokslutet har samtliga fastigheter varderats av externa
uéirdeirare Vé‘rd‘eﬁngama-base-ra's pé en kﬂ-mb‘merad" tillémpﬂing?av

-besk.rws mer utfar_l_tg_t [ nﬂ_t,4 |

UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN

Uppskjutna skattefordringar redovisas fér temporéara skillnader.och
ior-outnyttjade underskottsavdrag. Varderingern av
underskotisavdrag och koncernens formaga att utnyttja
underskottsavdrag baseras pa foéretagsledningens uppskattningar
om framtida skattepliktiga inkomster.

KLASS I'FICERING | EXPLGATE'RINGS_F ASTIGHETER QGH

far paverkan pé kancemens resultat oc:h f nansleila stall‘mng da

hanteringen &r olika redovisningsméssigt. Fastigheter som ska

utvecklas utgdr exploateringsfastigheter. Exploateringsfastigheter

.redawsas som varulager da awkten ar att sé[;a fashghetema eﬂer

Faretagslednmgen gar £€n mdmdueli hedomnmg ayv var]e fastnghet

61 att augtara om. syftet ar att utvec;kla och avyttra bastader -saval

.fastaghetema Iangmktlgt..

AVGRANSNING MELLAN RORELSEFORVARV OCH

'TfLLGANGS‘FE}RvﬁRv

av farvarvet ska ske baserat pa fﬂljande krttener farekﬂmsten av

anstallda och kamplemteten i interna processer. Vidare beakias
antalet verksamheter-och férekomsten av avtal med olika grader av
komplexitet. Hog forekomst enligt dessa kriterier innebér att

}farvarvet k!ass:f" ceras som eit r@relsefewarv ach Iég forekﬂmst

en_skﬂ_t farua_rv wl_ka_krate_ner som &r uppfyﬂd_a o_c:h u_nder dren 2016-
2{323 bedame'r fﬁretags!edningen "att en b'art 'til‘lgé-nggf&':amﬁw h-ar’

i vissa tallgangsfemarv forekommer tll!aqgﬁkopeskilhngar sam ska
utga oin vissa handelser intraffar | framtiden. Dessa
tillaggskopeskillingar redovisas nér den underliggande héndelse
som gdr att en tillaggskdpeskilling ska utga intréffar.
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Not 3 Finansiell riskhantering och finansiella =~ KREDITRISK _ _
insfrument Kreditrisk de‘f‘ n'ieras som ri’sken aﬁ en mc:rtpart' inte fullgt‘jr hela eller

fi ansael! fmiugt Kreditrisk atert‘ nnalderwatavtal vid utstallandea
.f nans.ialla nsker | Med f ﬁansnﬂlla.nsker avsas ﬂuktuatmnerl _r;eversfa_n_ samt md__.plac;anir:;gar avl ?F?rs,mm"kld@t‘ Kfe.d.iﬁrls_k .avser'
b bt raarlint et Lataafli da S EATA av f B ndrimiar i dven risken att motparten inte fullifdlfer sin betalning av hyra eller
foretagets resultat och kassaflode il foljid av férandringar i ill S I IR W
farsaljningslikvid. Hyror faktureras i forskott vilket geridga
exempel rantenivaer: Bcﬂaget utsdtts framidrallt for likviditetsrisk, | T wmem M om e g i G g e
finansieringsrisk, rénterisk och kreditrisk. Koncernens xungafordringar, For vasentliga langfristiga tordringar begars normat
sdkerheter fér atlt reducera kreditrisken. Aktuella langfristiga fordringar

finanspolicy for hantering av finansiella risker har utformats och uppgér per 31 december 2023 till 27 Mkr (27), se nat 17. Totalt sett

besiutats av styreiaen Fmanspehcyn b:[dar e,tt ramverk av uppgar méjliga forvantade kreditférluster till ovasentliga belopp for

f nansuerksamheten Bm!agets ﬁnansnalla nsktagande och RS,
stélining kan utldsas av bland a@nnat nyckeltalen soliditet och
belaningsgrad.
LIKVIDITETSRISK KONCERNEN, TKR 2023-12-31 2022-12-31
Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillracklig LAngfristiga fordringar | | " g085 "06 598
likviditet for att méta kommande betalnlngsataganden L&pande. Kortfristiga fordringar 58 144 91 992
uppréttas interna likviditetsprognoser f6r kemmande toly | L L
manader, dar samtliga kassaflédespaverkande poster anafyseras Likvida medel | _J0504 36666
i-aggregerad form. Syftet med likviditetsprognosen &r att verifiera _Maxlmal %XEG!)E“"Q for kl"ﬂﬂlt‘mk 97733 155256
behovet av kapital. T o T *
MARKNADSRISK
Réntensk
| o | N o . Rénterisk kan-dels bestd av-frandring i verkligt vérde till folid av
Foviallostrukbut aridan aeh Svngupplaning forandringar | réntor — prisrisk, dels forandringar i kassafléde —
| 2023-12-31 2022-12-31 kassaflodesrisk. Réntebindningstiden 4r en viktia faktor som paverkar
Ar Nominellt belopp Andel Nominelit belopp Andel réanterisken. Langa réntebindningar innebér hégre prisrisk och korta
2023 0 0% 436 875 349, rantebindningstider innebar hégre kassaflddesrisk. Koncernen stravar

efter att ha en kort rantebindningstid. Marknadsrisken avseende

2024 330884  25% 258 496 20%

5025 370 085 28% (44 708 11% rantekostnader hanteras ocksa med swap- och capkontrakt,
2026 352700  27% 258719 20%

2027 18376 1% 21 614 2%

2028 —> 232430  18% 163 478  18% Rantebindning

'Summa | 1 305 455_ mﬂ% " 1 283 89(] 'mn-% 2023-12-31 2022-42-31

Pa taden fér &r 2028 och senare mgar 53 (1 8) mkr hypﬁte_kslan Ar Nominelit belopp Andel Nominelit belopy Andel
med ensidig option att férlanga varpa slutforfall | dagslaget ar 2023 0 0% 4157 157 96%
HEGH 2024 1186 335 95% 0 0%
2025 42800 3% 27 173 2%
FINANSIERINGSRISK _ o Y 0% 0 %
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan 2027 19376 2% 21 614 2%
erhallas eller endast erhdllas fill kraftigt 6kade kosinader. For att _'_;202'8' | 244 0%: 0O 0%
hantera den risken finns i inanspolicyn regler betréffande ‘Summa: 1248755  100% = 1205946  100%

spndnmgen av kapitalbindning for kreditstocken samt storleken
pa outnyttjade laneramar och placeringar. Ref nansrenngsnsken
minskar genom att strukturerat och i god tid starta
refinansieringsprocesseri.

56,7 (77,7) mkr avser réntefria reverser och har darfér exkiuderats
fran tabellen ovan.
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Likvida medel

Viricero Fastigheter 5 AB
559299-5467

KATEGORISERING AV FINANSIELLA INSTRUNMENT

KONCERNEN, TKR

Upplupet

anskaffningsvérde

Finansiella tillgangar i balansrakningen 2023-12-31

Andra larnigfristiga fordringar:

Derivat

Hyres- och kundfordringar

Qvriga kartfristiga fordringar

Férutbetalda kostriader och upplupna intakter

30 524

9 085
0

10 381
30 028
15 564
30 504

Summad

30 529"

55 552

Finansiella skulder i balansriakningen 2023-12-31
Derivat

Quvriga langfristiga skulder

Kortfristiga rantebérande skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbstalda intékter

452 031
0

522 651
293 676
10442
12 162
28 558

Summa

26600

1319 520

KONGERNEN, TKR

Finansiella tillgangar/skulder
varderade till verkligt vérde via
resuitatrdkningen

Upplupet

anskaffningsvarde

Finansiella tillgangar ii.-bala?'.nisréikni-ngén 2022:12-31
Andra [angfristiga fordringar

Derivat

Likvida medel

72 232

26 288
&

3378
67 541
36 666

Summa

72232

P

Finansiella skulder i balansrikningan 2022-12-31
| &ngfristiga réntebarande skulder

Derivat, l&ngfristiga

Ovriga Jangfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

362843

G
483 432
411 615

Summa

4 .3-;9 742

[ —
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Hi;ncar 0 Fa Etlgh elar 5 AB
H5H8799-5467

VARDERING TILL VERKLIGT VARDE

bedéms inte avvika vasentligt frén det verkliga véardet.
Kundfordringar, Gvriga fordringar, likvida medel, leverantérsskulder

samt vissa dvriga skulder har en kvarvarande livslangd pa mindre
&n 6 manader varfor det redovisade vardet anses reflektera det

----- *

verkliga vardet, Nagon indeining i nivaer enligt varderingshierarkin
skulderna laper med rérlig ranta varvid det redovisade vardet
anses reflgktera verkligt védrde enligt niva 2. Réntecappar ar
virderade enligt nivad 2, medan derivat i form av forward purchase

kantrakt gallande férvaltningsfastigheter har virderats enligt niva 3.

Ingen dverfdring mellar nivaer har skett.

HANTERING AV RANTERISK

Utgifter for rénta pa 1anat kapital &r en stor kostnadspost i
kancemens resultatrdkning. Rdnteutgifterpaverkas av
marknadsrantor och av kreditinstitutens marginaler samt
koncernens sirategi-avseende rdntebindning. Det finns en risk att
ranteltgifterna dkar om marknadsréntorna stiger, eller at
koncernen binder sina réantor vid en niva som ar hogre 4n
marknadsrantan. Far att hantera derina risk 84 har konceren en
finanspolicy som faststéllts -av styrelsen som reglerar riskmandat
samt s& anvanderkoncernen rantederivat fér att uppna énskad

.....

koncernens rantekostnad med 8 127 tkr.

HANTERING AV KAPITALRISK |
Koncernens mal avseende kapitalstrukiuren ar att sakerstalla

fortsétta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra

intressenter, och att upprétthalla en optimal kapitalstruktur for att
halla kostnaderna f&r kapitalet nere. Far att upprétthalta eller
justera kapitalstrukturen kan kencernen férandra den utdelning
som betalas till aktiedgarna, dterbetala kapital till aktiedgarna,
utfarda nya aktier eller salja tillgangar for att minska skulderna.

Koncemen beddmer kapitalet pé basis av soliditeten. Detta
nyckeital beraknas som eget kapital 1 procent av

balansomslutningen,

Saliditeten per 31 december 2023 var 32 procent (40). Koncernens
strategi &r oférandrad jamidrt med féregaende ar.
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Vincera Fastigheter § AB
5592985487

Koncernen
2023 - 2022
76812 62 020
2 503 2 108
888 794
1775 1175
81978 66096

Hyresintakter
Serviceintakter
Fastighetsskatt

hyresintakter(inkl. vidarefakturering av fastighetsskatt). Férvaitningsfastigheterna hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar
hyresintdkter. Summan av &rets variabla avgifter som ingér i rékenskapsarets resultat uppgar I koncernen till 3 381 (2 902) tkr och i
moderforetaget till G (0) tkr.

Koncernen
2023 2022

Forfallotidpunkt |
28066 2 23742

Inom ett ar _ _
Senare an ett ar men inom fém ar 32 333 36 164
Senare &n fem ar

‘Summia

L =

R

Not 6 Driftkostnader
Koncernen
e
3516  -2630
-1 @31 4 G- 55
-839 -798

Fastighetsskatsel och serviceavial
Taxebundna kostnader
Férsakringspremier

Summa

Not 7 Upplysning om tevisorns arvode och kostnadsersittning
Koncernen ‘ Moderbolaget

Ernst & Young AB
RE:Ui'Sfﬂﬁ'SUp;jﬂﬁﬂg'_ |

Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdrag

Skatteradgivning
Ovriga uppdrag

2023

2023 2022

-1 246

-30

¥

1259

-130

_56.

p—

Summa

T 4276

-1 389

-56

53

Med revisionsuppdrag dvses revisorns erséttning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av arsredovisningén och
koncernredovisningen ach bokféringen, styrelsens férvaltning samt arvode fér revisionsradgivning som [amnats | samband med

.Fe\ﬁ’:i sionsuppd raget.

Not 8 Resultat fran andelar i intresseforetag
Koncernen | Moderbolaget
2023 2022 2023 2022

Andelariintresseféretagets resuftat o ogs T o T

Not 9 Finansiella intikter

Konceérnen. - Moderbolaget

"2023 2022 2023 2022
= s 5 504 5:880

5 504 5 880

Rénieintdkter |
Rénteintékter, koncernforetag o o o
Summa finansiellaintikter o | | 95 2

20



2091

s

U625

24

s

Vincero Fastigheter 8 AB
559209-8467

Nof. 10 Finansiella kostnader

Réntekostnader
Réantekostnader, koncernforetag
Réntekostnader, dgare

Ovriga finansiella kostnader

| Kﬁncemen

~ Moderbolaget

2023

2022

2023 2022

65418

12,872
-7 450

-44 154

~9 ‘183

-469 =200

-1 175 -787
=171 640 -7 121
~27 -

Summa

Nat 11 Bokslutsdispositioner

Erhallna kencernbidrag
Ldmnade koncernbidrag

- -13311 -8108

52023_, | 23?2

41 313 7135
<198 -5 365

Sumina

Not 12 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Aktuell skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

U ppslquten skatt hanforhg t{ll temparara sktllnader

Kﬂncemen

11448 1771

- Moderbolaget

2023

2022 _

2023 2022

-4 662

81703

-2 639

25 851

-1 152 :

= L

5&“1!’1]3_

76 211

22 066

Inkomstskatt berdknas med 20,6 % pa arets skatteméssiga resultat. Nedan presenteras en avst&mning mellan redovisat resultat och arets

skatiekostnad:

Avsfamning Arets skattekostnad

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats

Skatteaffekt av ef skattephkﬂga intakter

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av ef aktiverade eller nyttjade underskottsavdrag
Skatteaffekt av ranteavdragsbegransmngar

Skatt hanf&rhg tlll tldlgare ar

Koncernen

Moderbolaget

2023

2022

2023 2022

-441 872
90923

6 787

~27

3592

15 446
39
-9 654

-108 337

22 317

14 408
-1 006
-2 809

265
-3 847

180 2118
-37 436
-~ _“[ﬂ

76 211

22 066

utnyttjas mmt framtlda skattephktiga resultat F’er 2023 12- 3'1 har kﬂﬂCEfﬂEﬂ mte redawsat nagﬂn uppskjuten skattefardran hanfarllga tsll
skatteméssiga undsrskott. Skattemédssiga underskott per2023-12-31 uppgar till 15:066 730 (16 104 570) kronor,
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Vincera Fastigheters AB
559299-5467

Not 13 Forvaltningsfastigheter
Antafet fmwa[tmngsfastig heter u;:pgar t:il 40 (40) st, Fﬂrvaitnmgsfast:gheter redamsas [ enhghet med iF RS il verkhgt varde enhgt niva 3.

hﬂg_st utfail anges_sam_. fastlgh&teng__verkliga vérd_e.

Avkastmngsmetoden baseras pa en femarlg kassaﬂudeskalkyl med nuvardesberaknlng av de framt:da kassaﬂadena For respektwe

underhallskastnader har baserats pa bcrlagets verkhga kastnader GCh har anpassats t!ll fast:ghetens skzck ach aider utefter varderarens
erfarenhetsmassiga grunder. Kostnaderna beddms éka | takt med infiation. Langsiktig vakans beakias vardenngarna och beddms
utifran fastighetens ldge ochr skick. Kalkylrdnta ach direktavkastningskrav &r baserat pé externvérderares erfarenhetsmassiga
bedammngar dar kalkylrantan utgar e’rt nﬂmmellt rantekrav pd totalt kapital fore skatt: Rantekravet &rbaserat pa bedémningar av

Explaatenngskalkyien bygger pa heddimd exploatenngsgrad som baseras pa skisger dver férvéntad exploatering i omradet. Sedan gors
en priscbservation-av byggraﬁsvarde genom att jdmféra avtalimarkanvishingar avseende bostadsbyggratter med - upplatelseform under
2023, Beddmda kostrniader for att riva befintlig bvggnad sanera mark samt ataganden att bygga aliman plats, lokalgator, parker etc. dras:
sedan av. Kalkylen belastas siutligen med en diskontering som baseras pa bedémd tid till plan samt ett generelit riskavdrag fér
eventuella férseningar, mindre byggratisvolym samt férhdjda explaatenngskastnader Riskavdraget och vérdet som diskoriteras utgérs av
Gvervirdet mellan kassaflédesvarderingen och byggrattsvarderingen. | kalkylen aterléggs. slutligen det diskonterade kassaflddet for
perioden férvantad tid til] plan.

Fér bada vérderingsmetoderna upprattas en ortsprisvardering med jamfdrbara transaktioner och markanvisningar.

~ Koncernen )

2023-12-31 2022-12-31

Ing&ende balans D 442 644 2192934

Arets inkop 22268 353 047

Arets forsaliningar . -72 000

Orealiserade vardeforndringar » o o | -334 689  -31 336

Summa | o | | | - 2130213 2442644
Virderingsantaganden kassaflédesanalys Snitt
A!‘HQ i-nﬂat on, % 2:,'.(.]{]'%.
Viktad kalkylranta, % 8,08%
Viktat dire {tavkastnmgskrav restvarde, % * 5,96%
Genomsnittlig langsiktig vakans, % 5,00%

* med restvérde menas perioden efter hyreskoniraktets utgang

Virderingsantaganden byggréttsvirdering Snitt:

Byggrattsvarde 9949 Kkrlkvm BTA
Exploateringsgrad 2,80

Reraknad varntetid till &ndrad detaljplan 2,34 ar

Riskavdrag 13,12 %
Kanslighetsanalys fastighetsvirdering

Virdeparameter Antagande Snitt (Tkr)
Hyresniva +/- 5% B3 559 /-63 559
Avkastningskrav +-0,5% 75213/-63 585
| &ngsiktig vakansgrad. +/-5% 73286 /-73286
Kalkylranta +/- 0,5% 22 268 | -21 683
Omrade Marknadsvirde (Mkr)

Huddinge 1039

Segeltarp. 172

Stockholm 810

Uppsala. 108

Umed _ 201

Summa . - 2130
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“Totalt redovisat varde

‘Vincero Fastighster 5 AB

§69299-5467

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

inkdp

Aktieagartiflskott.

Vid arets siut

Moderbolaget

2023-12-31_2022-12-31

516 6584 519 575
- 400
45 946 96979

662600 616 654

662600

Specifikation av maderbolagets innehav a

v andelar { koncernforetag

Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven dverensstdmmer med andelen av rosterna for totalt antal-aktier.

Namn

Vincero Fastigheter 4 AB
Vincero Fastigheter 6 AB
Vincero Fastigheter 7 AB

Orag.nr.

558172-6954
559365-9484
559370-5014

Site

Stockholm
Stockholm
Stockhalm

Not 15 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Andel av foretagets resultat

| :_E&irsé!jni_ng;

100 000

500

500

100 520 874
100 76 048
1060 19776

Andel (%) Eget kapital

616 696

Resultat Redovisat
2423 virde
-23.062 562 160
-2 592 80 290
-383 20 150
-26:017 662 600

Koncérnén

. g 653
- 285
- “g 938

Vid arefs slut

Not 16 Fordringar pa koncernféretag

Langfristiga fordringar
Ingéende varde
Tillkommande.

Moderholaget

2023-12-31_2022-12-31

127 023
124 276
-72 805

178 494
34 516
- 800

Summa

Kortfristiga fordringar
Ingdende vérde
Férandring under aret

135110 178494

2023-12-312022-12-31

4 369 3680
11871 689

Summa

Not 17 Andra langfristiga fordringar

Kontcernen

..... s 4 36“9

Moderbolaget

2023-12-31  2022-12-31

9 600 26 500
85 98

2023-12-31  2022-12-31

Redovisat varde vid arets bérjan
titkdp:

9085

Koncernen

26 598

Moderbolaget

202312-31 2022-12-31

_2023-12-31 2022-12-31

- -

K0 -
- 30

-y

‘Summa

23
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Vincero Fastigheter 5 AB
559299-5467

Not 19 Hyres- och kundfordringar

Hyres- och kundfordringar netto
Avsattning for osakra kundfordringar

Koncernen

Moderbolaget

2023-12-31  2022-12-31

20231231 2022-12-31

11 470
-1088

3378

-

Summa

Aldersidrdelade hyres- och kundfordringar

Ej forfalina hyres- ach kundfordringar

Férfallna < 80 dagar
Farfallna 31-90 dagar
Férfallna > 90 dagar

Summa ej nedsKrivna hyres- ach kundfordringar

Avsétining for osakra kundfordringar
Farfallna och nedskrivna hyres- och kundfordringar

10 381

3378

Moderbolaget

T 2023-12-31_2022-12-31

-351
738

47
3 382

-3

[ —

Summa hyres- och kundfordringar

Not 20 Foruthetalda kostnader och upplupna intakter

Finansieringskostnad
Upplupna intakter
Ovriga poster

10381

3378

Koncernen

Moderbolaget

_ 20231231 2|

122-12-31

2023-12:31_2022-12-31

5870
6125
3569

5998

3 816
3137

F¥ 3

335 66

Suymma

Not 21 Anfal aktier och kvotvérde, moderbolaget
Antalet aktier uppgar till 500 st och kvotvérdet dr 100 kr per akiie,

Not 22 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatieskuld avseende

- obéskattade reserver

15 564

Koncermnen

335 66

Mode rba!aggtj

31

]

4401
177 484
811

2023-12-31_2022-12-31

3 571
245118

14 880

20231231 202212

A=

Summa

Uppskjuten skattekostnad
IB Uppskjuten skatteskuld

Orﬁuérd'eri-n'gz fastigheter

Forandring obeskattade reserver

Derivat

Skatiemissiga avskrivningar

182 698

263569
68 510

830

-14 069

876

‘UB Uppskjuten skatteskuld

24

182696

263 569



Vingera Fastighetér 5A8
559299-5467

Not 23 Skulder till koncernféretag

Langfristiga skulder
! ngé’en‘de varde

Moderhalaget

20231231 2022-12-31

39180 -
- 38180

Nya ian |

Kortfristiga skulder
Ingéende vérde

_____

39180 39180

” 2{]23 12-31 2022-12-31

- 8450 3697
2691 | -247

Knncemen

6 141 3450

Langfristiga skulder T 2023-12.31 2022-12-3%

' 2&23...1_,2“_3-1 2022 .-12-431 _

Banklan 4518670 337 843
Derivat 'z'eiéacjﬁ_ -

Ovriga Ingfristiga skulder | o . bo2est 515918

260145 191871

“Summa ' T - ' 1000921 853 761

Kortfristiga rintebarande skulder
Banklan 251 559 346 704

Gvriga skuider __ ! P _._52: 4’91_ 9@ 9‘12

280 145 191 871

- [

13000 26040

10000 26000

oWl T iayon iasia

Skulder som forfaller till betalning inom ett &r efter balansdagen 304 050 436 631
Skulder som forfaller till betalnmg mellan ett ach fern ar efter balansdagen 894 056 680231
'Sku'c-er som forfalier till betalning efter fem ar efter balansdagen 106 865 174 5‘12

270145 217871

w-_'-_-g'l.—r"-'j

10 000 26 000
133 720 46 700
126 425 145171

Not 25 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Koncernen

270145 217871

‘Moderholaget

2023-12-31 2022-12:31

2{]23 12. 31 2022 12 31

Féruthetalda hyresintadkier 12 682 12 280
Upplupna rantekostnader 12 835 10 686

-'Ovri'g'a pﬂster | .. | y L 3041 49@’?:_

1328 126
56 153

Not 26 Derivat

1385 1282

:klassa iceras som ﬁnansnel[a trllgangar eller skulder ’[I|] verkllgt varde via resu]tatrakmngen Derwatmstrument bestar av Gap kentrakt ach
faward purahase kentrakt far farvaltmngsfastagheter sc:m mnehas ) akﬂeb&lag Redewsmng ay denvatmstrument sker nar de ekmnom:s!;{a

:Vlnster eller farluster pa deruvat redﬂwsas | resultatrakmngen som uardeford nd rlng de rivat. Nar fmward purr;hase mntrakt far-
_fewa!tnmgsfast{gheter somiinnehas i aktrebolag regleras och holaget tar kontroll Gver det nya dotterbolaget; dverfors forward purchase

kontraktets verkliga vérde tilt forvaltningsfastighetens verkliga varde.

'Tﬂtﬁfé vii'rderi f:ierfv'at'

Va Fﬂ&f&f&:ﬁdﬂﬂ@. swap/cap |
Tillkommande vardepapper
Vardefbrandring vardepapper

“2023-12-31 2022-12-31

72 232 127 506
-3 623 5397
173 O

~ -64853  -60600

Utg aende verkhgtvarde
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Vincera Fastigheter 5 AB:
559299-5487

Not 27 Stillda sakerhater ~ Koncernen | Moderbolaget
D _2023-12-31 2022-12-31 _2023-12-31 2022-12-31
) Fastighetsinteckningar 715395 727 337 = -
ot Pantsatta internreverser 60 916 60 916
Wl Pantsatta aklier | dotterbolag 2264751 2417 519 642450 616 504

3041062 3206772 642450 616 504

o Summa

N Not 28 Eventuaifdrpliktelser
 Koncernen ~ Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31  2023-12-31 2022-12-31
(Ovriga borgensataganden _ .t = bBB1SE 657157
Summa | B B - o | -~ ~ 568156 657 157

Inga forpliktelser gentemot intressebolag eller gémensamit styrda bolag finns.

Not 29:-Niarstaendetransaktioner

Narstaendetransakticner har forekormmit mellan moderbolaget ach dess dotterbalag och i vissa fall andra bolag som kan anses som
nérstdende, samt mellan dotterbolagen i form av-utlaning av likvida medel och fakturering av interna administrativa tjgnster mellan
bolagen. Inkép av mahagementtjanster gors fran Vincero AB (559005-1131). Forsélining av tjinster fran moderbolaget Vincero Fastigheter

5 AB sker utestutande till dotterbolagen Vincera Fastigheter 4 AB, Vincero Fastigheter 8 AB samt Vincero Fastigheter 7 AB.

Koncerien Moderbolaget
Transaktioner med nirstaénde 2023 2022 2023 2022
Férsélining av tjanster o | - 10312 113860
| 45054 13 281 -13 488 12 045
Finarisi - - 5 500 5 880
Finansiella kostnader -14 166 -§ 195 -12 816 -7 908

2023-12-31 2022-12-31 *.;;_262'3?-1' 2-31  2022-12-31
" T 2500 151360 193 298
185 346 162 890 189 377 144 726

Skulder till narstdende

Moderbolagets skulder till narstdende bestar av skulder till agarbolagen F Holmstrém H'caldi-n'g; 4 AB och Vincero Easﬂgh{e:terﬁe_._samt'till F
Helmstrom Fastigheter AB. Koncernens skuldertill ndrstaende ar mot samma motpart som moderbolagets samt gentemaot
minaritetsdgaren i JV Larkstaden; Larkstaden Bostad AB. Samtliga fordringar i moderbolaget &r pé de tre dotterbolagen som namns ovan.

Not 30 Definition av nyckeltal

Nyckeltal Definition

Soliditet, % Eget Kapital i férhéllande till balansomsluthingen

Belaningsgrad, % Réntebarande skulder| forhallande till fastigheternas marknadsvarde

Avkastning pa eget kapital, % Arets resultat i férhallande till genomsnittligt eget kapital

Avkastning p3 totalt kapital, % Arets resultat efter finansiella poster med aterléggning av réntekostnader, i forhaliande till
geniomshitilig balansomstutning

26




Vincero Fastigheter 5 AR

Not 31 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Efter rakenskapsarets slut har fastigheterna Fjardingen 27:5 och.27:6 i Uppsala avyttrats (totalt ca. 3 700 kvm LOA).

Kancernen har férvérvat en fastighet i Huddinge kommun via en bolagsaffar som sedan saits vidare till den nyetablerade Vincero
Fastigheter 8 AB-koncernen som &gs tiil lika delar av Vincero Fastigheter AB och F. Holmstrém Holding 4 AB.

Detaljplanen fér Stordngen Etapp 4 gick i april 2024 ut for granskning och forvéntas vinna laga kraft Q4 2024 med ca. 2 850
byggrétter:

Not 32 Forslag till resuitatdisposition
Styrelsen foresHar att till forfogande dver vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 559 812 368
arets vinst -972 449
558 839 919

disponeras sa att
till aktiedgarna utdelas. 0

| ny réikning balanseras 558 839 919
558 839919

Arsredovisningens undertecknande

Styrelsen intygar hdrmed att arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen samt RFR 2 Redovisning fér juridiska
personer ach ger en rittvisande bild av bolaget stélining och resulfat och aft férvaliningsberéttelsen ger en réitvisande dversikt 6ver
utvecklingen av bolagets verksamhet, stallning och restiltat samt beskriver vasenﬂlga risker och osdkerhetsfakiorer som bolaget stér
infor, Styrelsen intygar harmed att koncernredovisningen har uppréttats enligt International Financial Reporiing Standards (IFRS),
sasom de antagits av EU, och geren rattvisande bild av koncernens stélining och resuitat och.att forvaltningsberattelsen fér
koncernen ger en ratlvisande dversikt bver utvecklingen av koncernens verksamhet, stalining och resultat samt beskriver védsentliga
risker och osékerhetsfaktorer som de bolag som ingar | koncernen star infor.

Stockholm den 24 april 2024

R bertcr Rulu Fedrik Holmstrom
Ori‘:iforande Styrelseledamot

; ﬁ%_

Fredricdavrén
Auktoriseradhrevisor
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Reavisionsberditelss
Till bolagsstamman i Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr 559299-5467

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen
Utialanden

Vihar utfort en revision av &rsredovisningen och koncernredovisningen
fér Vincero Fastigheter S AB for ér 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
drsredovisningstagen och ger en i alla vidsentliga avseenden réttvisande
bild av moderbolagets finansiella stdlining per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat och kassaflGde for aret enhgt arsredﬂ
visningslagen. Koncernreédovisningen har uppréttats i enlighet med ars-

redovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rdttvisande

bﬂd ayv- kcmcernens fmanSIeiIa stallnmg per den 31 december 2@23 :::-r.:h

Fmancra! ﬁeportmg Sta ndards ( FRS) sasom de antag!ts av EU och ars-'
redovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r-forentig med arsredovis-

ningens-och koncernredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrékningen och

balansrakningen fér modarbolaget och koncernen.
Grund fér uttslanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA)
ach-god revisionssed. ISverlge vart ansvar enhgt dessa standarder be-

skrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi r oberoende i férhali-
ande til moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1 Svetige

och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &nda-
méls.en.l_iqaﬁ.sam grund forvara uttalanden,

Det dr Styrelsen som har ansvaret for att arsred{}vlsmngen och

koncernredwrsnmgen uppidttas ochatt de ger en-réttvisande bild enligt:

arsredﬁwsnmgslagen och vad galler kancernredw[smngen enhgt IFRS

kontrall som de bed‘ﬂ'm'er A nodvandlq fr:;r att Uppratta en:

drsredovisning och koncernredovisning som mte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredwsmngen an-

svarar styrelsen for bedommngen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser ndr sa dr tilldmpligt, om- forhallanden som
kan paverka fﬂrmagaﬂ att fc:rtsatta verksamheten UCh att anvanda

dock lnte om Styrelsen avs_e_r att Ilkwdera belaget upphﬂra _med
verksamheten ellerinte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

.F?ie'visams- ansvar

:nmgen och kancemredowsmngen sami helhet mte mnehaller naqra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ﬂegentllgheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara

:utt’aianden 'Rtm’h'g sa'kerhet ér en hﬂg grad’ av sakerhet men ar |ngen

......

Sverlge alitrd kommer att upptacka en vasentllg felak.jtlghe’t om en. sadan

finns. Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
OCh a.n.ses vara vasentllga om cie enskilt ei[er tillsammaﬂ5 rimligen kan

gru_nd.r arsredw_snmgeﬂ ﬂch konc:ernre_dﬂwsnmgen_.

Som .del av en revision enligt' ISA anvander vi professionellt omdome

och har en professionelit skeptisk instdllning under hela revisionen.
Dessutom:

s ._ldentlﬂerar och bedomer vl rrskerna for vasenthga fel.a.k,tlgheter |

A membei fitm-of Ernst & Young Global Lifnited

atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bews som &r fillréckliga och dndamalsenliga f6r att ufgdra en grund
for vara uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vdsentlig fel-
aktighet i:ill fﬂljd av: Degentllgheter ar hogre dn fc:r en vas-entllg fel
fatta agerande 1 maskﬁpl farfalsknmg avslkthga utelamnanden
felaktig information eller asidaséttande av intern kontroll,

o skaffarvioss en forstaelse av den def av bolagets interna kontroll

som har hetydelse fér var revision fér att utforma gransknings-
:atgarder som ar 1dmpliga med hinsyn till omstandigheterna, men
inte for att-uttala oss om effektiviteten i den interna Kontrollen.

o Utvérderar vi I'amphgheten i de redovisningsprinciper som anvdnds

och timligheten i styrelsens uppskattnmgar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

-antagandet om fortsatt drlft wd upprattandet av arsredt}wsnlngen:
och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionshevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets fﬂrmaga att fortsdtta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen fésta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen -om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredf}wsmngen och kon-
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredw:snmgen och koncernredovisningen, diribland
upplvsnmgarna och om arsredowsmngen och koncernredovis-
nmgen aterger de underfiggande transaktionerna och hindelserna
pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

e inhamtarvi tlllrackllga och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen f&r enheterna eller affirsaktivi-
teterna inom koncernen for att gora ett uttalande avseende
kancemredcawsmngen 'Vi' ansvarar fc.::'r styrmng. 'overvakmnq ath

eventue“‘a be.tvdande.brlste,r i de.nJnterna..k;::ntrﬂﬁen ..s.c}m Vi rd_e.ntrfter.at.
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Rappory ory andra krav enligt lagar och andra foriattningar

{Jttalanden
Utdyer var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har

vi aven ulfort en rewsmn av styrelsens forvaltning av Vincero

Fastigheter 5 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |

forva ltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

'if?' Har ufﬁ':irf re'visienen enl'i'qt' g:}d revisionssed E'Sverige Vﬁ’r’f ansvar

ob_emen_cie i f.ﬂrhal_lanid'e. tul! moder_bﬂlaget _r_}ch __ko.n_cern_en em:g_t _g_md.

revisorssed 1 Sverige-och har [ dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och anda-

madlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det: &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dusmmtioner-..._
betrdffande. bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning %\
innefattar detta bland annat en beddmning av -om. utdelningen dr — SN %

férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets och koncernens verk-

sam'hetsar‘t mmfa't'tnmg ﬂCh rlsker st'a‘!'l'er pé starleken av mod‘er~-

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen av bola-
-gets angeiagenheter Detta mnefattar b!and annat att fﬂrtlmpande

:ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fGr att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot |
nagot vasentligt avseende;

o foretagit ngon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsurnmelse

som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat sétt handiat i strid med aktiebolagslagen, drsredo-
vishingslagen eller bolagsordninigen.

Vart méal betriffande revisionen av fars1aget till dispositioner av
'bﬂiagets vmst eller forlust GCh darmed vart uttalande om detta ar. att

a ktlebalagsiagen

leltg sakerhet ar en hﬂg grad av sakerhet men tngen garantl for att

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller-att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst-elter forlust. intedr férenligt med aktiebolagslagen.

A member firr of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god. revisionssed | Sverige anvander vi

professionellt omddme och har en professionelit skeplisk instdlining

under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget ttli
'dlspﬁmtmner av bDlagets wnst eller fﬁriust grundar sug framst pa-

samheten {}Ch dar avsteg m:h wertradelser skulle ha sarsklld betydelse

f6r bolagets situation. Vigarigenom och prmvar fattade beslut, besluts-
funder!ag, vidtagna atgarder och andra férhalianden som dr relevanta
f5r vart Uttatande om ansvarsfritet. Som underlag férvart uttalande om
styrelsens fdrslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget dr forenligt med aktiebolagsiagen.

Stockholm den 1 .1 aprit 2024

F redru: -_avren
Auktoriserad revasrar
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