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Nissjobor AB
Org nr 559024-0783

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger f6ljande drsredovisning.

Tnnehall ' - Sida

- f6rvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 4
- balansrikning 5
- noter 7

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
toregaende ar. |

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia
overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékning
faststéllts pa ordinarie bolagsstimma deN L2 0642
Stamman beslét tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition

(fogple be nde den uppkomna fariusten).
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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten
Bolaget, med séte i Nissjo, dger och forvaltar fastigheten Renen 6 1 Néssjo.

Bolaget har sédan 2020 uplz;ftirt en modern centrumbyggnad med kontor for Linsférsékringar
Jonk6ping, Linsfast Fastighetsformedling samt Nilssons Blommor i bottenvéningen och 34
[dgenheter. Byggnaden fardigstélldes under 2024. Inflyttning paborjades under 2023 och har fortsatt

under 2024 med inflyttning i bostdderna.

Fran hosten 2024 drivs parl«:_eringsverksamhet 1 dotterbolaget Néssjébor Parkerings AB, org nr
559370-2383,

Agarforhallanden

Bolaget &r sedan hosten 2019 ett heldgt dotterbolag till Néssj6Renen AB, org nr 559201-8518.

Ilerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2021 (18
. 2024 2023 2022 man) 2019/20
Nettoomsétining tkr 3633 340 - - 365
Resultat efter finansiella poster thke  -25 614 -2 822 -2 635 251 70
Balansomslutning - tke 108 184 124305 52071 12 587 3 529

Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets ufgfin o

Inga visentliga hiindelser har intréffat efter rdkenskapsarets utgang.

Forvintad framtida utveckling och visentliga riskfaktorer

Férvantningarna infor &r 2025 4r forsiktigt positiva. | %\
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IFordndring ayv eget kapital

Alktie-

kapital
Iiget kapital 2022-12-31 1 000 000
Aktiedgartillskott -
Arets resultat -
Iiget kapital 2023-12-31 1 000 000
Aldiedgartiliskott -
Arets resultat .
Iiget kapital 2024-12-31 1 000 000

Ackumulerat ovillkorat aktieigartillskott uppgar 111l 55.731.148 kr

Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstimedel

Arets resultat

kronoz
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att
1 ny rikning Gverfors

kronor

Ovrigt
fritt eget
kapital
9733 682
18 000 000

-2 821 877

24 911 805
25031 148
-25 614 491

24 328 462

49 942 953
-25 614 491

24 328 462

24 328 462

24 328 462

3(13)

Sumima
cget
kapital

10 733 682
18 000 000
-2 821 877

25 911 805
25031 148
-25 614 491

25 328 462
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Resultatrikning | Not 2024 2023
?5 Nettoomséttning 3 632 805 340 000
.y Kostnad {6r salda varor -2 832 850 -7 748
é% Bruttoresultat | | 3 799 955 332 252
izj Admini.str?,tionsomlcgstnader -81 417 28 972
%E,i Nedskrwmng av fastighet ;—20 000 000 -
fﬂia Rorelseresultat -19 281 462 303 280
)
L Resultat fran finansiella poster 4
Réntekostnader och liknande resultatposter -6 333 029 -3 125 157
h Summa resultat fran finansiella poster -6 333 029 -3 125 157
Resultat efter finansiella poster -25 614 491 -2 821 877
Arets forlust ;-25 614 491 -2 821 877
/&@
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Néssjobor AB
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Balansridkning
Tillgangar

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlédgeningar
Pagaende nyanldgeningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Iinansiella anlédggningstillgdngar
Andelar 1 koncernféretag

Summa anliggningstillgingar
Omsattningstillgangay

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

Lh

2024-12-31

100 587 394
295 125
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2023-12-31

3625198

Bl

111 990 966

100 882 519

115 616 164

50 000

100 932 519

50 000

115 666 164

9 460
5457 555
1313

5 468 328

17827779

7251 107

108 183 626

1315 950

=

L o ]

1315950

7322 896

8 638 346

124 305 010

@

e




i i W T W et
e B

¥ 5 ziy

Rl e
ﬁ‘i

1% 7

-7
.."-..U:z-—" Tl e g T F A B el o Tar AT Tl

~iVy1d

¥ 60

{r—

'I* A e W T G

.-t'

it

Néssjobor AB
559024-0783

Balansrikning

Eget kapital och skulder

Iiget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f61rlust
Arets forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut
Skulder till koncernftretag

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Altuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

11

2024-12-31

1 000 000

49 942 953
25 614 491

24 328 462

25 328 462

78 000 000

Lo

78 000 000

4 144 875

7748
43 503
659 038

4 855 164
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2023-12-31

1 000 000

277733 682
-2 821 877

24 911 805

25 911 805

76 937 581
20 000 000

96 937 581

1370 725

]

84 899

1455 624

- 108 183 626

124 305 010
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allménna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Utlindska valutor
Monetéra tillgings- och skuldposter 1 utldndsk valuta véirderas till balansdagens kurs. Transaktioner

1 utldndsk valuta omriknas enligt transaktionsdagens avistakurs.

Intikter
Hyresintékier
Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser.

Andra typer av intikter
Rénteintdkter redovisas 1 enlighet med effekiivréntemetoden.

Utdelning redovisas nér denna har erhallits.

Inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifidn de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjutna skatter virderas utifidn de skattesatser och skatteregler som &r beslutade f6re
balansdagen.

Uppskjuten skatteskuld avseende tempordra skillnader som héinfor sig till investeringar 1
dotterforetag redovisas inte i koncernredovisningen da moderforetaget 1 samtliga fall kan styra
tidpunkten f6r aterforing av de temporéra skillnaderna och det inte bedoms sannolikt att en

aterforing sker inom Overskadlig framtid.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméissiga avdrag
redovisas i1 den utstriickning det &r sannolikt att avdraget kan avréknas mot Gverskott vid framtida

beskattning, |
Ifordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom forandring 1 uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten #n
hénforlig till en hiindelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatieeffekter av

poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hianforlig till obeskattade reserver.

Materiella anliggningstillgingar
Materiella anlidgeningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. 1
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hédnforas till {Grvirvet av tillgngen. Nér en
komponent i en anldgeningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Q “!L
AL
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Tillkonumande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter 14ggs till
anskaffningsvérdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del
tillgdngens prestanda okar 1 férhallande till tillgangens vérde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter {61 l6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforviry bedoms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader
f6r rivning och aterstdllande av platsen. I sadana fall gbrs en avsittning och anskaffningsvérdet

Okas med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforiust vid avytiring av en anldggningstillgang redovisas
som Ovrig rorelseintékt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Nér tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 férekommande fall tillgangens
restvirde. Bolagets mark har obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av, Linjér
avskrtvningsmetod anvinds for Gvriga typer av materiella tillgdngar.

F6ljande avskrivningstider tilldmpas:

Forvaltningsfastigheter:

Stommar 33-50 ar
Tak 33-50 ar
Fasader/Fonster/ Yitre skikt 33-50 ar
Inre ytskikt 20 ar
Installationer 20 ar
Ovrigt 10 &r

Inga laneutgifter aktiveras.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgzangar
Nér det finns en indikation pd att en tillgangs vérde minskat, gbrs en prévning av
nedskrivningsbehov, Har tillgangen ett atervinningsvérde som ér ldgre dn det redovisade vérdet,

skiivs den ner till tervinningsvirdet, Vid beddomning av nedskrivningsbehov grupperas
tillgdngarna pa de ldgsta nivaer dér det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande

enheter),

Finansiella instrument
I'inansiella instrument som redovisas 1 balansrékningen inkluderar kundfordringar, 6vriga

fordringar, leveranttrsskulder, och laneskulder, Instrumenten redovisas 1 balansrdkningen nér

f6retaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor,
Finansiella tillgangar tas boit fran balansrdkningen nér rétten att erhalla kassafloden fran
instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och foretaget har Sverfort 1 stort sett alla risker och férméaner

som &r fOrknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fidn balansrikningen nér férpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort. (\

ML
(A

BN
(7 )
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IFinansiella instrument

Kundfordringar och vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag {6r poster med {6rfallodag mer &n
12 manader efter balansdagen, vilka Ilassificeras som anlédggningstillgéngar. Fordringar tas upp till
_det belopp som férvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.
Fordringar som #&r réntefria eller som l6per med rénta som avviker frén marknadsréntan och har en
16ptid Gverstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvérde och tidsvirdeforandrimgen
redovisas som ranteintikt 1 resultatrikningen.

Laneskulder och leverantdrsskulder
Laneskulder och leverant6rsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag {61

transaktionskostnader, Skiljer sig det redovisade beloppet {tén det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad &ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrdnta. Harigenom &verensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade

beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
Fn finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansrikningen endast dé legal kvittningsritt foreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp

avses ske eller dd en samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdlsposmonel 1 resultatrdkningen.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av finansiella rapporter krdver att foretagsledningen och styrelsen gor uppskattningar
och beddmmningar och ddrmed anvénder sig av vissa antaganden. Faktiskt utfall kan komma att

avvika fran dessa bedomningar under andra antaganden eller under andra forutsétiningar.

I6rdndringar 1 anvédnda uppskattningar och bedémningar mnebér dock inte nagon betydande risk
for att tillgangarnas eller skuldernas vérde kan komma att behova Justfﬂ as 1 visentlig grad under

kommande riakenskapsét.

Not 3 Transaktioner med nirxstaende

2024 2023

Inkop och forsialjning mellan koncernforetag
Nedan anges andelen av arets inkop och forséljning avseende koncernféretag.

Inkop | | (%) 0

Forsdlining (%) ' 0 @‘
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Not 4 Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Bolaget har inte haft nagra anstéllda. Inga 16ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Not S Byggnader och mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Omiort ftan pagaende arbeten
Forsédliningar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende ackumulerade avskrivningar
Forsdljningar och utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende ackumulerade nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Not 6 - Maskiner och andra tekniska anliggningax

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgédende restvirde enligt plan

2024

5 460 944

119 060 639
-03 609

124 457 974

-63 609
63 609
-2 098 443

-2 098 443

-1 772 137
-20 000 000

10(13)

2023

5 460 944

)

5 460 944

-63 609

Lo |

i

-63 609

-1772 137

-21 772 137

-1 772 137

100 587 394

2024

295 125

295 125

295 125

3 625 198
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Not 7 Pagaende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anlidggningstillgangar

2024 2023
Ingéende nedlagda kostnader 111 990 966 38 368 520
Under aret nedlagda kostnader 12 838 972 73 622 446
Under aret genomiérda omférdelningar -124 829 938 -
Utgende nedlagda kostnadet 0 111 990 966
Not 8 Andelar i koncernforetag

2024 2023
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 50 000 | -
Arets forvéry . 50 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 50 000 50 000

Bokfort Bolcfort

Kapital- ROstréitts- Antal virde vérde
Moderbolaget andel %  andel % aktier 24-12-31  23-12-31
Néssjobor Parkerings AB, org nt
559370-2383, séte Nssj8 100 100 500 50 000 50 000
Summa 50 000 50 000

Not 9 Alktiekapital

Alctiekapitalet bestar av 10.000 st aktier med kvotvérde 100 kx.
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Not 10 Upplaning

" Forfallotider

Den del av langfristiga skulder som forfaller {ill betalning.

senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Summa

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda mtikter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalade hyresintikter
Upplupna kostnader

Summa

Not 12 Stillda siakerheter

Avseende slkulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sikerheter

2024~12-31

73 320 000

73 320 000

2024-12-31

-99 847
-549 190
-10 000

-059 037

2024-12-31

85 000 000

85 000 000

12(13)

2023-12-31

2023-12-31

-66 800
-18 099

-84 899

2023-12-31

85 000 000

85 000 000
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Néss|obor AB, org.nr 559024-0783
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Nassjobor AB for ar 2024.

Enligt var uppfatining har arsredovishingen upprattats i enlighet med arsredovishingslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av N&ssjohor ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsheréttelsen &r fdrenlig med

arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansréakningen for Néssjobor AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande f{ill

Nassjobor AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredavisningslagen, Styrelsen ansvarar dven fér den interna kKontroll som de beddmer ar nddvéandig for att

upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentlighester eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att forisétta
verksamheten, De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att forisatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera holaget, upphdra med verksamheten eller Inte har nagot realistiskt alternativ {ill att

géra nagot av detia,

Revisorns ansvaty

Vara mal &r att uppna en rimiig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som heihet inte innehalier
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstagd, och att 1&mna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av séakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonhomiska besiut

som anvandare fattar med grund | arsredovisnhingen.

En viterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovishingen finns pa Revisorsinspektionens
webhplats; www.revisorsinspektionen,se/revisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberétielsen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalahden

Utdver var ravision av arsredovishingen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvalining for Nassjébor AB
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller farlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaitningsheréattelsen och heviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for utﬁlanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsniitet
Revisarns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande {ill Ndssjobor AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och d@ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

1av?2




Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner hetraffande bolagets vinst eller forlust, Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn {ili
de krav som bholagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stalining i 6vrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation aoch forvaltningen av bolagets angelagenheter, Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och ait tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhéamta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som Kan {éranleda
ersattningsskyldighet mot bolagat, eller

» pAa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och dérmed vart
uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sékerhet beddma om fbrslaget 4r férenligt med aktiebolagstagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

- En ytterligare baskrivning av vart ansvar far revisionen av férvalthingen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beaskrivning &r en del av
revisionsberéttelsen,

Jonkdping den 23 maj 2025

Ohrlings Pricewaterhouse
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