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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Vallonsmidet 2 Fastighets i Orebro AB, 556757-2937, med sate i Orebro, far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.
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?:i' Allmant om verksamheten

= Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.
]

e

e~ Bolaget &r ett helagt dotterbolag till AB Lokalhusman i Orebro 2, 559056-3473, och har sitt sate |
Orebro.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallnm% o Belopp i Tkr

- 2023-06-30 2022-06-—30 2021-06-30 2020-06-30 2019-06-30
Nettoomsattning 535 1637 1598 1601 1 457
Resultat efter finansiella poster 271 890 764 586 119
Balansomslutning 10 895 11 401 10 569 10 947 10 490
Soliditet % | 34,7 3.8 28,1 21,7 18,2
Definitioner: se not

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Strateg Agency som var foretagets storsta hyresgéast fiyttade 2022-09-30. Arbete att hitta ny hyresgast

pagar.

Eget kapital
Fritt eget
Aktiekapital kapital

Vid &rets bﬁrj}a‘*h. | o o e -
Arets resuitat L | 144 330
Vid arets slut 500 000 2 940 047

Forslag till disposition av féretagets vinst eller foriust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 2 940 047, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr

Balanseras i ny rakning i T ' 2940047
WARTI 2 940 047

Vad betraffar resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter »
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Belopp i kr - _ Not

2022-07-01-

T 2021-07-01-

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader _ 3
Avskrivhingar av materiella anl&ggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader-och liknande resultatposter E
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 5

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 6

535 335
18 208

~327 233

2148 099 |

316
-123 291

271074

1 636 760

e

-352 377
-327 233

957 150

180
67330

890 000
53 563

144 330

943 563
-195 023

748 540
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Belopp i kr

Not

2023-06-30

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstiligangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncerntoretag

Férutbetalda kosthader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10

7441184
434 871

7 876 055

46 054

488 435

8 203 288

46 054

16 996
2 900 910
37 087
18 208

2 973 201

8230245

10 895 310

11 400 959
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Belopp i kr

Not ) '

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
lLeverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11,12

500 000

144 330

2 940 047

4sasrl

500 000

500 000

2047 177
748 540

2 795 717

434 871

6 500 000

488 435

6500000

18 197
439852

62 343

488 435

6 500 000

6 500 000

16 349

432 803

10 895 310

1116 807

11 400 959
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad IFNAR 2012 i Arsredowsnlng och koncemredowsmng (K3).

......

Vérderingsprinciper m m

Tillg&ngar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan

banksaldon avraknas 0a detta kcnto och redowsas som kortfnstlg fordran eller sku[d tlll
koncernforetag.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaﬁnmgsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som ar
direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Ulgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6éver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstiligéngar ) _ A
Inventarier; verktyg och installationer 10-20

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &ar
byggnader och mark. Ingen avskrivhing sker pa komponenten mark vars nyttjandepenod beddms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 50 ar _

-Stomkomplettermgar innervaggar mm 25-40 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 20-40 &r

-Yttre ytskikt fasader yttertak mm 25 4. ar
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Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tiligangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvardet) i BENAR 2012:1.

e Finansiella tillgangar och skulder varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvardet.
\C>
éf;: Kundfordringar och ovriga fordringar som utgdr omséttningstillgangar vérderas individuellt till det
) belopp som berdknas inflyta.
gj Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstilifallet tilf anskaffningsvarde med
e avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.
Skatt

Skatt pa arets resultat i resuitatrakmngen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arefs skattepliktiga resultat och den del av
3 tidigare rékenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt

for skattepliktigt resuitat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte fér temporara

o, skillnader som harrér fran forsta redovisningen av goodwn[l Uppskjuten skattefordran redovisas for
| avdragsgilla temporara skillnader och for majllgheten att i framtiden anvénda skattemassiga

underskottsavdrag. Vérderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller

skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberdknats.

Intakter

Det inflode av ekonomiska fordelar som féretaget erhéllit eller kommer att erhalla fér egen rékning
redovisas som intakt. Intdkter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Nettoomséttning
Hyresintakter resultatférs i den period de avser.

. Réanta, royalty och utdelning
L Intakt redowsas nar de ekonomiska fordeiarna som ar forknippade med transaktmnen sannolikt

(L Huvudregel for redovrsnmg av koncernb[drag enligt 35 kap. inkomstskattelagen (1999:1229).

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdlsp05|t|on | resultatrékningen. Det
erhallna/ldmnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella sk.att
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Not 2 Anstillda och personalkostnader

N e
e
B S

Bolaget har e] haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

2023-06-30

2__022,_.-_0_&30 _

Revisionsuppdrag

10 600

15 000

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokformgen samt styrelsens
och verkstéllande direktérens férvaltning samt revision och annan granskning utférd i enlighet med

overenskommelse eller avial.

Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrade som fOranleds av lakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet

av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-07-01-

2023-06-30

2021-07-01-
2022~06-30

Summa

Not 5 Bokslutsdispositioner

123201

123 291

2022-07-01-

2023-06-30

67 330

67 330

2021-07-01-

2022-06-30

Koncernbldrag
Férandring avskrivningar utover plan

Summa

Not 6 Skatt pa arets resultat

400 000
53564

453564

2 22_07.01 ”
2023-06-30

53 563

2021-07-01-

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt

Avstidmning av effektiv skatt

2022-07-01-

-57 257
19 097

| ._.323'150:

_____ 18 792

195 023

2021-07-01-

2022-06-30

Skatt enligt gallande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intakter

Qvrigt

Procent |

20.6
0,8

Redovisad effektiv skatt

_ 22,9

' Beli)p:p_'

182 490

37 594
-595
26
1135

38 160

Procent

0,

01

20 8

Belopp
943 563

-194 374
-346

-303

495023
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Not 7 Byggnader och mark

2023-06-30

- 2022-06-30

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Redovisat varde vid arets slut

10 636 371

10 636 371

10 636 371

10636 371

-2 B47 848

-273 670

1278 528

-2 921 518

1278 528

Not 8 Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter
2023-06 30

1278 528

Ackumulerade verkliga vérden

18 000 000

Vid arets slut

17 000 000

Verkligt varde baseras till 100% pa varderingar av utomstaende oberoende varderingsman med
erkénda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de

lZdgen som &r aktuella. Varderingen har utforts av NAl Svefa och syftar till att bedéma

varderingsobjektets marknadsvarde. Varderingens véardetidpunkt &r februari 2023. Vardenngen ar
gjord genom att ortprismetoden och avkasthingsmetoden anvands fér att erhalla indikationer pa

fastighetens marknadsvarde. Dessa metoder &r dock inte oberoende av varandra. De
vardepaverkande faktorer som beddms och marknadsanpassas i kalkylen harror fran marknadsdata i

ortprlsmaterlalet Dnrektavkastnmgskravet har I ortpnsmetoden bedemts med utgangspunkt fran pa

marknadsvardet har generel!t sett det varde som bedbms utifran avksatmngsmetoden haft stérst

tyngd.

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade ansk affningsvérden
Vid &rets borjan

' 2023-06-30

1 1,’.2:1 15 _

1121 185
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan 632 750
-Arets avskrivning -53 564

2022-06-30

1121185

1121185

579 187
-53 563

686 314

Redovisat virde vid arets slut . 434 871

. "632 7:5:'.

488 435
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Not 10 Uppskjuten skatt

Uppskjuten

skattefordran

Uppskjuten

skatteskuld _

9(10)

Netio

Vasentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark

Uppskjuten skattefordran/skuld
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

Viésentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark

Uppskjuten skattefordran/skuld
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

Tempordér skillnad

2023-06-30

46 054

46 054

46 054

26 957

26 9:57‘:

26 957

Skattemassigt

véarde

46 054 .

46054

46 054

26 957

26 957

Tempordr
__Skifinad

Vasentliga temporéra skillnader hanférliga

till uppskjuten skattefordran
Byggnader och mark

Vésentliga temporéra skillnader hénférliga

till uppskjuten skatteforaran
Byggnader och mark

Not 11 Langfristiga skulder

7 441 184

7441184

Redovisat
Véarde

(714853

7 714 853

i i

7664 746

7 664 746

Skaltemassigt

vérde

7845712

Temporér
s«iiinad

130859

130 859

2022-06-30

Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen

Skulder till kreditinstitut

Not 12 Stilida sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter

. 2022-06-30

For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar
Summa stillda sdkerheter

Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualférpliktelser.

10 400 000

10 400 000

10 400 000
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Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
Totalt eget kapital / Totala tillgangar.

Underskrifter

Magnus/Carlsson

Var revisionsberéttelse har lamnats 2023-11-30
Grant Thornton Sweden AB

Charlotta Ekman
Aukioriserad revisor

10(10)



Org.nr. 656757 - 2937

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden
V'i ht:n" u*tft‘irt' en renﬁi’sﬁif}n“ av Eirs-redovisningen for Vallonsmidet 2

ruttvrmnda bl[d av Vﬂllansmldet 2 Fcﬁstfghets | OI'Ebf'ﬁ ABS ﬁnm nsi-

ella stgllﬁlng p.e_r.d_e;_n;SO. _J:ur_],l 2023 och av dess finansiella resultat

for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar

férenlig med arsredovisningens 8vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsst@mman faststdller resultatrék-

ningen och balansrdkningen.

Grund f8r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-

darder baskrivs ndrmare i avsnittet Kevisorms ansvar. Vi &r obero~

ende i forhéllande till Vallonsmidet 2 Fastighets | Orebro AB Eﬂl..l-g_t-

god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska
QNSVCr 'e_nilzig_t dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det ar stgrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprat-
tas och attdengeren réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
-Stgrelsen ansvarar aven fc}r den mte rna kmntrc:ll som den bedamer

Ilg heter eller mlsstag

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-
ddmningen av b-axi:ﬂg-ets'fﬁrm-é go att fortsétta verksamheten. Den

upplyser, nér s& &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka

f&rm&gcm att ffartsfﬁfm 'verk'scz-mheten GC."I att cm-vi:'mdd c:n-tcﬁtgdﬁ—-

I:ntB:. om stg;relsen avser att Iz-kv:.dercz. .bglqget,_ u:_p;ph-am .m-a;d verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till ott géra né-

got av deétta.

V&ra mél &r att uppnd en timlig gréd av sdkerhet om huruvida Grs-

redovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga felaktig-

heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter el:léfr-miséttzg_,. och att

|dimna en revisionsberdttelse som innehéller vara uttalanden. Rim-

liq sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men dr ingen garanti f&r

att en revision som utfors enligt I5A och god revisionssed i-Sverige

alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan
finns. Felaktigheter kan uppstd pé& grund av cegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt om-
d8me och har en professionellt skeptisk instélining under hela re-

visionen., Dessutom:

+ identifierar och bedomer vi riskerna tor vasentliga felaktigheter

| arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
frén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréickliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av oe-
gentligheter &r hdgre &n f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom ﬂegentllgheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig information el-
ler asidostttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelss av den del av bolagets interna kon-
tmll' som har betgd-else' fBrv&r rr’-ev-ifsi-oh fE-r att ut'fc;«'rma gmn Q-kh'ihgs-
inte 'Fﬁi’ att .u.ttc:]c:l 0S8 om eﬁe.ktmte_te;n i de;n .l.ntemﬂ -kontmlzl.ezm

« utvarderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av Grsredevisningen.
Vi drar ocks& en slutsats, med grund i de inh@mtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nGgon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberdttelsen fdsta uppmdrksamheten pa upplysning-
arna i drsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhamtas fram tili datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelsereller férhdllanden gdra att ett bolag inte lGngre
kan forts&tta verksamheten.

. utvirderar vi den 8vergripande presentationen, strukturen och
innehdallet i %.rs*redavisningeh, ddribland upplysningarna, ech om
&rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och

hé&ndelserna pa ett sGtt som ger en rétivisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. Vi méste ,

N




ocksa informera om betydelsetulla iokttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som viidentifierat:

fattnin gar

Uttalanden
Uttver var revision av arsredovisningen harvi dven utfort enrevis-

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget

i forva [_;tning;s--b;e rattelsen och %i;_:;-ey_i-_lja r s:t_g_rei-sews Jledamot ansvars-
frihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-

svar enligt denna beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi

AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yr-

kesetiska ansvar enligt dessa krav:

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tillrGekligo och

dandamélsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &@r styrelsen som haransvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdeining inne-

svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller p& storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehoyv, likviditet och stdllning i Svrigt.

bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad s& att bokféringen,

Orebro den 30 novernber 2023,
Grant Thornton Sweden AB

;*’/% (R%¥
Charlotta Ekman
Auktoriserad revisor

medelsforvaltningen och b.a[ag.e’cs- ekonomiska ‘angeldgenheter i

ovrigt kontrolleras -__p.& ett betrgggundé satt.

Revisorns ansvar

Véirt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis 16r att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om ndgon styrelse-
ledamot i ndgot viisentligt avseende:

o ffE;’;':fe'tﬁ__gi't ﬂﬁg.ﬂﬂz :Eiitgﬁ rd eller gjort sig -S:kgldlig_ till n.ﬁgcm-fﬁrs:um--
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bola get, eller
»  pd négot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, éirs-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vé&rt mé&l betr&ffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust; och dé@rmed vart uttalande om detta, &r
med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet dren hég grad av séikerhet, men ingen garanti-f&r
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
«commer att upptdcka tgarder eller fdrsummelser som kan fdran-

leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller ftlust inte &r férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssad i Sverige arvén-
der vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk in-
stéilining under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen
och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig framst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
gransknings&tgarder som utfdrs baseras pé var professionella be-
domning med utgdngspunkti risk och vasentlighet. Det inneb&r att

Gvertrédelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgtirder och andra férhéllanden som ar relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag f8r vért uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om

forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.




