Arsredovisning

for

Redito AB

556887-6873

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Redito AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2024-06-04. Arsstimman beslutade att godkéinna styrelsens
forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2024-06-04

Jan Bjork Y\
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Redito AB 1 (7)

Org.nr 556887-6873

Styrelsen och verkstillande direktoren for Redito AB avger foljande drsredovisning {or rdkenskapsaret
2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksanheten

Bolagets verksambhet bestar 1 investeringsverksamhet 1 fastighetsbranschen 1 Norden. Bolaget har bland
annat grundat och férvaltar Trophi Fastighets AB och Serena Properties AB, bada bolagen fokuserar pa
handelsfastigheter i Sverige och Finland. Redito AB utgdr vidare managementbolag 1 Redito-koncernen
vilket innebér utfakturering for utforda tjanster och utlagg till systerbolag inom koncernen.

Redito AB ér ett heldgt dotterbolag till Redito Holding AB, org nr 559011-3881, med séte 1
Stockholm. Bolaget dger samtliga andelar 1 Redito Property Investors Oy, org.nr 2548939-1, med séte 1
Helsingfors. Med hénvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagens 7 kap. 3§ uppréttas ingen
koncernredovisning.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Vid halvarsskiftet 2021 si avslutades ett av bolagets forvaltningsuppdrag. Detta har medfort att savil
omséattning som kostnader minskat 1 jamforelse med tidigare ar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 21716 28 885 62 507 91 462
Resultat efter finansiella poster -1 520 5 995 34 692 54214
Soliditet (%) 25,6 17,6 82,6 72,6

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 109 394 3 556 800 3716 194
Disposition enligt beslut
av arsstimmans:
Balanseras 1 ny rikning 3 556 800 -3 556 800 0
Arets resultat -292 435 =292 435

Belopp vid arets utgang 50 000

3 666 194

-292 435

3423 759

TRW OSEESSLHILEY
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Org.nr 556887-6873

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor);

balanserad vinst 3666 194

arets forlust -292 435
3373759

disponeras sa att

1 ny rakning dvertores 3373759
3373759

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

Penneo dokumentnyckel: BPEEG-QPYXV-V27H1-1Z2J6C-5EE5Z-0OJ1PL



Redito AB
Org.nr 556887-6873

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsiéttning
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.ni.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

21 716 241
193 324
21 909 565

-7 297 861
-15906 011
-170 717
-140 261
-23 514 850
-1 605 285

86 204
-1 354
84 850
-1 520 4335

1 228 000
1228 000
-292 435

0
~292 435

3(7)

2022-01-01
-2022-12-31

28 884 664
109 706
28 994 370

-9 144 341
-13 668 696
-176 077
-10 196

-22 999 310
5 995 060

192

-215

-23

5995 037

-1 500 000
-1 500 000
4 495 037

-938 237
3 556 800
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Redito AB
Org.nr 556887-6873

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
[nventarier, verktyg och installationer
Ovriga materiella anldggningstillgdngar
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

532735
24 000
556 735

22 166
22 166
578 901

41 563
2 086 285
1 640 958
1 249 822
S 018 628

8 635 924
8 635 924
13 654 552

14 233 453

4(7)

2022-12-31

623 069
24 000
647 069

22 166
22 166
669 235

0

10 284 218
325 484
374 854

i1 484 556

15 655 898
15 655 898
27 140 454

27 809 689

Penneo dokumentnyckel: BPEEG-QPYXV-V27H 1-17J6C-5EE57-OJ1PL




Redito AB
Org.nr 556887-6873

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapaital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringstonder
Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000
50 000

3 666 194

-292 435
3373759
3423 759

272 000
272 000

1 332 905
5970 096
1019619
388 718

1 626 356
10 537 694

14 233 453

5(7)

2022-12-31

50 000
50 000

109 394
3 556 800
3 666 194
3716 194

[ 500 000
1 500 000

408 268

18 117 465
1 146 378
1 659573

| 261 811
22 593 495

27 809 689
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Avskrivning
Materiella anliggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer S ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiétining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

2023 2022

Medelantalet anstillda 9 8
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 893 788 893 788

Inkop 80 383 0

Utgdaende ackumulerade anskaffningsvéirden 974 171 893 788

[ngaende avskrivningar -270 719 -94 642

Arets avskrivningar -170 717 -176 077

Utgidende ackumulerade avskrivningar -441 436 -270 719

Utgaende redovisat virde 532 735 623 069

Pennco dokumoentnyckel: BPEEG-QPYXV-V2/7H1-17J6C-5EE5Z-0J1PL
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Not 4 Ovriga materiella anléiggningstillgdngar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 24 000 24 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 24 000 24 000
Utgaende redovisat virde 24 000 24 000
Not 5 Andelar i koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskafiningsvirden 22 166 22 166
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 22 166 22 166
Utgaende redovisat viirde 22 166 22 166

Den dag som framgar av min elektroniska undersknift

Jan Bjork Patrik Hegbart
Ordférande

Marc von Melen
Verkstillande direktOr

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Johan Eklund
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument ar juridiskt bindande, Dokumentet &r signerat genom Penneo™ for
saker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.,

"Med min signatur bekréftar jog innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

MARC VON MELEN (ssN-validerad)

Verkstéllande direktér
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Ordférande
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LARS PATRIK STEFAN HEGBART (ssN-validerad)

Styrelseledamot
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Johan Fredrik Axel Eklund (ssN-validerad)
Aukt. Revisor / Godkénd revisor
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Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dar sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna POF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du oppnar
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Redito AB, org.nr 556887-6873

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har ut{ért en revision av arsredovisningen f6r Redito AB {6r
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i eniig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Redito AB:s finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat {6r
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
fGrenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende 1 férhallande till Redito AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjori vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réatt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styreisen och verk-
stallande direktéren ansvarar aven fér den interna kontroll
som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstédllande direktéren fér beddmningen av bolagets f&r-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna {or viasentiliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och d&ndamalsenliga f6r
att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken {6r att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosaitande av intern kontroil.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroli som har betydelse t6r var revision for att utforma
granskningsaigéirder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvienslutsatsom lampligheteni att styrelsen och verk-
stdllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan ieda {ill
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfakior, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna 1 ars-
redovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet {or
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvéarderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisicnens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneoc dokumentnyckel: 3WDSV-5QVEW-AIZGT-PQZQT-5WMET-KU2U |
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens och verkstéliande direktérens forvalt-
ning av Redito AB f{or r&kenskapsaret 2023-01-01 -
2023-12-31 samt av torsiaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker ait bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstéliande direktéren ansvarsfrihet for raken-
skapsaret.

Grund for uttaianden

Vi har utfdért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhaliande till Redito AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ach verkstadllande direkt dorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forsiag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokiéringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstallande
direktdren ska skéta den [dpande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar nddvandiga tér att bolagets bokidring ska full-
goras i Overensstammelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Hevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av {6rvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
{6r att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktérert | nagot vasent-
ligt avseende:

¢ f{Oretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
suminelse som Kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

« panagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av térslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av séakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagstagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller térlust inte ar
fdrenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed { Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en protessionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen p& sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga f{or verksamheten och dar avsteg och vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta {6r vart
uttaiande om ansvarsfrinet. Som underlag i6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betratfande bolagets
vinst eller fériust har vi granskat om férslaget ar {6renligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Johan Eklund
Auktoriserad revisor
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