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Jag intygar att resultatrakningen och balansrékningen har faststallts pa arsstdamma 2025-04-10.

Arsstamman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
Jdag intygar att innehallet 6verensstammer med originalet och att originalet undertecknats av samtliga

personer som enlig lag ska underteckna dessa.

Jag Intygar aven att kopian av revisionsberattelsen dverensstammer med originalet
LidkOping, 2025-04-10.
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Niklas Johansson
Verkstallande direktér
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Forvaliningsberatielse

W i
L

40 Styrelsen for 1&N Invest 2 AB, 559460-0586, avger foljande arsredovisning for
e rakenskapsaret 2023-11-30 ~ 2024-12-31.
{d
()
o Verksamheten
B Verksamhetens art och inriktning
;™ Bolaget dger och forvaltar en fastighet.

Vikéiga foré@ndringar i verksarmneren
Under aret har en fastighet fGrvarvats som delvis ar uthyrd. En renovering har pabtrjats med syfie aft
utdka uthyrningspotentialen.

Rattvisande oversikt over utvecklingen

Belopp | Tkr 2023/2024
Nettoomsatining 64
Rérelseresultat -237
Balansomsiutning 3373
Soliditet % | 6,2

Nycreltalsdefinitioner

Balansomsiutning
Totala tillgangar.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % -aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Foranaringar i eget kapital

Aklie- Balanseral

kapital resultatArets resultat
Insatt kapital vid bolagets start 50 000
Erhallna aktieagartillskott 500 000
Arets resultat -339 609
Utgaende balans 50 000 500 000 -339 609
Resultaidisposition

Belopp i kr

Till arsstdmimans férfogande star foliande medel
Balanserat resultat 500 000
Arets resultat -339'609

Medel ail disponera 160 391
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&N Invest 2 AB 2/8
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Balanseras i ny réakning 160 391
Summa 160 391
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Resultatrakning

Belopp | SEK Not 2023-11-30-
2024-12-31

Roreisens intakter, lagerforandringar m.m.

Neitoomsaitning 63 995

Summa rorelsens intdkier, lagerordandringar m.m. 63 995

Rorelsens kosinader

Ovriga externa kostnader -222 099

Av- och nedskrivhingar av materiella och

iImmateriella anlaggningstillgangar -79 248

sumima roreisens kostnader -301 347

Rorelseresuitat 237 352

Restltat fran finansiella poster

Ré&ntekostnader och liknande resultatposter -102 2567

Suimma resuitat fran finansiella poster 102 257

Resuitat efter Tfinansislla poster -338 609

Resultat foire skatt -339 609

Arets resultat -339 609
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| Balansrakning

| Belopp | SEK Nof 2024-12-31

s

| TILLGANGAR

; % Anlaggningstillgangar

i E‘% Materiella anlaggningstiligangar

L S§ Byggnader och mark 2 3310620
] Sumima materiella anldggningstillgangar 3 310 620

Summa anlaggningstiilgangar 3 310 620

Omsétiningstiligangar

Aoirtiristiga Toraringar

Aktuell skattefordrar 3 744
Ovriga fordringar 57 799
Sumima kortifristiga fordringar 61 543
Rassa och pank

Kassa och bank 585
Summa kassa och bank 585
Summa omsattningstiligangar 62 128

SUMMA TILLGANGAR 3372 7438

e B e ———— — — ey wl g e g
5




AT T T T T L o L e L T T T L e  E T e T T TR

" S dple A w WAL ™ A L T L R

I&N Invest 2 AB
559460-0586

5/8

Balansrakning

Belopp | SEK Noft 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Buindet eget kapital

Aktiekapital 50 000
summa bundet eget kapital 50 0006
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 500 000
Arets resultat -339 609
Summa Tritt eget kapital 160 391
summa eget kapital 210 391
L.angfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1 820 000
summa langtristiga skulder 1 920 900
Rortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 6 840
Skulder till koncernforetag 1194 700
QOvriga skulder 40 817
Summa Korfristioa skulder 1 242 357
SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3372748
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Noter
o~ Belopp i SEK om inget annat anges.
e
(™
?3 ;| [ ] an w | ]
o Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
{:‘H
Iﬁ L = [ & - § F
5‘%& Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningsiagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Wateriella anlagaoningstifigangar

AvVskriviing
Kommentar

Materiella anl&dggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskriviingar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgadngens beraknade nyttjandeperiod med hansyn till vasentligt restvérde.
Féljande nytljandeperioder anvands:

Ar
Byggnader 20 - 50
Not 2 Byggnader och mark

2024-12-31

Forandringar av anskaffningsvarden
Inkop 3 389 868
Utgaende anskaffningsvarden 3 389 868
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivhingar -79 248
Utgéende avskrivningar | -79 248
Redovisat varde 3 310 620
Not 3 Lanoafristiga skulder
Skulder som forfaller senare n 5 ar fran balansdagen 2024-12-31
Sparbanken 1520 000

Summa 1 520 000

Not 4 Stallda sakerheter
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Stéllda sékerneter f6r foretagets egen rakning
For egna skulder och avsditningar
Tvp av skuld elfer avséttning Typ av sdkerhet 2024-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut Fasfighetsinteckningar 10 100 0G0
Summa stallda sdkerheter 10 100 000
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Underskrifier

Lidkdping 2025-03-26
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Niklas Johanson
Verkstéllande direktor

Var revisionsheréattelse har lamnats 2025-04-10

SA Revision AB

Vi %é//;///

Par Hesselmark
Auldoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstaimman i I & N Invest 2 AB
Org.nr 559460-0586

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for I & N Invest 2 AB for rdakenskapsaret 2023-11-30 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av I & N Invest 2 ABs finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess finansiella

resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende 1 forhallande till I & N Invest 2

AR enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det #r styrelsen och verkstéllande direktren som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven 16r den interna
kontroll som de bedémer ér nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedomningen av bolagets
formaga att fortsédtta verksamheten. De upplyser, nér s &r tilldmpligt, om f6rhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstillande direkttren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot

realistiskt alternativ till att gbra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar

Ph

I & N Invest 2 AB, Org.nr 559460-0586
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SA RWVISIDN

revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte

uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller &sidosiéittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision or att utforma
granskningsétedrder som &r lampliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |

den interna kontrollen.

- utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéillande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhtrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande direktdren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av alsledowsnmgen Vi drar ocks8 en sluisats, med grund i1 de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig,
osiikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida

handelser eller forhdllanden gdra att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvéirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pd etf sétt som ger en rittvisande

bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister 1

den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens

forvaltning 61 I & N Invest 2 AB for rdkenskapsaret 2023-11-30 - 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. V1 dr oberoende 1 férhallande till I & N Invest 2 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrdickliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar |

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innetattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hinsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, 7 #

fﬂ(v1d1tet och stillning i Hvrigt.

I & N Invest 2 AB, Org.nr 559460-0586
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SA REVISION

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter, Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
Verkstéiillande direkttren ska skota den Iopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningatr och bland annat
vidta de atgérder som ér nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgbras 1 6verensstimmelse med lag och {6r att

medelsférvaliningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att imhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nédgon styrelseledamot eller verkstéllande
direkttren 1 ndgot visentligt avseende:

%

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att upptécka atgédrder eller forsummelser som kan foranleda ers#ttningsskyldighet mot bolaget,

eller att ett frslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr f6renligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder vi professionellt omd6éme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga {6r verksamheten och dér avsteg och
Overtrddelser skulle ha sirskild betydelse t6r bolagets situation, Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgfirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Vara den 10 april 2025

Vi Ly~

Par Hesselmark
Auktoriserad revisor
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