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Organisationsnummer: 556904-5627
Rikenskapsar: 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen avger féljande arsredovisning.
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor, Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Foretagets séte: Stockholm

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrékningen och balansrakningen har faststélits pa arsstdmma 2025-06-23.
Arsstamman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

lag intygar att innehallet | dessa handlingar 6verensstdmmer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Styreiseledamot
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556904-5627

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Areim Holding 2 AB:s verksambhet ar ledning och management av dotterféretag. Areim Holding 2 AB &ger fyra dotterforetag;
Areim Sjostads AB org.nr 556943-3934, Areim Property Holding 5 AB org.nr 556963-0261, Areim Property Holding 6 AB org.nr
556975-8054 och Areim Property Holding 11 AB org.nr 559051-7958. Bolaget har sitt sate i Stockholm,

Bolaget har ingen anstalld personal. Léner och andra ersattningar har ej utgatt. Bolaget administreras av Newsec Property
Asset Management Sweden AB.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Areim Holding 2 AB har i borjan av rakenskapsaret salt Areim Property Holding 7 AB (org.nr 559021-1222) till Svenska
Standardbolag for snabbavveckling.

Flerarsoversikt
2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31
Resultat efter finansiella poster (tkr) -322 010 -115 927 110 296 -62 954
Soliditet (%) 0,7 11,1 43,9 12,2

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat Summa
Belopp vid arets ingang 50 153 707 -113 927 39 830
Erhallna aktiedgartillskott 282 644 282 644
Balanseras i ny rakning -113 927 113 927 0
Arets resultat -322 060 -322 060
Belopp vid arets utgang | 50 322 425 -322 060 415

Transaktion 09222115557549344323

Signerat AE, JPH, FH
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AREIM Holding 2 AB
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Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star féljande medel (kr):

Balanserat resultat 322 424 839
Arets resultat -322 060 497
Medel att disponera 364 342

Styrelsen foéreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):
Balanseras i ny rakning 364 342
summa 364 342

Transaktion 09222115557549344323

Signerat Ak, JPH, FHi

3 (8)
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Resultatrakning

Rorelseintakter
summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

poster

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaklion 09222115557549344323

Not
123

Signerat AE, JPH, FH

2024-01-01 -

2024-12-31

-215
-515

~315
-313 423
9 307
-17 379

-321 495

-322 010

35 000
-35 050
~50

-322 060

-322 060

4 (8)

2023-01-01
2023-12-31

-562
~562

-562
-100 020
/ 459
-22 804

~115 365

-115 927

Z 000
0
2 000

-113 927

-113 927
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AREIM Holding 2 AB
556904-5627

Balansrakning

Not 2024-12-31
TILLGANGAR 1
Anldaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 6 44 226
summa finansiella anldaggningstiligangar ' 44 226
Summa anlaggningstillgangar 44 226
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 10 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 97
Summa kortfristiga fordringar . 10 097
Kassa och bank
Kassa och bank 1699
Summa kassa och bank 1699
Summa omsattningstillgangar . 11796
SUMMA TILLGANGAR 56 022

Signerat AL, JPH, FH

3 (8)

2023-12-31

195 481

195 481
195 481

160 878

92
160 970

3750
3750

164 720

360 201
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

= ——eee Transaktion 09222115557549344323

Not

Signerat AE, JPH, FH

2024-12-31

50
50

322 425
-322 060
365

415

55510
55 510

97

97

56 022

6 (8)

2023-12-31

50
50

153 707
-113 927
39 780
39 830

180 225
180 225

115
140 000
31

140 146

360 201
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Noter

Not 1. Redovisnhings- och varderingsprinciper
Allmdanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Koncernuppgifter
Foretaget som utgér moderforetag for en koncern med dotterféretag, upprattar €] koncernredovisning med hanvisning till
reglerna i 7 kap. 2 § ARL.

Varderingsprinciper
Fordringar har varderats till det l3gsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga
tillgangar och skulder har véirderats till anskaffningsvarde om annat ej anges

Not 2. Vasentliga handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

Not 3. Upplysning om moderforetag

Areim Holding 2 AB ar dotterforetag till Areim Fastigheter 2 AB (556895-6329), bada med sate i Stockholm. Moderforetag for
den storsta koncernen bolaget ingar i ar Andersson Invest BY (30209455) med sate i De Meern, Nederlanderna, och den
storsta koncern som upprattar koncernredovisning utgdrs av Areim Invest AB (556812-3003) med séate i Stockholm.

Areim Fastigheter 2 AB (556895-6329) ar moderbolag i den minsta koncernen som Areim Holding 2 AB ar dotterbolag till och
dar koncernredovisning uppréttas. |

Not 4. Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Ranteintakter och liknande resultatposter som avser kortfristiga fordringar pa
och andelar i koncernféretag som ar omsattningstillgang g 268 7417
Not 5. Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
| -2024-12-31 -2023-12-31
Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till koncernforetag -17 379 -22 804

~  Transaktion 09222115557549344323

Signerat AE, JPH, FH
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Not 6. Andelar i koncernforetag
Ingaende anskaffningsvarden
FOrsadljningar

Lamnade aktiedgartillskott
Utgaende anskaffningsvédrden
Ingaende nedskrivningar
Forsaljningar

Arets nedskrivningar

Utgaende nedskrivningar
Redovisat varde

Not 7. Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser

Inga stéllda sakerheter foreligger.

Den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Anette Ekstrom
Styrelseordfdrande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Ernst & Young Aktiebolag

Fredric Havren
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557549344323

Jan-Phillip Holzenburg

Signerat Ak, JPH, FH

2024-12-31

603 941
=128 550
162 333
637 724

-408 460

128 500
-313 538
-593 498

44 226

2024-12-31

8 (8)

2023-12-31

603 941
0
0
603 941

-308 440
0
-100 020

~408 460

195 481

2023-12-31




b Revisionsberattelse

fﬂ Till bolagsstamman i AREIM Holding 2 AB, org.nr 556904-5627

b

& s .

rﬂ;i Rapport om arsredovisningen

On

ﬁg‘ Uttalanden

E.', Vi har utfort en revision av arsredovisningen for AREIM  Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
:5:'_:‘: - Holding 2 AB for ar 2024. omddme och har en professionellt skeptisk installning under
c::;E} e g _ ; . . L hela revisionen. Dessutom:

() Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av AREIM Holding 2 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund tor uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till AREIM Holding 2 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér ar 2023 har utforts av en
annhan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 16
ma] 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningstagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sédkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen Kkan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557549344323

- o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegent-
ligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med h&nsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheteniatt styrelsen anvdander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionshevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
haflanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplys-
ningarnai arsredovisningen om den védsentliga osakerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram {ill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte l&ngre kan
fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de evenfuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat. |

Sigherat AE, JPH, FH



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av AREIM Holding 2 AB for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner-betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman behandlar férlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret. ‘

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till AREIM Holding 2 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dgndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedom-
ning av om utdelningen dr forsvarlig med hdnsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlipande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolieras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Transaktion 09222115557549344323 (@

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagefs vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
haseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och foérhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen. |

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

2(2)

Signerat AE, JPH,FH === R



hy S
St

-

e 8

EREEED

1 JE
I~

A Ak P erienk Y Wiokaem, Faledd i ¥ oot seiin 4 e ML Gt e il il e e ol o i e e e e St TG e e okl e el Care |

ik By P A, S s HRL L e S e

Verifikat
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Areim
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BankID
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att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
papperutskrift saknar innehallet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen)
sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera

dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verity
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