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Sallerup Fastighets AB

Org.nr. 556650-0772

Arsredovisningen ar upprittad i KSEK.
Bolagets verksamhet

Sallerup Fastighets AB med organisationsnummer 556650-0772 &r ett aktiebolag registrerat 1 Sverige med site 1

Stockholm. Adressen till huvudkontoret dr Jungmansgatan 12, 211 11 Malmd.

Bolaget har som foremal for sin verksamhet att dga och forvalta fastigheter samt att bedriva annan ddrmed forenlig

verksamhet.

Fle,rars;lgiimfﬁ relse

2023 2022 2021

Nettoomséttning 0 2 806 0

Res. efter .:ﬁfnan-éi'elil-ai._poster' -5035 2790 -13
Balansomslutning 08 574 107 601 107 034

Soliditet (%) 89,83 87,54 88.01

Agarforhallanden

2020 2019
53732 40 3.0
109 181 57 182

86,28 70,74

Foretaget dr heldgt dotterbolag till Granitor Property Development AB, org.nr 55 6319-4249, Moderforetag i den storsta
kancemen SOm Sallerup F astlghets A.B ar datterﬁ)retag t111 ar Gramtor Holdmg AB org m‘ 5 59138 89 12 med séte 1

Propertles AB m‘g nr, 556752 7196 med siite i Stockholm

Forindringar i eget kapital

Balanserat
Aktiekapital resultat

Belopp vid arets inging 100 94 104
Resultatdisp. enl. beslut av

Arsstimma: | 0
Arets forlust

Arets Summa fritt
resultat  eget kapital
0 94 104

-5 649 -5 649

- .. - AV 8

5649 88455
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Sallerup Fastighets AB
Organr. 556650-0772

Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstdmmans forfogande stér
balanserad vinst 94 104 330

Styrelsen foreslér att
i ny rdkning 6verfores 88 455 420
88 455 420

Styrelsen anser att det foreslagna koncernbidraget 4r forsvarligt med hinsyn till de krav som verksamhetens art,
omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Betriffande bolagets resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till efterfoljande

Nifg,3 av 8
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Sallerup Fastighets AB
Org.nr. 556650-0772

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat
Resultat frin finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Rénteintakter frén koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Arets resultat
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Sallerup Fastighets AB
Org.nr, 556650-0772

Not

TILLGANGAR

Finansiella anldggningstilledngar
Andelar i koncernforetag 5 (00

Fordringar hos koncernféretag 3 S 0

2022-12-31

5750
607

Summa finansiella anliggningstillgangar 100

Summa anliiggningstillgingar 100

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
_____ 98 453
Ovriga fordringar i 21

6357

101 224
20

Summa kortfristiga fordringar 98 474

Summa omsittningstillgangar 98 474

SUMMA TILLGANGAR 98 574

Signerat MS, PS, RW, MN1, MN2
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Sallerup Fastig
Org.nr. 556650-0772

BALANSRAKNING

APITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

e  Transaktion 09222115557515460784 L.
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Org-...nr.. 556650n077§2
NOTER

Not1 Redovisningsprinciper och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning.

Tillgdngar, avsdtiningar och skulder

Tillgéngar, avsittningar och skulder har viirderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Finansiella instrument

Finansiella tillgangar och skulder redovisas enligt anskaffningsviirdemetoden. Fmansiella tillgangar 1 form av

virdepapper redovisas till anskaffningsviirdet, vilket inkluderar eventuella transaktionsutgifter som &r direkt

hinforliga till forvirvet av tillgdngen. Langfristiga virdepappersinnehav vars verkliga virde &r ligre &n det

redovisade virdet skrivs ned till det verkliga virdet om virdenedgiangen kan antas vara bestdende. Kortfristiga
placeringar virderas l6pande till det ligsta av anskaffningsvirdet och nettoforséljningsvirdet. Langfristiga
fordringar och ldngfristiga skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, vilket motsvarar nuvérdet av

framtida betalningar diskonterade med den effektivrinta som berdknats vid anskafthingstillfillet.

__And'eliar i koncemf“oretag

'tr.ansaktmnsutg1fter som ir dlr_ekt_ hanfbrhga _t111 fowarvet av andel_ama. Ennssmnshkwder oc:h
-aktieﬁgartill‘skott

ned
till det verkliga virdet om virdenedgangen kan antas vara bestaende.

ZN'ed'skri'vning av ﬁnansiell’ anl%iggn’ings-till gﬁng-

Overst1 ger t111 gangens bokforda Varde atervmmngsvardet skrws tﬂlgangen ner t111 detta varde

Atervinningsvirdet definieras som det hogsta av marknadsvirdet och nyttjandevirdet. Nyttjandevérdet
definieras som nuvérdet av de uppskattade betalningar som tillgangen genererar. Nedskrivningar redovisas

over
resultatrikningen.

Inkomstskatt
Redovisningen av inkomstskatter inkluderar aktuell och uppskjuten skatt. Skatten redovisas 1

resultatrikningen, forutom i de fall den avser poster som redovisas direkt i eget kapital. I sidana fall redovisas

dven skatten i eget kapital. Uppskjuten skatt redovisas enligt balansraknmgsmetoden pad alla vésentliga

temporéra skillnader. En temporér skillnad finns nér det bokforda virdet pa en tillgang eller skuld skiljer sig

fran det skatteméssiga virdet. Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 den omifattning det ér troligt att framtida

skattemissiga overskott kommer att finnas mot vilka de temporira skillnaderna kan utnyttjas.

| Sifin7 av 8
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Sallerup Fastighets AB
Org.nr. 556650-0772

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirde

Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende redovisat virde

Not3 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirde

Avgiende

Erhélina koncernbidrag

Utgdende redovisat virde

Amortering efter 5 ar

NotS Koncernforhallanden

Bolaget #r moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 2 § upprittas inte ndgon koncernredovisning,

Roger Wlksom

Peter Syrén

Not4 Langfristiga skulder

Verkstillande direktor

Magnus Skisid

Ordforande

2023-12-31

5750

=650

100

100

2023-12-31

607

607
0

5750

38
38
607

3

607
2022-12-31

3397

0

Var revisionsberittelse har angivits 1 enlighet med datering i signeringsverifikat

Mazars AB

Mathias Nilsson

Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557515460784 eyl SigneratMS, PS, RW, MN1, MN2
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Sallerup Fastighets AB
Org. nr 556650-0772

Rapport om arsredovisningen

Uimmdenﬁ

Enli gt var uppfatining har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
1attv1<;andf., blld ayv Sallerup Fasnghets AB S fmanmella sl:allnmg

......

Vi t__ills:ftyrke;r dédrfor: at_t_.b@_lia_g-ss-tﬁmman- faststéller resultat-
riakningen och balansrikaingen.

Grund for uttalanden

Vi har utfirt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Sallerup Fastighets AB

enligt-god revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillréckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Stymly-m och verkstfilimde- dire'ktﬁrens-ﬂnsvaf

blld enhgt arsr adawsnmgslagen Styrelsen och vmkstallande
.:dnektm en answarm aven far den mtm na kontl oll som de
'mte mnehallel nagla vasentllga felaktlgheter vare sig dessa
beror pa Oﬂgenthgheter eller pa misstag.

'velkstallande dlrektm en fm‘ bedommngen ay bolagets formaga‘
att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sd 4r tillimpligt, om
forhallanden som kan pavaka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstéillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt altemativ till
aft gbra nagot av detta.

Revisoins ansvar

Vara mdl 4r att uppna en nmhg grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vaﬂ;emllga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att 1imna en revisionsherittelse som innehaller véra
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felakl,lghet om en sadfm fmns Felaktl ghetm kan uppsta pa gmnd

:er.l.skllt e.l.lel tnlls.ammans rlml_lgen k_an. fowantas pavarka,de.

SO—  Transaktion 09222115557515460784

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omdOme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredowsmngem vare sig dessa beror pa
oegenthgheter eller pa mlsstag, utfmmar OCh utfor
mhamtar revwmnsbews som 4r tﬂlrackhga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
folid av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
.._mtem kﬁ.ntroll.

j:k.ontmljl so_.r.n_ har betydels_f: for var ra_ws:l_on _fm_ att ut_farma_
_gran-skningsﬁtgéirdar som dr lﬁmpliga meti h;zin'sy'n till

effektmteten i den._mtema .kontmllen.

¢ utvérderar vi ldmplighéeten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktorens uppskatiningar i redovisningen och tillhtrande
upplysningar.

e  drar'vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

'vefks’t'éill'ande dire:kttiren anvﬁhder an't'agandet om ’fm ts'att
slutsats,,. med gmncl. 1 de..mhamtade rewamnsbews&n_, om
huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som
avser sddana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta
verksamheten .m vi drm slutsatsen att det f” Inns en

fasta uppmarksamheten pa upplysmngama i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otillriickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhdllanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksambheten.

e utvidrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt

som ger en rittvisande bild.
Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi

maste ocksa mforme;ta om. betydelsefulla lﬁkttagelser undei

_l_ntema_.k@ntmllen S.E).I,'I‘.l vi 1_dent1flerat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utsver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning
fﬁr'S'alIemp :Fastighet'si AB’ fﬁ:‘;r ar '2023’ samt av f@rsl’ﬂgﬁtf-tiﬂ_

ﬁledam@tel och ve1kstallande d1rektmen ansvarafnhet fm'
rékenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VAt
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Sallerup Fastighets AB

:'enhgt god revisorssed i Sverlge och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser-att de revisionsbévis vi har inhdmtat #r tillrickliga och

andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det éir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinsteller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarat for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation 4r utformad si att bokféringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande
direkitren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens

rlktllnjel och anvisningar och bland annat vidta de atgédrder som

dr nodvindiga 1or att bolagets bokforing ska fullgdras i
Overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande séit.

Revisorns ansvar
Vart mél betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta revisionsbevis for

att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedoma om nagon

styrelseledamot eller verkstillande direktoren i nagot visentligt

. fiﬁretagi't nﬁgon ﬁtgﬁrd EHEI‘ gj'ort' sig skyldi g"till: nﬁg(}n

b@lage:t_ eller

*  pandgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,

alsledovlsnmgslagen eller bolagsardmngen

'balagets vmst ellel fm lust @ch dzu med Vart uttalande om detta
dr att med rimlig grad av _s_,aker.het bedoma om f6tslaget 4t
torenligt med aktiebolagslagen.

.......

Signerat MS, PS, RW, MN1, MN2 =

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti

foratt en revision som utfors enligt god revisionssed i Sveri oe

alltid kommer att upptédcka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldi ghet mot bolaget, eller att ett forslag

till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt
med aktl_:ebtlags_lagen._

anvander Vi professmnellt @mdame och har en pmfesswnellt

skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
:forvaltmngen oah fmslaget tlll dlSpE}Sltml‘lﬁl ay bolagets vmst

Vﬂka tﬂlkommande gmnsknmgsatgardﬂr SOM ulfars baseras pa

vér professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa

-sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for

verksamheten och d.ar avsteg och overtradelser skulle ha Sm sklld

'f‘attade beslut beslutsundel lag, wdtagna ﬁtgardel ach andra
forhéllanden som dr relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust

har vi granskat om forslaget r forenligt med aktwbc}lagslagen

Vir revisionsberittelse har limnats i Helsingborg den dag som
framgar av var elektroniska underskrift.

Mazars AB
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Granitor-gruppen

industriutvecklare aterfinns Granitor-gruppens verksamheter inom tre huvudomraden; entreprenad, konsult och
service inom industri- och byggsektor, fastighetsutveckling och forvaltning, samt tiltvaxtinvesteringar |
utvecklingsbolag. Granitor-gruppens verksamhet utgar fran Sverige, men ar via de olika dotterbolagen lokalt
etablerad i ett flertal olika lander. Under 2023 omsatte Granitor-gruppen sammantaget 10,0 miljarder kronor och
sysselsatte 4 500 medarbetare.

Nedanstéende schema visar Granitor-gruppens olika affarsomraden och dgarkoncernernas

majoritetsinflytande. Granitor Properties AB ingar i afférsomrade fastighetsutveckling och forvaltning.

~ Granitor CONTRACTING - PORTFOLJEN
ContractingAB Entreprenad, konsult ochservice

Granitor Holding AB  commeep Sty Granitor invest AB

~ Installation, service och systemleveranserinom
industri, bygg ochinfrastruktur

Induroc AB

~ Granitor PROPERTIES - PORTFOLJEN
Properties AB j FastighetsutvecKling ochforvaltning

 Granitor Properties
Holding AB

i Utveckling och férvaltning av fastigheter: lokaler
23,9 % - - Graproc och bostader
Real Estate AB

Cranitor Growth GROWTH MANAGEMENT - PORTFOLJEN
ML LS Tillvaxtinvesteringari utveckiingsbolag

Invasteringar i banbrytande
Cordim Holding AB Cordim Europe AB - CorespringlnvestAB teknolagierinom cleantech och life science

LA R COvriga innehay

ManagementAB.

) Hel- ach deldgda verksamheter
| andra sektorer

sasrdram rr=b ns

Konferens

Stads- och omradesutveckling

Granitor Properties ambition &r att skapa stadsdelar och omréden som far méanniskor och féretag att véxa och
utvecklas. Vi ska bidra till att skapa den hallbara staden. Det handlar om attraktiva fastigheter med eftertraktat
innehall samt hég niva pé arkitektur, men ocksd om att skapa platser i husen och i staden déar vi trivs, vill stanna
upp och mbtas. Vi utgdr frdn méanniskans behov och skala samt ser vikten av stor variation och méangfald fér att
bidra till en langsiktigt hallbar stad. Vi bygger inte bara enskilda hus utan skapar hela kvarter och stadsdelar som
ska halla lange. Det resulterar i omraden med stor potential som manniskor gérna soker sig till.

Arbetet startar redan i de tidiga skedena genom markutveckling dar vi utvecklar byggratter for byggnation.

behav och férvantningar skapar vi attraktiva visioner och mélséattningar for projekten. Vi arbetar gérna med
stérre omraden dér vi genom var markutveckling skapar en detaljplan och byggréatter f6r byggnation. | samarbete
med andra kan vi sedan utveckla en hallbar stad. Vi arbetar med arkitektur, design och en helhetssyn for att
skapa levande stadsdelar. Genom en méngfatd av anvandningsomraden och upplatelseformer utvecklar

vi platser dér manniskor trivs och har forutsattningar att kdnna trygghet, inkludering och valmaende.
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Bostadsbyggande

s0Mm boende B@stadema pragia-s -aci«zsa av god funktmn med omsorg om detaljer for ett val. fungerande

vardagsliv. Till forutsaitningarna for bra lagen och goda investeringar réknas narhet till service sasom allméanna
kommunikationer, skolor, forskotor och handel. Granitor Properties finns.i de geografiska lagen som manniskor
sfjke'r ?s:i‘g ti‘!;l oc:'h 'e-rbj'uder sfr:let' be’lwéma va rdags’l’ive’t 'm-ed' prj e’kt’ se'm 'stit:k&er ut‘i méngdvein' Vi léggér“dﬁksé stor

bastader erbjuds under varumarket Gramtor QCh for man msk.m som wll br::- bra men betala mlndre ar Lyckos vart
hoendekoncept.

Kﬂhmr och ko m'm_e;_rs;i‘iellfa ﬁlﬁf@'?kaalger"

'OCh lntermr samt mnehall och service ar mktiga faktarerfcr att lmcka ratt I<under uch medarbetare Gramtor
Pmpertses utveckla: sina Imnden S affarer gem)m msmrerande fastlgheter och mlljoer dar gada trender fangas

kundens varumarke och utvec!dar I<undens affar med msmrerande lokaler mh hmg serviceniva. Arbetsplatser
erbjuds under varumarket Granitor och under varumarket World Trade Center driver och utvecklar bolaget ocksa
framgangsrikt kontorsfastigheter i Malmd, Lund och Helsingborg.

Granitor Properties utvecklar olika typer av lokaler sdsom ko ntor, hotell, samhéllsfastigheter och lager och
logistik samt férvaltar egenutvecklade fastigheter, primért kontor och hotell.

Marknaden

Under 2023 har vi haft en marknad som varit kraftigt paverkad av en hg inflation med efterfoljande hoga
réntenivaer. Foréndringen paborjades redan andra halvaret 2022 och hade ett snabbt forlopp. Okad efterfragan
efter pandemm och utbudsmrnmgar pa grund av pandeml och glabala amltgheter Skapade en snabbt stigande
2022 T:llgéngen tlll kapltal paverkades ecksa av orollghe‘tema ach affa rsbankema mforde en mer restnlﬂw
kredttgwnmg for att bevaka en osaker uwecklmg och kunnha umpratthalia en beredskap for en finansiell
turbulens. Riskvilja har utvecklats till riskaversion.

Hu s--h_él[_en_-s'ti’:d_i_ga- re optimism vande under 2023 och man minskade sin konsumtion. De hdga rantorna och de
okade kostnaderna har tillsammans med fallande reallonerinneburit en lagre konsumtion som bidragit till
markbar inbromsning i den elkonomiska tillvaxten. Pressade hushall har tydligt dragit ner pa konsumtionen,
vitket méarks tydligast inom detaljhandel och sallanikopshandel, men pa senaste tiden dven inom hotell- och
restaurangnaringen. Vi har dessvarre kunnat konstatera att antalet konkurser dkat starkt i tandet under den
senaste perioden. Framfor allt inom handel, restaurang och byggsektorn. Inflationstryck och rantehdjningar ger
sarskilt stor paverkan pa bostadssektorn men ocksé pa ovriga sektorer inom bygg- och fastlghet
Bostadsforséljning har kraftigt paverkats och fér vissa produkter och geografier har férsaljningen i princip helt
stannat av. Bastadsbyggandet har stannat av Gch Vi ser sattnmgar pa /Ougﬂ% Jamfmt med 2!21 Tydlig paverkan

u,nd.ar.2.02.3 ar d.e lagst U p.pmatta un.ci.e.r.de. s.an.aste 20 ére n.

Un“de'r“se n'a“r'e dele-n a'v‘20-2-3 h-ar Vi 'kun'nat k‘an-statera atfi‘n’flatie'nen S nabbﬁt ér pé véig nedé"t mﬁt mer'héllba ra

s_crm___S_nab_bt_akad_e. I_ v_arcle _G-Gh r.antmn_a p;.a tanga statsabllga_tmner _’E’o_ll. C.e_nt_ral.bankema ._SIg_naler_ar att
rantetoppen ar nadd och har aviserat rantesdnkningar. Marknaden réknar med att réntesdnkningar kommer ske.
med start undervaren/sornmaren 2024 och att vi sedan kan rékna med ett antal sankningar under 2024 och
2025 som ger en relativt snabb réntekurva nedat. Langréantorna har brutit en stlgande trend och &r tydligt pa vag
ner. De korta rantorna forvéantas boérja falla redan nu undervaren/sommaren 2024. Nar det géller
finansieringsvillkor ser det ut att vara aterhallsamma villkor &ven under 2024, Detta i vart fall under inledningen
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stabiliserad inflation. Vi har ocksa sett tecken pa att obligationsmarknaden bdrjar fungera igen och att den
skulle kunna vara ett alternativ i samband med refinansieringari marknaden. Den ekonomiska inbromsningen.i
landet verkar ga in for en mjuklandning. Den starkt fallande inflationen med lagre rantor och en arbetsmarknad
Utvecklingen under 2024 kammer troligtvis att praglas av optimism och en tro pé vandning, men &nda med en
stark paverkan fran den inbromsning och &terhallsamhet som varit. Det &r dock inte latt att avgéra hur djup och
lang konjunkturnedgangen kommer att bli inom bygg- och fastighetsbranschen. Det komplicerade och osékra
omvérldslaget gor att risken for nya produktions- och pris stérningar inte dr obetydlig. Aven den svenska kronans
instabilitet och paverkan pa inflationen i Sverige behover tas med i osékerhetsbedémningen framover.
Kostnader foér entreprenader och byggmaterial kommer forhoppningsvis att stabiliseras och kanske dven minska
under 2024. Det medfor forbattrade maojligheter for bygg- och fastighetsbranschen att till slut ater erhalla mer
hallbara kalkyler pa kostnadssidan.

Sarskilt om bostadsmarknaden

Det foreligger ett fortsatt stort bostadsbhehovi Sverige och det ackumulerade underskottet enligt Boverket
motsvarar cirka 180 000 bostader. Andra bedémare (Macrobond, SCB, SBAB m fl) menar att underskattet for

tillfallet snarare endast dr 50 000 - 100 000 bostader. Det arliga bostadsbehovet de ndrmaste aren &r

nagonstans mellan 35 000-60 000 bostader, beroende pé vilket institut som gjort berakningarna, Helt klart ar

endast kommer att ligga pa c:a 12.000-15.000 bostader. Det kan jamforas med 2021 da motsvarande siffra var

68.000 bostader. Detta skulle innebéara en nedgang med narmare 80% jamfort med ar 2021. Nybyggnationen av

bostadsratter i attraktiva l3gen och med en atiraktiv produkt kommer sékert ha storre mojligheter i takt med
sjunkande réantor, en stdrre aktivitet pa bostadsmarknaden avseende Overlatelser och med stabila eller stigande
bostadspriser.

Sarskilt om kontorsmarknaden

Hyresmarknaden och efterfrdgan pa kontor har under 2023 varit stabil for fastigheter med ratt ldge och innehall.
Ménga foretag ser dver sina behov utifrdn nya arbetssétt som en foljd av dndrat beteende efter pandemin.
Kontorets roll har blivit mer komplex och méjligheten att méta bade medarbetarnas och féretagens behov kréver
mer av arbetsplatsen idag. Kontoret skall sa klart profilera foretaget och vara en motesplats men det skall dven

fylla behoven av social samvaro, samarbete, koncentration och aterhdmtning. Kontorets funktion, lage och

innehall 4r numera dnnu viktigare och mer betydelsefullt 4n tidigare. Likasd ar bedémningen att flexibla
avtalsvillikor, sdsom kortare avtalslangd och méjligheten att dela funktioner och ytor, kommer att forstéirkas
ytterligare. Vi kommer att se en vaxande skillnad i attraktivitet, hyresnivaer och fastighetsvarden mellan sdmre
och béttre kontorsfastigheter. Granitor Properties dger och utvecklar nya och moderna kontorsfastigheter pa
ratt lagen och med detinnehall som efterfragas, vilket ar gynnsamt for framtiden.

Transaktionsmarknaden fér kontor har varit svagare 4n pé lange och det finns en osékerhet i hur
fastighetsvardena har utvecklats. Stigande réntor har inneburit 6kade avkastningskrav, samtidigt har inflationen
inneburit 6kade driftnetton i takt med att hyrorna réaknats upp med indexutvecklingen. Nybyggnation av kontor
har minskat. som en foljd av 6kade rantor och byggkostnader. Det innebar ett minskat utbud av bra kontor, vilket
bidrar till och bér innebara att de indexerade hyresnivaerna kommer att sitta sig som nya nivaer for
marknadshyran.

Sarskilt om marknaden for Samhallsfastigheter

Det finns ett fortsatt stort investeringsintresse for kvalitativa samhaéllsfastigheter, d.v.s. fastigheter med
kommun, region eller statliga hyresgéster (eller hyresgéster som indirekt finansieras via samhallet).
Samhéllsfastigheter anses vara ett relativt konjunkturoberoende segment. Analyser har ocksé visat att
fornyelsegraden av utgdende kontrakt &r mycket hég i segmentet vilket 6kar intresset och sdkerheten for




Sarskilt om marknaden for lager och logistik

Efterfragan pa moderna logistikfastigheter har varit stark pa senare ar. Avkastningskraven pressades ner till
mycket laga 'n_i.vé-err;uﬁd'e; forsta halvaret 2022, Segmentet bedéms ha en fortsatt god efterfrdgan bland saval
kunder som sluitagare. Aven i det hdr segmentet &r intresset stort f6r moderna, hallbara och anpassningsbara
fastigheter.
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For berattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren f6r Granitor Properties AB far hdrmed avge arsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret 2023.

Verksamhet

Granitor Properties AB, med sate i Stockholm utgor moderbolag i Granitor Properties gruppen. Adressen till
huvudkontoret &r Jungmansgatan 12, 211 11 Matmo.

fastighetsutveckling samt fastighetsfdrvaltning. Bolagen verkar saval inom bostadssektorn som inom den

kommersiella sektorn och dr geografiskt koncentrerade till Oresunds- och Storstockholmsregionerna.

bostader, arbetsplatser och stadsmiljoer dar manniskor vill bo, leva ochverka. Vitror dessutom att samarbete
och ansvarsfulla affarer dr vagen till en battre framtid. Genom relationer som bygger pa tillit, trygghet och
engagemang kan vi géra en positiv skillnad. Av den anledningen samarbetar vi alltid med kunder, partners, stad
och kommun nér vi utvecklar fastigheter och stadsdelar. Vitanker téngsiktigt och tar gérna ett helhetsansvar

tidplaner samt hallbarhets- och kvalitetsaspekter. Pa sa satt skapar vi basta méjliga forutsattningar for att de
satm bor och jobbarivara stadsdelar och omraden ska kunna ta vid och forma sin stad.

Verksamheten marknadsférs under olika varumaérken sasom Granitor, Lyckos, World Trade Center och Sesam
Self Storage. Granitor Properties har dven haft en egen entreprenadverksamhet for genomférande av utvalda
interna och egenutvecklade projekt. Under 2023 har den egna entreprenadverksamheten avvecklats.

Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Marknadslaget samt koncernens finansiering har péverkat koncernens bolag genom hégre bygg- och
réntekostnader samt starkt minskad forsaljning av bostader. Bolagets fokus har legat pé att sélja byggstartade
bostéder samt mojliggdra byggstart av nya bostader utifran en nogsam beddmning av marknadslage och risker.
Under 2023 séldes bostader for 131 miljoner kronor och bolaget minskade sin volym av osélda, byggstartade
bostéder upplatna som bostadsratt, med 48 miljoner kronor. Vid utgdngen av 2023 sa hade Granitor Properties
byggstartade och osalda lagenheter upplatna med bostadsrétt for 53 miljoner kronor, vilket utgdr 22% av stocken
i pagaende produktion. Utifran marknadslaget maste detta betraktas som gott. Stocken av fardigstallda osalda
lagenheter uppladtna med bostadsratt uppgick till 15% eller 164 miljoner kronaor.

Under aret byggstartades andra etappen inom Embassy of Sharing i Hyllie med kontorsprojektet ”Drivbanken”
omfattande 7 800 kvm, vilket l3g i linje med bolagets malsattning. Dédremot byggstartades firre antal bostader &n
planerat, 140 stycken. 2023 priglades istéllet av en ovanligt stor volym av projekt som fardigstalldes. Mer &n 600
bostader blev inflyttningsklara under dret och kunder flyttade in. Bland fardigstalida bostader ingick 49
kooperativa hyresratter, en trygg och efterfrégad boendeform for framférallt en aldre malgrupp. Kooperativa
hyresratter som upplatelseform planerar bolaget fortsatta att utveckla. Tre kommersiella projekt fardigstalldes
under aret med en samlad volym om knappt 10 000 kvm, ett projekt alldeles invid E22 i Lund med
sjalvhaminingslager under varumarket Sesam Self Storage, ett kontorsprojekt i centrala Angelholm samt en
fastighet med centrumverksamhet inom Stationsstaden i Kévlinge. Det sistnadmnda projektet ar salt till extern
fastighetségare. Likasa geﬁ_n_qmﬁj rdes forsaljning av en forvaliningsfastighet pa Brunnshég i Lunds kommun.
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Granitor Properties koncernen har ocksa under 2023 slutfért en avveckling av sin underliggande

och anpasshing av organisationens storlek i férhallande till marknadsliget och radande projekivolym.

Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets utgang

Inga vasentliga handelser efter rakenskapséarets utgang finns att rapportera.

Forvantad framtida utveckling

Koncernens utdkade volym av egenutvecklade férvaliningsfastigheter som fardigstalls under 2024 och 2025

omfattar byggratter som medger ca 5.300 bostéder och dérutdver ca 215.000 kvm fér kommersiella
verksamheter sdsom kontor, lager, logistik, hotell och samhaéllsfastigheter. Portféljen ar geografiskt spridd i
framst Skanes véstra tillvixtkommuner, Stockholm, Uppsala, Smaland och sédra Halland. Portfdljens

diversifiering samt bolagets kompetens att utveckla saval bostader som kommersiella fastigheter av olika slag
medfor att fokus kan riktas om mot det marknaden nu efterfragar. Darutdver finns majlighet till forséljning av
delar av koncernens markinnehavi stérre utvecklingsomraden. Portféljen ar ocksa tidsméssigt langt utdragen
med projekt som planeras for byggstart i nartid och projekt som ligger i tidiga planeringsskeden for planerat

genomforande ett antal ar framat i tiden.

Forséljning och resultat

Koncernen har under aren 2020 - 2023 haft foljande utveckling, belopp | MSEK:

2023

2022 2021 2020

MNetioomsattning - 1 168
Resultat efter finansiella 31

Balansomslutning. 3082
Soliditet 50%

Medeltalet anstlida 94

1776 2447 1586

81 134 82

3 436 3 381 5416
43% 42%  41%
123 115 114

Moderbolaget har under aren 2020 - 2023 haft foljande utveckling; belopp i MSEK:

2023

2022 0 2021 W 2020

Resultat efter finansiella
poster

Balansomslutning 3011
Soliditet 17%
Medeltalet anstalida -

Transaktion 09222115557516009742 £ ﬁ;ﬁ
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Hallbar uwe@ckiizng i gruppens bolag

mu_lj_.a-n, ska pa s-un-d_a m-omh.u.sml-lj-a.er, sakerstalla en _eff_e ktw -re._sur.s—a_n_vandnmg- ole h- bl_dra tl_l.l_ en h;all-bar
farsarjning. Granitor Properties skall bidra till en battre framtid genom att arbeta med alla aspekter av
hallbarhet.

l_n.atuatwtag;arna tal_l_ LFMSO-.,_ me_c:l --sy.fte att s._kap_a en ._kl-u_.m-a_t.n-e_u.tral bygg - a-c,_h .a_n l-a ggn in gs_s_akmr tl;ll _-20__3_:0‘ R-a_mve rket

'oc'h a r-b*e—tssétte*t 'inam-- LFMSO a‘nvé-nderG:ra n-im'r P mperti‘es*i hela verksamh-etren-i 'Utifré‘n GGra ﬂ*i'tf:}l’“ F”m-pertie-s-

Nedanstaende bilder visar vad vara ambitioner dr avseende ansvarsfulla affarer inom sex olika omraden samt

overgripande mal inom ekologiskt och socialt ansvar.
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AGranitor Properties utvecklar och certifierar projekt och fastigheter i enlighet med certifieringssystemen
Mitjéibyggnad eller Svanen. Certifieringen innebér att vi sakerstéaller att relevanta hallbarhetsindikatorer uppfylls i
alla vara projekt. Att anvénda vedertagna certifieringssystem férenklar for andra att forstd vilken héllbarhetsniva
vara projekt uppfyller samticligt som det starker vart varumarke.

!{valltetskriterler fc:ar manmska ns upplevelse av stadsrummet Och livet mellan husen De'i: ar e'tt enkel:t sa*tt a‘tt
synliggdra och vagleda 0ss sjalva | detaljerna som air-avgorande for om projektet upplevs enastaende eller inte.
Nar ett projekt ar fardigstallt mater vi framforallt resultatet av det sociala ansvaret via detta verktyg som ett
komplement till certifiering enligt Miljobyggnad ach Svanen.

Vara mal for koldioxidutstapp foljer LFM30s malgransvarden. For att né dit gorvi klimatberdkningar i tidiga

ske dﬁeﬁ's:é:at-t:vi kan vélja de material som minimerar koldioxidbelastningen. For att sakerstalla att materialen
inte paverkar manniskans hélsa negativt anvénder vi material som dr godkénda av Byggvarubedomningen. Vi vill
hushalla med resurser och storst paverkan gor vi genom att efterldmna sa lite avfall som mojligt pa vara
byggarbetsplatser. Tillsammans med entreprentrerna arbetar vi for att finna losningar sa att dverblivet material
kommer till anvéndning igen och méngden avfatl som gar till deponi blir minimal.

Granitor Properties har en kultur och ett medarbetarskap som bygger pa tillit, trygghet och engagemang, vilket

skapar fcarutsattnmgar for vdlméende medarbetare och god lBnsamhet. Genom att vi arbetar tillsammans sa
nyttlﬁf vi vara resurser och ko mpetenser _p_a basta satt.

u_tveckll_ n_.gen inom _b ra n__s.ch en. Vl ar darfm a_ktwa en ra;d oll_ka _o.r_ga_n_lsatl_.o ner: ec_h $4 ma_rb_eten inom
hréllbarh-ets_m'mréd et b‘land a‘-nn’fa’t f‘iii lj'and'e'

;_Sw.eden_ G.ree.n_ B..u.lldmg .C ou ncz.l,_ SGBC

Byggvarubedémningen, BVB

Byggradet (inom Byggforetaget)

Lokal fardplan Malmé 2030 (LFM30)

CCBuild - Centrum fér cirkulért byggande

CBBT - Centrum f6r byggande och boende med tra

Avdelningen f6r Installations- och klimatiseringsléra, LTH (doktorand geoenergi)
Institutionen for Byggtelknik, Linnéuniversitetet (doktorand trabyggnad)

c Q @

4

@ Qo O 9 Q

Bolaget upprattar inte nagon hallbarhetsrapport utan hanvisar tilt hallbarhetsrapport for koncernen vitken
redovisas som en del av arsredovisningen for Granitor Holding AB, 556138-8912 med séte i Stockholm.

Personal

Att rekrytera, utveckla och behalla medarbetare ar prioriterade uppgifter for Granitor Properties. Fragan om

ad*e kvat b-ema nn i'n'-g fi:nn‘s déirfé'r he’la *’ti‘den‘ pé‘ a gﬂend‘an -Gra-n'i'tor Pmpe*rties stréwar e'f‘i:e*r méngfald och aft
E)ev.elopme.nt .AB.., Lyclwg AB samt [ Sesam S-elf St-ara-ge .perata-o ns ABi-Att I.yckas. rekry-tera, utvec kla och behalla
goda medarbetare pa alla nivaer ar av storsta vikt eftersom Granitor Properties lonsamhet i hdgsta grad ér
beroende av medarbetarnas prestationer. Da vart resultat och vara kunders uppfattning i hog grad hanger
samman med vara medarbetares prestationer arbetar vi strategiskt med kompetensforsérjning och
ledarutveckling genom hela bolaget.
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Agarférhallanden

Granitor Properties AB &r ett helégt dotterbolag till Granitor Properties Holding AB 559323-1805, med séate |

Stockholm:.

Finansiell riskhantering

ledning for att trygga bolagens externa finansiering. Genom god kontroll, kontinuerlig uppféljning och
likviditetsplanering hanteras riskerna for forsamrade avtalsvillkor med 6kade finansiella kostnader som féljd.
Koncernens finansiering kommer omférhandlas under 2024 och férhandling pagar utifran forslag till
affarsupplagg. Avtal beddms vara klara och tecknas fore sommaren.

Inkop i koncernens verksamhet sker framst inom landets granser, vilket minimerar vatutarisken. Genom tydligt
kommunicerade malvéarden for séljgrad fore byggstart samt kontinuerlig uppfoéljning av stocken osalda bostader i
produktion hanteras risken for alltfér stor kapitalbindning i pagaende bostadsprojekt och risken for
prisreduceringar. Genom nérvaro och god dialog med hyresgéster fangar vi tidigt eventuella kreditrisker i

kundstocken.

Forslag till resultatdisposition
(Belopp i kr)
Till bolagsstammans forfogande star foljande medet

552 761 001
-36 038 063

Balanserat resultat
Arets resuitat

Summa o 516 722 938

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

| ny rakning overféres 516 722 938

Summa - 516 722 938

Betratfande bolagets resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar,
rapporter over forandringar i eget kapital, kassaflodesanalys med tillhorande noter.

Arsredovisningen dr upprattad i KSEK dar inget annat anges.

Transaktion 09222115557516099742 {3
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Koncernens Resultatrakning

N

2023

_2V2e

Rorelsens intilder

Netloomsatining

Alktiverat arbete fér egen rakning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintalder

Rovelsens [tostnader

Ravaror.och férnédenheter

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivhingar-av materiella
och immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt

styrda foretag

Rorelseresuliat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande poster

Resultat efter finansieila poster

Skatt pa arets resultat
ARETS RESULTAT

Hanferligt till:

Moderbolagets aktieagare
Innehay utan bestdmmande inflytande

Transaktion 09222115557516099742 &

5,6

497 781
2070

1775720
313 476

1667 797

-675 594
791 693
124 556

-868 005
-980 457
-144 087

-15 459
-293

-37 340

30973

80 830
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Koncernens B

alans

NOT

rakning

2023-12-31

2022-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbete

Materiella anldggningstiligangar
Forvaltningsfastigheter
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlédggningar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Andra langfristiga innehav

Andra langfristiga fordringar

Uppskjuten skattefordran

Summa anldaggningstillgangar

Varulager mm
Projektutvecklingsfastigheter
Lagenheter och lokaler

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag
Ovriga fordringar

Upparbetad ej fakturerad intékt

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Kassa och bank

Summa omsatiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557516099742 s

10

4 851

743 230
16 510
1 051

17 034
4 075

3 000
75576
1747

4616

700 469
8271
24 127

24 256
3.575

3 000
830893

867 074

1443 301
108 210

1 604 060

752 213
31 944

20

1 551 511

26 612
38

23 058

12133

784 187

80 173
16

3 004
359 554
325 963
11 331

360 319

780 041

269 572

2 915 245

3082 319

. 1833 770

3437 830
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NOT

2023-12-31

2022-12-31%

EGET KAPITAL OCH SHULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Annat eget kapital inkl arets resultat

Summa eget kapital hanforligt il
moderbolagets aktiedgare

Innehav utan bestammande inflytande

Summa eget kapital

Avsitiningar

Avséitningar for pensioner-och liknande forpliktelser
Ovriga avséattningar

sSumina avsatiningar

Langiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder

Summa langiristiga skulder

Skuider till Kreditinstitut
Fakturerad ej upparbetad intakt

L.everantorsskulder

Skulder {ill koncernforetag

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda foretag
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa lortivistiga shulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557516099742

21
22

24

25

26

100

1503 657

100

22 593

1526 350

19 370

19 648

| 469 457

22 838
1492 295

21 785

39 018

1565 322

38526

15624 363
18 515

205 787

1078 404

59 286

2 094

5 866

20 246
145 268

1 542 878

129

52 392
100 394
5252

6 834
182

69 857
129 091

364 131

3437 830
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Forandring av koncernens eget kapital

Alcie
kapital

Annat eget
kapital inkl
arets resultat

Summa

Innehav utan

eget kapital bestdmmande
huvudigare

inflytande

Summa

eget kapital

Belopp vid arets ingang 2022-01-01
Tillskott fran innehav utan bestdmmande
inflytande

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 2022-12-31

Belopp vid arets ingang 2023-01-01
Tillskott fran innehav utan

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 2023-12-31

100

100

100

1060

1422 183

47 174

1 469 357

1469 357

34 300

1503 657

1422 283

47 174
T 469 457

1469 457

34 300
1503 757

1241

24 748

22 838

22 838

6 750
-6 995

22 593

1423 524
24 748
44 023

1492 295

1492 295

6 750
27 305

1526 350

Transaktion 09222115557516099742 (¥




Koncernens Kassaflodesanalys

2023

2092

Lépande verksamheten

Arets resultat

Justeringar for poster som inte ingar i kasss

Avskrivaingar och nedskrivningar

Andel i intresseforetag och gemensamt styrda foretags

resultat
Avsattning for pensioner
Ovriga avséttningar

Uppskjuten skatt

Fordndring av rorelseltapital

Investering | omsattningsfastigheter, netto
Okning (-) minskning (+) av varulager
Okning (-) minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+) minskning (-) av réreiseskulder

Kassaflode fran den I16pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av immateriella anlaggningstillgangar
Férvarv av materiella anldggningstillgangar
Férvarv av finansiella anlaggningstillgangar
Forvérv av intressebolag

Utdelning fran intresseféretag

Kassaflode fran investeringsverkksamhetien

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan fran kreditinstitut
Amortering av lan fran kreditinstitut
Andra langfristiga skulder

Tillskott fran minoritetsdgare

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

ARETS KASSAFLODE

flidet

27 305

17713

7472
2629
-2 137
3106

-691 088
-76 266
b56 722
<131 242

44023

-201 379

-3 498
383 966

-429 950

285786

-1 445

-44 427

608 817
~4 100

3 850

153 230

-5 326
-109 369
=500

-91 279
i

4 200

" 562 695

290 766

31 950
6 750

208 776

Transaktion 09222115557516099742

=252 066

24 843

Signerat MS, PS, RW, DS, LDF, RO1, ROZ, MQ1, MO2
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Likvida medel vid arets borjan 269 572 194 041
Arets kassaflode 24 843 75531
Likvida medel vid arets slut 204 415 269 572

Liltvida medel bestér av:
Banktillgodohavanden 294 415 269 572
Summa likvida medel o 204 415 . 269 572

Erhallen ranta 56 361 33 725
Betald ranta 48 668 33 244
Betald skatt -5 795 556

Arsredovisning 2023 Granitor Properties AB | 17
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Moderbolagets Resultatrédkning

NOT

Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande poster

Rantekosinader och liknande poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag
Resuliat fore skatt

Skalit pa arets resultat

ARETS RESULTAT

Transaktion 09222115557516099742

28,29

2023

-26 520

2022

-22 650

26 520

92 292

-89 034

-22 650

16 842
29 618

.36 038

.36 038

Signerat MS, PS, RW, DS, LDF, RO1,RG2, MOL, MO2
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Moderbolag

ets |

NOT

alansrikning

2023-12-31

- 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag
Andra |angfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar

Kortiristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernfiretag
Qvriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

32
33
34

475 676
930 700

475 676
814 000

1406 376

2 391
1176 981
146 000

1 895 756

5941
1151 196

858

1 157 985

247 928

1 604 266

3 010 642

1405 923

3301 679
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NOT

2022-12-31

eGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget fapital
Aktiekapital

summa eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernfbretag

Sumima langfristiga shkulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Sunwmna koriiristiga skulder

SUNMMA EGET KARITAL OCH SAKULDER

e e [ rANSAKEION 09222115557516009742

35

36,37

38

36,37

39

100

700

552 761

36 038

516 723

516 823

T 552761

352 861

1391 700
74 185

1076 700
63
1411835
5921

1 465 885

75
1278 358
4500

2493819

3 010 842

1282933

3 301 679
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Altie-
kapital

Fritt eget

kapital

Summa
eget kapital

Belopp vid arets ingang 2022-01-01

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 2022-12-31

Belopp vid &rets ingang 2023-01-01

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 2023-12-31

100

100

100

100

628 469

-75 708

552 761

552 761

-36 038
516 723

628 569
-75 708
552 861

552 861
-36 038
516 823

Transaktion 09222115557516099742
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desanalys

2023

2022

L Opanage verksamhetlen

Arets resultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Ldmnade (+) och erhallna (-) koncernbidrag
Uppskjuten skait

llllll

Okning (-) minskning (+) av rérelsefordringar

Okning (+) minskning (-) av rérelseskulder

-36 038

12 776

-12 426

-75 708

27 805
23 363

-3 281
-2. 363

Kassafldde fran den l6pande verlisamheten

Investeringsverkisamheten

Lan till (-) amortering fran (+) koncernféretag

76 774

- 668 000

30 184

-132 146
-160 000

I{assaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverfisamheten
Upptagna lan fran kreditinstitut
Amortering av 1an fran kreditinstitut
Upptagna lan fran koncernforetag

Amortering av skuld till koncernféretag

683 000
<998 000

-144 715

292 146

923 000
-628 000
1296 358

- 1 258 224

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets bérjan
Arets kassaflode

389185
30 966

247 928
30 966

333 134
10 804

237 124
10 804

Liltvida medel vid arets slut

Likvida medel bhestar av:

278 894

247 928

247 928

Sumima likvida medel

Erhallen ranta
Betald ranta
Betald skatt

92292
-89 034

[

247 928

33 859
35 748
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' 1 redovisningsprinciper och
okslutskommentarer

NOT 1 Redovisningsprinciper och virderingsprinciper
Arsredowsnmgslagen och Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 (K3) tillimpas vid uppréttandet av
bolagets finansiella rapporter.

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor och beloppen anges i kkr om inget annat anges.

Koncernredovisning
KO'n'cﬁmredwisningen Gmfattar moderbo'la’get och de d@tterféretag 1 vilka mederbﬁlaget dire’k:t eiller ind’i'rekt i‘nne'har

ﬁ)wawsmetoden vﬂket mnebar att eget l{apﬂal som fanns i d@tterfbretagen wd fbrvarvstldpunkten ehmmeras isin
helhet. I koncernens eget kapital ingér hirigenom endast den del av dotterforetagens eget kapital som tillkommit efter
forvarvet Bakslutadwpamtmner och nbeskatta.de reserver. delas upp i eget kapltal och uppskj uten skatteskuld

sklllnaden som lmncanunasmg g@@dwﬂl Detta varde slmvs av koncemmasszlgt under en permd upp tﬂl 10 ar
Avslcrwmngstakten baseras pa forvirvens langsiktiga strategiska betydelse for koncernen. Internvinster inom koncernen
elimineras i sin helhet.

Vérderingsprimipfer m.m.

'perladens utgang 1 forhallande t111 dat beraknade arbetet for hela uppdraget Hyresmtakter aviseras i forskott ach

periodiseras linjért s att endast den del som beldper pd perioden redovisas som intdkter. Hyresavtalen klassificeras som
operationella hyresavtal och fastigheter som hyrs ut under operationelia leasingavtal inkluderas i posten
forvaltningsfastigheter. Erséttning for utforda konsulttjanster redovisas i de perioder som tjansterna utfors. Intikter vid
forsiljning av omséttningsfastigheter och forvaltningsfastigheter redovisas nér for bdda parter bindande avtal tecknats.

Granitor ingér avtal med bostadsréttsféreningar om uppforande av nyckelfardiga bostadsfastigheter. Féreningarna

beddms utgora externa kunder till bolaget. Granitor konsoliderar inte dessa bostadsrattsfbremngar da bolaget inte anser

sig ha bestimmande mﬂytande Sver dessa foreningar, Féreningarna har tilltrétt sina fastigheter vars byggnad dr under

produktion och majoriteten av styrelseledamoterna bestir av externa ledamdéter. Avtal som tecknats om pmduktmn for

att tillhandahdlla en nyckelférdig bostadsfastighet granskas av externa parter inom bostadsréttsomradet 1 samband med
mtygsgwmng av ekonomisk plan. Ovriga avtal som har betydelse for beddmningen &r att Granitor atar sig att fran
foreningarna forvirva bostadsritter som viss tid efter slutbesiktning kvarstar osélda. Granitor tar sig ocksa att mot
marknadsmissig ersattning under produktionstiden ansvara for ekonomisk och annan forvaltning samt att ersétta
féreningarna for dess 1opande kostnader. Utifran samma beddomning redovisas dirmed koncernens intékter héinforliga
till bostadsprojekt enligt principen for successiv vinstavrakning, vilket innebar att intdkterna redovisas utifrén senast
lagda prognos och i takt med dess upparbetning och férsiljning i respektive projekt.

Offentliga bidrag
I de fall ingen framtida prestation for att erhalla bidraget kréivs, intdktsredovisas otientliga bldrag da villkoren for att

erhdlla bidraget 4r uppfyllda. Offentliga bidrag virderas till det verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att
erhéllas.
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Varu Iage-r

beraknas enhgt f”mst—m- f“orst-ut-prmmpen

Pm’jektfutve‘ckI‘ifrrgsifa-stig=he:‘ter

Finansiella instrument
Fmanswlla tlllgangar 0{:11 skulder redowsas enhgt anskafﬁlmgsvardememden Fmdnslella tlllgangar 1 ferm av

tﬂl ﬁ:arvarvet av tlllgangen Langfnstlga Vardepappersmnehav vars verkhga Varde ar lagre 4n de‘t redowsade Vardet
skrivs ned till det verkliga virdet om vardenedgangen kan antas vara bestaende. Kortfristiga placeringar varderas
I6pande till det ligsta av anskaffningsvirdet och nettoforséljningsvirdet. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder
redovisas till upplupet anskaffningsvérde, vilket motsvarar nuvirdet av framtida betalningar diskonterade med den
effektivrianta som berdknats vid anskaffningstillfillet. Kortfristiga fordnngar redovisas till det lagsta av

anskaffningsvirdet och nettoforsiljningsviirdet. Kortfristiga skulder, vilka forvintas bli reglerade inom 12 manader,
redovisas till nominelit belopp.

Fordringar och skulder i utidndsk valuta

Fordringar och skulder 1 utldndsk valuta har omraknats till balansdagens kurs. Skillnaden mellan anskaffningsvarde och
balansdagens virde har redovisats i resultatrikningen. I den mén fordringar och skulder i utlédndsk valuta har
terminsékrats omriknas de till terminskurs.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningstastigheter redovisas till det ldgsta av anskaffningsvirdet minskat med planenliga avskrivningar och
verkligt véirde. Som huvudmetod vid vérdering av forvaltningsfastigheter till verkligt virde har s k kassafldesanalys
anvants dar I{alkylmasmgt framtida driftsnetto beriknats under en femarig eller lingre lcalkylpermd med hénsyn tagen
till nuvérdet av ett beddmt marknadsvérde vid kalkylperiodens slut. Avkastningskraven &r individuella per fastighet
beroende pa analys av genomf_“orda. transaktioner och fastighetens marknadsposition. Avkastningskraven ir individuella
per fastighet beroende pé analys av genomf"erda transaktioner och fastighetens marknadsposition. Samtliga fastigheter

virderas en ging per ar till verkligt virde av extern oberoende virderingsman, Under 2023 utférdes virderingarna under
forsta kvartalet.

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Intresseforetag dr de foretag ddr koncernen har ett betydande men inte bestdmmande inflytande, vilket i regel giller for
aktieinnehav som omfattar mellan 20% och 50% av rsterna, I gemensamt styrda foretag bedrivs verksamheten
avtalsméssigt gemensamt av tva eller flera parter. Innehav i intressefSretag och innehav i gemensamt styrda foretag
redovisas enligt kapitalandelsmetoden och vérderas inledningsvis till anskaffningsvirde. Koncernens redovisade virde

pé innehav 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag inkluderar goodwill som identifieras vid forvirvet, netto efter
avsknvnmgar Gch evenmella nadskrwnmgar Koncemens andel av resultat som uppkommn i mtresseforetag mh

redomsas som andrlng av mnehavets Iedwisade varde .reahsemde Vlnster pa transaktlﬁner mellan kc}ncemen ach dﬁSS
intresseforetag och gemensamt styrda foretag elimineras i férhallande till koncernens innehav i intr esseﬁ)retaget
respektive gemensamt styrt foretag. Nar koncernen inte langre har ett betydande inflytande, omviirderas varje
kvarvarande innehav till verkligt viirde och éndringen i redovisat viirde redovisas i koncernens resultatrikning. Det
verkliga vardet anvands som det forsta redovisade virde och utgor grund for den fortsatta redovisningen.

Laneutgifter

Laneutgifter belastar resultatet for det &r till vilket de hianfor sig, utom till den del de inréknas i ett byggnadsprojekts
anska.fﬁlmgskestnad Aktwermg av laneutgifter sker nér de ér hinforbara till ink6p, konstruktion eller produktion av en
tillgAng som tar betydande tid att fardigstilla innan den kan anvéndas eller siljas.

Materiella och immateriella anléggningstillgangar

Materiella- och 1mmateriella anliaggningstillgangar redovisas till -anskafﬁlmg;sﬁfafrd;e minskat med avslﬂwmng&r
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Sl{rws av systematlskt G"ver tlllgangens bedﬁmda nytt]andeperlﬁd Nar tillgangamas avslmvmngsbara belopp faststa.lls

Eﬁ fbrbmknmgen av betydande kamponmter bed@mts vara vasanth g Dessa tlllgang_ar har darﬁ)r delats upp i komponenter
s vilka skrivs av separat. Nir-en komponent i en anlaggnmgsullgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
' gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser

E; tillgangar som inte delas upp 1 komponenter laggs till anskaffmngsvardet till den del tlllgangens prestanda 6kar 1

b forhallande till tillgdngens virde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for lopande reparation och underhill redovisas

% som kostnader.

krivs av linjart efter uppskattad

'nyttj :a_ndep.ermd .

Féljande avskrivningstider tillampas:

Balanserade utgifter for utveckiingsarbete 5-10ar
Inventarier 5-10ar
Maskiner 5-10 ar
Forvaltningsfastigheter 25 -85 ar
Nie'd'skriv'ni'ng'

tlllgang_ens bakf"orda var de atervmmngsvardet Skrws tlllgangen ner tlll detta virde. Atewmmngsvardet deﬁmeras som
det hogsta av marknadsvirdet och nyttjandevirdet. Nyttjandevérdet definieras som nuvérdet av de uppskattade
betalningar som tillgangen genererar. Nedskrivningar redovisas &ver resultatrikningen.

Leasing
Leasingavtal klassificeras antingen som finansiell eller operationell leasing. Finansiell leasing foreligger da de
ektm&mlska riskema UCh ﬁ::rmanema forlmlppade med leasmgobjektet 1 all vasentllghet har f"arl:s over t111 leasetagaren I

leasmgavtal redwlsas som Qperatmnella leasmgavtal v1lket mnebar att leasmgavglften f"ordelas lm]art over
leasingperioden.

ﬁvséfttningar- m:h’* skulder

k@ smader. Avs_attmngar har _gjo_rts .f“er k_and_a clle_r befarad.e .nsker efter n dmduell _pmmmg

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatter inkluderar aktuell och uppskjuten skatt. Skatten redovisas 1 resultatrakningen, férutom 1
de fall den avser poster som redovisas direkt i eget kapital. I sddana fall redovisas dven skatten i eget kapital.
Uppskjuten skatt redovisas enhgt balansrikningsmetoden pa alla visentliga temporira skillnader. En temporir skillnad
finns niir det bokforda virdet pa en tillging eller skuld skiljer sig fran det skattemissiga virdet. Uppskjutna
skattefordringar redovisas 1 den omfattning det ar troligt att framtida skaﬁemasmga overskott kommer att finnas mot
vilka de temporira skillnaderna kan utnyttjas. Vid varderingen av uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld
har beslutade fordndringar i skattesatser beaktats.

Nirstaende foretag
Samtliga transaktioner med narstdende har skett p4 marknadsmissiga villkor.

Kassaflddesanalys
Kassaﬂodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden varvid justering skett for transaktioner som inte
medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificeras, forutom kassa- och banktillgodohavanden, kortfristiga

likvida placeringar som litt kan omvandlas till ett kiint belopp och som #r utsatt for en obetydlig risk for
virdefluktrationer.
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NOT 2 Uppskattningar och bedédmningar

Foretagsledningen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. Dessa uppskattningar kommer sillan att motsyara
det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan komma att leda till risk for viisentliga justeringar i
redovisade viirden for tiligangar och skulder giller framst marknadsvérdet pa koncernens fastigheter. Fastigheterna
viirderas till nedlagda. kostnader alternativt verkligt virde, om detta understiger anskafﬁnngsmrdet

KONCERNEN
NOT 3 NETTOOMSATTNINGENS FORDELNING PA

, VERKSAMHETSGRENAR OCH GEOGRAFISKA MARKNADER

Nettoomsattningen fordelar sig pé& verksamhetsgrenar enligt féljande:

Entreprenad
Fastighetsutveckling och hyresintakter

2023 2022

129 578 311 658
1038 368 1464 062

Summa

1167 946 1775720

Nettoornsattningen fordelar sig pa geografiska marknader enligt foljande:

Sverige
Ovriga marknader

1167 946 1775 720

Summa

1167 946 1775 720

Offentliga bidrag
_Ovriga intékter

2023 2022

1699 jo
1 -

Summa

NOT 5 OPERATIONELLA [ EASINGAVTAL _

Bolaget som leasefagare
Periodens operationella leasingavgifter

Leasingavgifter forfaller enligt féljande:
Inom ett ar

Senare an ett ar men inom fem ar
‘Senare an fem ar

2023 2022

9788 12 341

8 303 8 710
16 440 10 322

Summa

24743 25032

Leasingavgifterna avser huvudsakligen hyra av lokaler och bilar.

~————————————  Transaktion 09222115557516009742 {eeg
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Bolaget som leasegivare
Periodens intdktsforda variabla leasingavgifter

Leasingavgifter forfaller enligt foljande

Inom ett ar

Senare an ett armen inom fem ar
“Senare an fem ar

2023 2022
56 819 44 (84
08 202 59 031

120 481 196 521
114 325 64 459

SUumma

203 008 320 011

Bolag inom koncernen &r leasegivare genom operationella leasingavtal avseende lokaler.

NOT 6 REVISIONSARVODE

Mazars AB

Revisionsuppdraget

Skatteradgivning
Ovriga tjénster

2023 2022

1803 2103
210 180

Summa

NOT 7 PERSONAL

2013 2283

\iedeltal anstélida

Sverige

2023 2022
Ansiailda Yarav man Anstallda Varav man

94 56% 123 61%

Summa

Konsfordelning

Man
Kvinnor

04 56% 123 1%

Styrelse VD o Foretagsledning

2023 2022 2023 2022

4 4 5 4

Summa

Transaktion 09222115557516099742
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2023

2022

L.oner och ersattningar

Varav tantiem

Sociala avgifier

Styrelse 0 VD
Ovriga anstéllda

Styrelse o VD  Ovriga anstéllda Styrelse o VD  Ovriga anstilida

7 224

Pensioner

2500
21 103

65 805
772

Ovriga
kostnader

2687
21 386

6 982
2 208

Pensioner

1 721
25 647

79 786

by

~ Ovriga
lkostnader

2022
23 326

sSumms

NOT 8 FINANSIELLA POSTER

94073

i

25348

resultatposter

Ovriga finansiella intakter

Ovriga rinteintélter och liknande

2023

2022

Summa

Réntelostnader och liltnande resultatposter

Rantekostnader
Kursforluster

Ovriga finansiella kostnader

Summa

NOT 9 SKATT PA ARETS RESULTAT

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

2023

-562
3106

2022

239
-306 568

Summa

Transaktion 09222115557516099742
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SKILLNADEN MELLAN SKATTEKOSTNAD OCH SKATTEKOSTNAD BASERAD PA GALLANDE SKATTESATS
BESTAR AV FOLJANDE KOMPONENTER;

Resultat fore skatt

Teoretisk skatt (20,6%)

Permanenta skillnader

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter
Utnyttjat underskottsavdrag
Omvérdering av uppskjuten skatt
Justeringar tidigare &r

30 973

-6 380

-19 917
33017
650

-10 015
1423

80 830

-16:651

27 383

34 254

Skattelostnad

NOT 10 BALANSERADE UTGIFTER FOR
UTVECKLINGSARBETE

3 668

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan

Arets investering

2023-12-31

1445

2022-12-31

5326

Summa

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Arets avskrivning

6771

-710

-1210

5326 —

710

Summa

Redovisat virde

NOT 11 FORVALTNINGSFASTIGHETER

-1 920

4 851

740

4616

Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid arets borjan

Arets investering

Arets omféring fran pagaende nyanléggning
Arets forsaljning/utrangering
Omklassificering

2023-12-31

796 203

58 368

2022-12-31

700 997
11 000
70 452

-488
14 242

Summa

Transaktion 09222115557516099742
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Ackumulerade avslrivningar enligt plan

Arets avskrivining

-95 734
15 647

-81 413
14 321

Summa

Redovisat virde

Eniigt den vardering som utfordes i mars 2023
av extern obercende part utgjorde koncernens

fastighetsvarde:

Skillnad jmf redovisat vérde

Under aret har réanta aktiverats med 1 131 (785) kkr.

743 230

930 500

187 270

NOT 12 INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER

832 187

131 718

2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid arets borjan
Arets investeringar

Arets omforing fran pagaende nyanlaggning

17 260
83
9 052

2022-12-31

11 253

8 647
-2 640

Arets férsaljning/utrangering

Sumima

Ackumulerade avskrivaingar enligt plan

Vid &rets borjan
Arets avskrivning

Arets forsaljning/utrangering

26 395

-896

17 260 .

<11 201
-428
2 640

Summa

Redovisat varde

NOT 13 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR

0 885

16 510

rrTy

8 271

2023-12-31

Ackumulerade anskafiningsvérden

Vid arets borjan
Arets investering

2022-12-31

4 369
98 857
-79 099

Arets omfdring fran pagaende nyanlaggning 67 420
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NOT 14 ANDELAR | INTRESSEFORETAG OCH GEMENSAMT

STYRDA FORETAG

2023-92-31 2022-12-31
Redovisat enligt kapitalandelsmetoden
Redovisat varde vid arets ingang 24 256 18 634

Avrets inkép och emissioner 4 100 7 502

Arets utdelning -3 850 -4 200
Arets resultatandelar -7 472 2320

Foretag Organisations nr Sate
Holding i Vasterparken AB 556975-1695 Stockholm
Bergaliden Utvecklingsbolag i Helsingborg AB  559434-7105  Helsingborg

Allbygg | Hoganéas AB 556710-4384 Hoganés
Serneke Granitor Holding AB 5569157-8876 Goteborg

Redovisat varde
2023-12-31 Kapitalanael
12 691 50,0%

100 25,0%:

2213 49,9%
2030

Summa

NOT 15 FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG OCH
GEMENSAMT STYRDA FORETAG

17 034

2023-12-31 2022-12-31

Vid arets borjan 3575 3575
Arets utléning 500 :

—

Redovisat virde B 4075 3575

NOT 16 ANDRA LANGFRISTIGA INNEHAV

2023-12-31 2022-12-31

Vid arets borjan 3 000 2 500
_Arzefsg- forvarv - 500

Redovisat virde 3000 3 000
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NOT 17 ANDRA

LANGFRISTIGA FORDRINGAR

2023-12-31

Vid arets boérjan 830 893
Arets utlaning 55 000
Omklassificering -146 000
Arets aterbetalning -664 317

20221231

739 614
631 000

E&dﬁvigat'qﬁmg_ e | . ?55?6 -

NOT 18 UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN

2023-12-31

Vid arets borjan 4 853

2022-12-31

41 421

Arets kostnad (-) / Intakt (+) 3106 -36 568

H@ﬁ@\ﬁ%at Vﬁ?’de . i 1 747 I prv e

Den uppskjutna skattefordran som avser underskottsavdrag uppgar till 1 998 kkr (1.834 kkr). Samtliga underskottsavdrag
uppgar till 222 124 kkr och 1oper utan tidsbegransning. Av de skattemassiga underskottsavdragen har 9 699 kkr (8 903
kr) vérderats. ' ' ' '

Den uppskjuina skattefordran fér moderbolaget uppgar till 0 kkr. Moderbolagets underskottsavdrag uppgar till 199 907 ki
(163 869 kkr) och har varderais tili O kkr.

UPPSKJUTEN SKATT AVSEENDE TEMPORARA SKILLNADER
ATERFINNS | FOLJANDE POSTER

2023-12-31  2022-12-31
Skatteméssiga underskottsavdrag 1998 1 834
Ovriga avséattningar 6 877 6 505
Ovriga poster 27 116

Avgar skulder
Forvaltningsfastigheter 7155 -3.602
Redovisat varde * 1747 4 853

NOT 19 UPPARBETAD EJ FAKTURERAD INTAKT

2023-12-31 2022-12-3'

Upparbetade intakter 151 362 1440 132
Fakturerade intakter ~128 304 -1 114 169

Upparbetad ej falturerad intélt 23058 325963
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iNTAKT.::R

NOT 20 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

2023-12-31

Upplupna intakter 728
Forutbetalda hyror 3444,
Forutbetalda forsékringar 308

Ovriga poster 7 452

2022-12-31

1442

Summa ' 12 133

NOT 21 AVSATTNINGAR FOR PENSIONER OCH LIKNANDE
FORPLIKTELSER

2023-12-31

Vid arets borjan 16 741

Arets avsattning 2629

2022-12-31

13 614

3127

16 741

2023-12-31

Vid arets borjan 21 785
Arets avséttning 2 336

Arets utbeta Ining A 473

2022-12-31

21011
2 973

. -2 100

Summa - 19 648

Ovriga avsittningar bestar av
Garantiavsattningar 19 648

21785

21785

Summa 19648 21 785

vasentlig.
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Lk b

NOT 23 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Forfaller 1-5 ar fran balansdagen
Forfaller mer an 5 ar fran balansdagen

6 828
148 494

1 392 216
132 147

Redovisat varde langfristig del
Kortfristig del

155 322
1078 404

1 524 363
129

Summa

NOT 24 OVRIGA LANGFRISTIGA SKULDER

1233726

1524 492

Forfaller 1-5 ar fran balansdagen

2023-12-37

18 215
32 250

2022-12-31

18 515

Redovisat virde lanafristig del
Kortiristig del

" 50 465

18 515

sSumma

NOT 25 FAKTURERAD EJ UPPARBETAD INTAKT

50 465

Fakturerade intakter
Upparbetade intakter

Falturerad ej upparbetad intékt

INTAKTER

2023-12-31

20221231

703 522

L.éner och sociala avgifter
Forutbetalda intakter
Réntekostnader
Fastighetsskatt

Ovriga poster

2023-12-31

25 868
8 045
32169

79 186

29 493
9667
5 585
4 046

80 300

Summa

Transaktion 09222115557516099742 {4
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NOT 27 STALLDA SAKERHETER OCH

EVENTUALFORPLIKTELSER

Stélida sékerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar
Andra langfristiga fordringar
Ovriga fordringar

2023-12-31

1190 750

sy

146 000

2022-12-31

264 000
814 000

Stélida sékerheter for évriga skulder och

avséttningar
Andra langfistiga fordringar

1 336 750

19 370

16 741

Summa

19370

2023-12-31

16741

2022-12-31

Borgensataganden

126 300

77 592

MODERBOLAGET

NOT 28 REVISIONSARVODE

126 300

77502

Mazars AB

Revisionsuppdraget
Skatteradgivning
Ovriga tjanster

2023

358

2022

Summ a

NOT 29 PERSONAL

358

Kénsfordelning

Kvinnor

Siyrelse
2023
1

2022

VD och

Figledning

2023
5
4

2022
4
4

Summa

Inga anstallda i moderbolaget

5

9

8
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NOT 30 FINANSIELLA POSTER

2023 2022
Ovriga réinteintélkter och liknande

resultatposter

Ranteintakter fran koncernbolag 49 869 11 084
Ovriga rénteintakter 42 423 22775

Lasry Y]

Rantekostnader och liknande resultaiposier

Rantekostnader till koncernbolag -763
Ovriga rantekostnader -88 271 ~35 749
e E— S Y TR e

NOT 31 SKATT PA ARETS RESULTAT

2023 2022

Uppskjuten skatt - ~23 363
Summa -23 363

NOT 32 ANDELAR | KONCERNFORETAG

2023-12-31 2022-12-31

Redovisat vérde vid arets ingang 475 676 A75 876

Summa ' 475676 2 475676

Redovisat vérde
Foretag Org.nr  Séte 2023-12-31 2022-12-31

Granitor Property Development AB 556319-4249 Stockholm 316 058 316 058
Granitor Projects AB 556532-9926 Stockholm 35 682 35 582
Lyckos Concepts AB 559113-9760 Stockhoim 50 50
Granitor Concepts AB 559028-1357 Stockholm 787 787
Granitor Real Estate AB 556825-7074 Stockholm 123 199 123 199
Summa S | 475 676 475 676
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FORETAG

ANTAL

ANDEL

Granitor Property Development AB
Granitor Projects AR

Lyckos Concepts AB

Granitor Concepts AB

Granitor Real Estate AB

andelar/aktier

250000

1020
50 000

50 000
1 000

Kapital

100%
100%
100 % :

100%
100%

Rost

100%.
100%
100%
100%
100%

NOT 33 FORDRINGAR HOS KQNCERNFGRETAG
2023-12-31 2022-12-31

Vid arets borjan 606 080 473 934
Arets utlaning 372 000 207 000
Arets aterbetalning -47 380 -74 854

Redovisat varde ) B . 830 700 ) 606 080

NOT 34 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR

2023-12-31 2022-12-31

Vid arets bérjan 814 000 654 000
Arets utlaning 55 000 631 000

Ombklassificering 146 000
Arets aterbetalning -723 000 =471 000
Redovisat virde o . 814 000

NOT 35 EGET KAPITAL
Forsiag till resultatdisposition:
Till bolagsstammans forfogande star:

Balanserat resultat 552 761 001
Arets resultat 16 038 063
Summa - ) 516722938

Styrelsen foreslar att:
| ny rékning Sverfores 516 722 938
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NOT 36 SKULDER TILL KREDITINSTITUT o

Forfaller 2-5 &r fran balansdagen
Forfaller mer-an 5 ar fran balansdagen

2023-12-31

2022-12-31

1391 700

Redovisat viirde langivistig del

Kortfristig del

1076 700

Saari T

Summa

NOT 37 STALLDA SAKERHETER

1076 700

1391 700

Stallda sakerneter for skulder Hlf kreditinstitut
Fordran koncernféretag

Andra langfristiga fordringar

Qvriga fordringar

2023-12-31

930 700

146 000

2022-12-31

577 700
814 000

-

Summa

1076 700

NOT 38 SKULDER TILL KONCERNFORETAG

4 391 700

Belopp utan angiven forfallodag

2023-12-31

NOT 39 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2022-12-31

74 185

Ovriga upplupna kostnader

-l

2023-12-31

5 221

I

4 500

Summa

e Transaktion 09222115557516099742 (e

5221

4 500

Signerat MS, PS, RW, DS, LDF, ROL, RO2, MO1, MO2
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NOT 40 EVENTUALFORPLIKTELSER

2023-12-31 2022-12-31

Borgensataganden 126 300 73.025

Borgensataganden till forman for
koncernféretag 180 236 267 859

Summa ' ' 306 536 340 884

NOT 41 KONCERNUPPGIFTER

Magnus Skiéld
Styrelseordforande

Granitor Properties AB &r ett heldgt dotterbolag till Granitor Properties Holding AB 559323-1805. Overgripande

Verkstallande Direkior

Var revisionsberattelse har avgivits i enlighet med datering i signeringsverifikat

Rose-Marie Ostberg ' Michael Olsson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Granitor Properties AB
Org. nr 556752-7196

Rapport om drsredovisningen och koneernredovisningen

Uttalanden

Vi ha.r utfﬁrt en rewsmn av. arsredwlsnmgen {}Ch

vlsnmgen upprattats 1 enllghet med arsredwlsmngslagen ach ger en
1 alla visentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stillning per den 31 december 2023 och av
dessas finansiella resultat och kassaflode for dret enligt
darsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forﬂnllg med
drsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker diirfér att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen for moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Svernige. Viart ansvar enligt dessa
standarder besknvs narmare i avsnittet .Rewsams ansvar, Vl ar

_rewserssed i Svenge och ha.r 1 GVI‘lgt full gjmt vart yrkesetlska
-ansvar enhgt dessa krav.

Annan information dn drsredovisningen och
koncernredovisningen

'D?e'tta 'dakument :illllehﬁﬂéi'”ﬁ?eti annan iﬁfﬁnnation an :ﬁr?s'-

'_.Det_ ar stymls_en_ o.ch. Ve_rksta.}__lande dl;rektﬂmn som _h,ar ansvaret._ fc_rr_
denna andra information.

-redwlsnmgen Gmfattar inte denna mfarmatmn GCh Vi gﬂr 1nget
uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av ﬁrsredwitsningen och
"k@n'cemredwisniﬁ g‘en %i:r de't vﬁrt' ansvar att'li‘ais'a' den infﬁ'ﬂnaﬁon
'utstracknmg ar afarenhg med ﬁrsredowsnmgen och
koncernredovisningen. Vid denna genomgﬁng beaktar vi dven den
kunskap vi i.6vrigt inhdmitat under revisionen samt bedomer om
informationen i dvrigt verkar innehalla viisentliga felaktigheter.

‘Om vi, baserat p& det arbete som har utforts avseende denna
_mfﬁnnatmn drar slutqatsen att déen andra informationen innehdller

en visentlig felaktlghat, 4r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera 1 det avseendet.

Styrelsens och verkstillande direkiérens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att de
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och.
verkstillande direkttren ansvarar dven for den interna kontroll som.
‘de beddmer dr nddvindig {or att uppritta en arsredovisning och
koncernredovisnin g som inte innehaller nigra véisentliga

felaktighster, vare sig dessa beror pd eegentligheter eller pd misstag.

R - Transaktion 09222115557516099742

Vid upprittandet av drsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren f6r bedémningen av
bolagets och koncemens forméga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nir sa ir tilldmpligt, om foérhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida

._arsredwlsmngen {'}Gh kﬂncemrednwsnmgen som he]h et mte

som umehaller Véra uttalanden lehg sakerhet ir en hog grad av

sikerhet, men ér ingen garanti fér att en revision som utftrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en

visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pad
grund av oegentllgheter eller mxsstag uch anses vara vasenthga om

-ek@nﬂmlska beslut som anvandare fattar me;d_ grund i

arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omdbme och har en professionellt skeptisk instilining under hela

rTevisionen. Dessutom:

o identifierar och bed6mer vi riskerna f6r vasentliga felaktlgheter
1 arsredwlsnmgen och koncﬁmredwlsnmgen vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhédmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamélsenliga
for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for att inte
"upptacka en visentlig felaktighet till fol jd av aegenthgheter ar
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller dsidosiittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ér limpliga med hénsyn till
omstndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen..

o utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

o drarvi en slutsats om lamphgheten 1 att styrelsen och

verkstillande direktoren anvinder-antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av: arsredcmsnmgen och
koncemredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inh#imtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bﬁlagets
och koncernens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en: vasenthg osakerhetsfaktur maste vi i
revisionsberiittelsen fista uppmarksamheten pa upplysnmgama
i arsredovisningen och koncernredovisningen om den
"vasenthga ﬂsakerhetsfaktom eller om: sadana upplysnmgar ar
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konsemredwlsnmgen Vira slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte lingre kan
fo'rtsﬁtta verksamheten.

mnehﬁllﬁt 1 ﬁrsre:dwlsnmgen ﬂch kﬁncamedwlsnmgen
darlbland upplysnmgama ﬂch om ﬁ.rsredowsnmgen ﬁterger de

avseende den f'manmella mf{}rmatlonen for enhetema eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora et uttalande
avse‘e’nde kﬁncemred@visningen Vi aﬁnsvarar'fdr st}rming,

ansvan g fﬁl‘ vara uttalanden

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksd
mfarmera om betydelseﬁllla 1akttagelser under revisionen, danbland

ld.entiﬁerat

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utmlanden

av ﬂ}rslaget tzll drspemloner b&tmffande balagets vinst eller fbrlust

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i

forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt.
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

'Vl ar Gbemende 1 fbrhﬁllande tﬂl m@derbﬁlagst ach kauceman enhgt

.......

Dat ar styrelsen som har ansvaret for ﬁ::rslaget till dlsposzltmner

betrdffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfatining och risker stiller pd storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltoingen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlipande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tilise.

att bnl’age’fs arganisati'on ﬁr u‘tfannad sﬁ; att bnkﬁiﬁngen medels-

;k@ntr@lleras pﬁ ett betryggande siitt, Den verkstallande

direktoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de Atgérder som &r

Transaktion 09222115557516099742

nidvindiga for att bolagets bokforing ska fullgdras i

Sverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska

skétas pé ett betrygoande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och déirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot

eller verkstillande direktéren i nagot viisentligt avseende:

¢ foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

e  pé napot annat sitt handlat i strid med akticbolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om defta, dr

att med nmllg grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt

lel.lg;sakarhetfar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {6r

att.en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd vir
pmfessmnella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskmngen pa sddana atgirder,
omraden och forhdllanden som #r viisentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beshutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som dr relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om
styrelsens fﬁrslag till dispositioner beirdfiande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Var revisionsberittelse har limnats i Malmo den dag som framgér
av var elektroniska underskrift.

Rose-Marie 5sﬁtb'erg:
Auktoriserad revisor

Auktﬁnserad revi.smi"
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D:o’ku_m ent
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! Huvuddokument
41 sidor
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| Magnus Skild (MS) } Peter Syren (PS)
| - Personnummer 6309201959 | Personnummer 7308204192
magnus.skiold@granitor.se | peter.syren@granitor.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var I Namnet som returnerades frén svenskt BankID var

"Magnus Lars Erik Skicld" ! "PETER SYREN"
Signerade 2024-04-25 10:20:14 CEST (+0200) .ngnerade 2024-04-25 17:27:30 CEST (+0200)
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Roger Wikstrom (RW)

Personnummer 196511056654

BankiID

Narmr ;ﬁef-s.l ré’mhjerafc:ies fran svenskt BanklD var "Karl
Olof Roger Wikstrom™
Signerade 2024-04-26 05:56:49 CEST (+0200)

Lisa Dominguez Flodin (LDF)
Personnummer 197204128206
lisa.dominguez-flodin@granitor.se

Camilla Dominguez Flodin"
Signerade 2024-04-25 10:45:33 CEST (+0200)

2/3

David Sundin (DS)

Personnummer 7906141416

Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var
"David Hakan Sundin”
Signerade 2024-04-25 10:44:14 CEST (+0200)

Rose-Marie Ostberg (RO1)
Personnummer 6309033980
rose-marie.ostberg@mazars.se

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

"ROS-MARIE OSTBERG"
Signerade 2024-04-26 07:39:17 CEST (+0200)
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| Detta verifikat &r utfardat av Scrive. Information i kursiv

Rose-Marie Ostberg (RO2) ;
Personnummer 6309033980 ;
rose-marie.ostberg@mazars.se |

BanD

Namnet som r?emmeradés f)’éﬂ svenskt-BankiD var
-ngﬂ;t?ﬁazd&ﬂ? 024-04-30 10:24:20 CEST (+0200)

TSk Torar— ) MR kT - . o e oab R ra a2 m o Gl v A= dT e b hTRIT o 3 T ATk AL lgd Rt el s R o St T a

:Pe_rsomummer 19.74-03285l:35 |
michael.olsson@mazars.se --

Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var
"MICHAEL OLSSON"
Signerade 2024-04-26 08:11:15 CEST (+0200)
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Mlchael Olsson (MOl)
Personnummer 197403285138
michael.olsson@mazars.se

mm‘

Namn'et Som retum erades fran svenskt BankiD var

"MICHAEL OLSSON"
Signerade 2024-04-26 08:10:00 CEST (+0200)
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stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda

{ bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
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| som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observe
| integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och a

a att om dokumentet skrivs ut kan inte
tt en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de

dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska fers‘é:gl‘i“ﬁ gen) sakerstaller att integriteten av detta
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