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Faststallelseintyg

Undertecknad verkstallande direktor 1 Fastighet Kallebiack 2:4 1 Goteborg AB intygar att
resultatrakningen och balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pd drsstimma . Arsstimman
beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Fastighet Kallebick 2:4 i Géteborg AB 2 (9)
Org.nr 556110-2020

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Fastighet Kallebéck 2:4 1 Goteborg AB avger f6ljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| tusentals kronor (Tkr).

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Verksamheten bestar i att dga och forvalta fastigheten Kallebéck 2:4, G6teborgs kommun. Din Bil
Sverige AB ir bolagets storsta hyresgist, vilken 1 sin helhet varit uthyrd till andra bolag inom koncernen.
[ 6vrigt bedriver bolaget ingen verksamhet. Bolaget har under aret inte haft nagra anstillda. Nagon lon

eller annan ersétining har ej utgatt.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdaret

Den svenska totalmarknaden f6r personbilar 2023 var oftrdndrad jamfort med téregidende ars niva
(+0,6%). Marknaden paverkades av ett flertal faktorer under aret inklusive; héjda rintor och hog
inflation. Efter de t6rindrade reglerna for elbilar som inférdes 2022 mérktes en tydlig nedgang 1
efterfragan pa laddbara bilar. Begagnatmarknaden har under aret varit relativt god med stor efterfragan.
Det forsdmrade ekonomiska ldget paverkade dock marknaden for bade nya och begagnade bilar negativt

mot slutet av aret.

Egna aktier

Bolagets aktiekapital uppgar till 150 000 kr (1 500 aktier a kvotvirde 100 kr).

Bolaget har inte t6rvirvat eller 6verlatit egna aktier under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 8316 8 314 8315 7716
Resultat efter finansiella poster -1 306 -T18 1 368 -222
Soliditet (%) 7,0 14,4 15,3 12,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Fastighet Kallebéck 2:4 1 Goteborg AB
Org.nr 556110-2020

Fordndringar 1 eget kapital (Tkr)

AKktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 150
Disposttion enligt beslut av
arets arsstimmas
Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 150

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets torlust

disponeras sa att
1 ny rakning dverfores

Reserv-
fond
30

30

Balanserat
resultat

> 839

-1 237

4 602

4 601 599
-2 807 643
1793 956

I 793 956
1793 956

Arets
resultat

-1 237

1 237
-2 808
-2 808

3 (9)

Totalt

4 782

-2 808
1974

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Fastighet Kallebdck 2:4 1 G6teborg AB
Org.nr 556110-2020

+f P Not 2023-01-01
ﬁfsultatraknlng 1731
Rorelseintikter
Nettoomsittning 3314
Summa rorelseintiakter 8314
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -2 543
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldgeningstillgangar 2 -5 988
Summa rorelsekostnader -8 531
Rorelseresultat -217
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 3 4
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -1 094
Summa finansiella poster -1 090
Resultat efter finansiella poster -1 307
Bokslutsdispositioner D
Ovriga bokslutsdispositioner -1 501
Summa bokslutsdispositioner -1 501
Resultat fore skatt -2 808
Skatter
Skatt pa arets resultat 0
Arets resultat -2 808

B

4(9)

2022-01-01
-2022-12-31

8316
8 316

-2 351

-5 988
-8 539
-223

494
-494
717

-111
-111
-828

-409
-1 237



Fastighet Kallebéck 2:4 1 Goteborg AB 5(9)
Org.nr 556110-2020

Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 27 165 33 133
Summa materiella anldggningstiligangar 27 1635 33 153
Summa anlidggningstillgangar 27 165 33 153
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 968 154
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7 7
Summa kortfristiga fordringar 974 161
Summa omsiittningstillgangar 974 161
SUMMA TILLGANGAR 28 140 33315

St
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 150 150
Reservfond 30 30
Summa bundet eget kapital 180 130
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 602 5 839
Arels resultat -2 308 -1 237
Summa fritt eget kapital 1794 4 602
Summa eget kapital 1974 4 782
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 26 166 28 533
Summa kortfristiga skulder 26 166 28 533
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 140 33 315

Sk
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Hyresintdkter redovisas under nettoomséttning.

Avskrivning

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beridknad nyttjandetid.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang. Linjdr avskrivningsmetod anvinds {or samtliga typer av

materiella tillgangar.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 25-71 ar
Markanldggningar 20 ar
[nventarier, verktyg och installationer 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Sk



Fastighet Kallebéck 2:4 1 Géteborg AB
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Not 2 Byggnader och mark

[ngdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort virde byggnader™
Bokfort virde mark

*I bygenader ingar inventarier uppgaende t1ll 5 613 TSEK.

Not 3 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter och liknande resultatposter som avser kortfristiga
fordringar pa och andelar 1 koncerntéretag som ar
omséatiningstillgang

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag

Not 5 Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag

SE

2023

92 267
92 267

-39 114

-5 988
-65 102

27 165
22 9568

4 207
27 165

2023

=

2023

-1 094
-1 094

2023

-1 501
-1 501

8 (9)

2022

02 267
92 267

-53 126

-5 988
-39 114

33 153
28 946

4 207
33 153

2022

-

2022

494
-494

2022

-111
-111
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Fastighet Kallebdck 2:4 1 Goteborg AB 2 (9)

Org.nr 556110-2020

Not 6 Uppgifter om moderforetag

Moderfsretag i den minsta koncernen som Fastighet Kallebick 2:4 i Goteborg AB dr dotterforetag till ar
Bil Fastigheter i Sverige AB, org.nr 556486-9278, med site i Stockholm. Moderforetag t den storsta
koncernen som Fastighet Kallebéck 2:4 i Goteborg AB ér dotterforetag till & Volkswagen AG

(Amtsgericht Braunschweig), No HRB 100484 med site 1 Wolfsburg, Tyskland, som upprittar
koncernredovisning for den storsta koncernen. Det utlindska moderforetagets koncernredovisning finns

att tillgd hos Volkswagen AG, Berliner Ring 2, 38440 Wolfsburg, Tyskland. Ytterligare information
finns pa hemsidan www.volkswagenag.com.

Med koncernforetag avses samtliga foretag som ingar i den koncern ddr Volkswagen AG,
Wolfsburg, Tyskland, dr moderforetag.

Resultat- och balansridkningen kommer att féreldggas pa drsstdmma for faststéllelse.

Stockholm 2024-03—- 15
( ™~

\
Stefan] Johanson
Erk tallande direktor

Vir revisionsberittelse har lamnats 4.~ >, .

Ernst & Young AB

Theodor Hugosson
Auktoriserad revisor



Saadldding a badlay
MorKing wosrd

Ravisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastighet Kallebdck 2:4 | Géteborg AB, org.nr 556110-2020

Rapport om arsradovisningen

Uttalantan

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighet
Kallebdck 2:4 i Goteborg AB for rdkenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rdttvisande bild av Fastighet Kallebdck 2:4 i
Goteborg ABs finansiella stallning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberédttelsen &r forenlig med arsredovis-
ningens Ovriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalandan

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighet Kalleb&ck
2:4 | Goteborg AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och veristéillande direkibrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéilande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréittas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styreisen och verk-
stdllande direktdren ansvarar aven for den interna kontroll
som de beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktdoren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr s3 &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaq, och att [dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet,
men dar ingen garanti for att en revision som utférs enligt iSA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt elter tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

NAETRAToT-RaN Fiah AN LAE S TN SP AR St DA T IR s B T Y e C L 2

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga f6r
att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhrande

upplysningar.

» drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-

stdllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hdndeiser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revisionsberéttelsen
fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna | ars-
redovisningen om den vasentliga osdkerhetstaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram f{ill datumet f{or
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden géra att ett bolag inte lédngre kan fortsatta
verksamheten,

» utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, diribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister j den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar
Uttalanten

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktérens forvalt-
ning av Fastighet Kallebdck 2:4 i Goteborg AB for rakenskap-
saret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
iorslaget 1 forvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstadllande direktdren ansvarsfrihet for raken-

skapsaret.

Girund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avshittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastighet Kallebadck
2:4 1 Goteborg AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ocn verkstallande dirshiorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag fill
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning | 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska full-
goras | Overensstammelse med lag och for att medels-
férvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Havisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedbma om
styrelseledamoten eller verkstdllande direktéren i nagot

vasentligt avseende;

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tiil nagon for-
summelse som kan foranleda ersdattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om
detia, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garant:
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Acrpzeporsy bronoob Trask 2oy S Londed

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omd&me och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och overtrdadelser
skulle ha sarskild betydelse foér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
Stgdrder och andra férhallanden som &r relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens foérslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller f6rlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

aktiebolagsiagen.

Ll o
Stockholm den 7%/, - 27

Ernst & Young AB

Auktoriserad revisor
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