1(27)

Urbanea Sédra 1:25 AB
Org nr 559046-3690

Arsredovisnin g for rikenskapsaret 2023

Styrelsen-avger f6ljande arsredovisnirig.

Innehall Sida

- {0rvaltningsberittelse -
-~ resultatrdkning _ 6
- balansrékning 7
- rapport 6ver fordndringar i eget kapital 9
- kassaflodesanalys 10
- noter 11

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Fastallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, att en med denna
undertecknade kopia fikalvdande resultat- ach halansra!mmg hlivit
faststalld pa drsstdmman den “76‘*/6 - 24 . hrsstamman hesl3t
tillika godkinna styrelsens farslag till resultatdispasition.

iz f _k The sea! isa guarantee for the authentmty
et 7 of the document,

bt

=T Dgeument 1D B o
581999178ADG4260A6BCLH3L4AE0DBATE




Urbanea Sodra 1:25 AB 2(27)
559046-3690

Forvaltningsberittelse
Allmint om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och édger totalt fyra fastigheter, Sédra 1:25, Oxen 2, Oxen 3

och Skonerten 3.

Koncernens overgripande styrning, forvaltning, finansiering, kontroll och genomf6rande av

transaktioner utfors av Maéller & Partners AB.

Den ekonomiska forvaltningen outsourcad till Newsec Property Asset Management Sweden AB
och den tekniska forvaltningen utfors av ett antal externa leverantérer.

Bolaget har tngen anstilld personal. Loner och andra ersittningar har dirmed e utgatt.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Inga visentliga hdndelser har intriffat under aret.

Moderforetag

Bolaget #r pa balansdagen ett heligt dotterforetag till Urbanea Holding AB, org nr 559252-5017,
med site 1 Stockholm. Det Overgripande moderforetaget dr Urbanea Fastigheter AB, org nr 559201-
2008, med site i Stockholm.

Finansieringen

Investeringar

Under aret har ca 1,9 mkr investerats i fastigheterna.

Viasentliga risker och osiikerheter i verksamheten

Bedomning av vésentliga risker och osékerheter i verksamheten sker pa koncernniva, dér dven
riskhantering och kénslighetsanalyser utfors. Koncernen ér 1 sin verksambhet exponerad for olika
typer av risker; I all fastighetsverksamhet finns risk for avilyttning som kan leda till hégre vakanser
och ddrigenom minskade intékter. Risken for svingningar 1 vakanser och hyresbortfall hanterar

koneernen genom en god dialog med hyresgiisterna for att bland annat finga upp och tillgodose
dindrade behov. En annan risk fr ¢kade driftskostnader som inte kan kompenseras tullt ut i
hyresavtal eller oforutsedda och omfattande renoveringsbehov. Detta kan leda till 6kade
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underhéllskostnader som i sin tur paverkar kassaflodet negativt. Koncernen minimerar dessa genom

risker genom kontinuerlig kartligening av fastighetens skick. Andra tekniska risker som sdsom
konstruktionsfel, skador och fororeningar kan ocksa paverka bolagets kassaflode. Koncernen
hanterar dessa risker genom kartlaggning samt en aktiv férvaltning. Samtliga tastigheter ar

fullvirdestorsikrade.

Hallbarhet

Urbanea ska vara en langsiktig och ansvarsfull fastighetsiigare. Ansvaret omfattar savil

miljomassiga, sociala, etiska som ekonomiska aspekter och giller gentemot hyresgéster,
medarbetare, dgare, samarbetspartners och samhélle.

'F'iir Urbanea*innebﬁr héllbarhetsarbetet- ett héinsynstagande tili mwarande D‘Ch framti-da generatiene:r

.fered@ma -vad galler hallbart foretagande Vllket ska gemmsyra alla delal av verksamheten

GGh en_g_-ag_emang samt__ b_ldr_a- tlll en hallb_ar socml_ uwecklmg.,

Utrbanea strivar efter att minska miljopaverkan inom sitt fastighetsbestand. Under det senaste aret

har Bolaget genom aktiv férvalining kunnat minska sin miljépaverkan genom implementering av
energieffektiviseringsinitiativ och 6vergang till férnybara energikéllor. Vid ink&p fran leverantorer

beaktas alltid hillbarhetsaspekterna. Kontinuerlig uppf6ljning utférs mot de arliga uppsatta

hallbarhetsmalen.,

Ersittningsprinciper for ledande befattningshavare

‘LlI'ldE;l 2023 Lednmg och f@rvaltmng av konceman hal upphandlats genom ett forvaltnmgsavhl

med Mbller & Partners AB, 559200-5523. Ersittning till ledande befattningshavare och

torvaitningspersonal utgar endast genom arvode f0r tjdnsterna enligt forvaltningsavtalet.

Framtidsutsikter och finansiella mal

Bedomningen ir att den makroekonomiska utvecklingen med 6kade kostnader och osikerhet pa
marknaden, kommer péverka bolaget en tid framover, dven om det dr pa en begrdnsad niva.
B'olagets verksamhet- féwﬁntas driv-as- Vi-dare med en s'tabil -ﬁnansiiel' Stéillniing, gOd Iikviditet 'OGh
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Flerarsoversilt

Hyresintidkter

Rérelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Periodens resultat

Marknadsvirde forvaltningsfastigheter

Uthyrningsgrad
Overskottsgrad

Balansomslutning
Soliditet

* [For definition av nyckeltal se not 1.

tkr
tkr
tlr

thr
thkr

2023

12 208
7221
4352,
460 000
81

44.8

35,6

2022

20 534
6 322

4. 169
436 000
30,8

374

2021

15 257
4951

3 429

2 285
268 000

32,5

52,3

2020
13 094
6 130
5152
212 000
84

46,8

84 061
47
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets vinst

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

{ ny rikning 6verfors

kronor

kronor

......
4444444
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119 716 146
4 351 838

__'_.1'2'4' 067 984

124 067 985

124 067 985
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Resultatrikning

Hyresintikter
Fastighetskostnader

Driftnetto
Avskrivningar

Bruttoresultat

Administrationskostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster _
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Skatt pﬁ arets resultat

Arets vinst

Not

L&J

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet for bolaget.
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20 534
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Balansriikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 10 286 472 290 612
Inventarier, verktyg och installationer B! 0 28

Pagiende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 12 54 496 11379
Summa anléiggningstillgangar 340 968 302 019

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 182 309
Fordringar hos koncernforetag 0 11312
Aktuella skattefordringar 0 587
Ovriga kortfristiga fordringar 6 436 3990

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 956 760

7 574 15200

I<aSSﬂ och bank 3 6?8 4 608

Summa omsittningstillgdngar 11252 19 808

Summa tillgangar 352 220 321827

A0 A "y Thisfileis sealed with a digital signature.
iz £ 0% i Thesealisaguarantee for the authenticity
v octets [/ ofthe document.
Docurent 1D
531099176AD64260A6BCE3CAAEODEATS



Urbanea Sodra 1:25 AB
559046-3690

Eget kapital och skulder
-'Ege-tﬁ ka-pita 1

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst

Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
z?}kﬁ.rella skatteskulder
Ovriga skulder

Not

13

14

15

15

2023-12-31

50
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119716

4 352

124 068
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2022-12-31

50

117 081
2 635

124 118

[ 122

119 766

103 600

163

103 163

[FpEE—— Y

103 000
61

103 061

3280
108 005
587

526%
88 747
1]

2

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 11 517 4 25

Summa Kortfristiga skulder 123 817 98 274

Summa eget kapital och skulder 352 220 321 827
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Aktie-
.kiapital

Eget kapital 2021-12-31 50
Disposition enligt stémma

Avrets resultat

Eget kapital 2022-12-31 S0
Disposition enligt stimma
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31 50

Balanserade
vinstmedel

114 796
2 285

117 081
2 635

119 716

Antal aktier uppgar till 500, Aktiernas kvotvarde dr 100 kronor.
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Arets
resultat
2 285
-2 285
2 635

2 635
-2 635
4 352

4 352
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Summa

Eget kapital

117 131
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124 118
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Kassaflodesanalys 2023 2022

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster 12 208 6 322
Justering for poster som inte ingar 1 kassatlodet, mm

-avskrivningar 5506 5 600
Erhallen ranta F 6
Erlagd rénta 0 0
Betald inkomstskatt -458 630

Foriandring av kortfristiga fordringar -4 271 -196

Forandring av kortfristiga skulder 943 4010

Kassaflode frin den lopande verksamheten 13 957 16422

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgéngar -45 457 -97 627
Fusion 1 §
Fordndring 1 fordringar hos koncernforetag 30 570 76 999

Kassaflode fran investeringsverksamheten =14 887 -20 623

Arets kassaflode -930 4 206
Likvida medel vid drets borjan 4 608 8814

Likvida medel vid rets slut 3678 4 608
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grunder for redovisningen

Alswdowsmngen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da
bolaget 4r ett dotterforetag till Urbanea Fastigheter AB, org nr 559201-2008, som tillampar IFRS 1
dess koncernredovisning.

Véirderingsgrunder _ _ _ _ - -
Til lgfmgal och s’lml'd'ef ar 1eclovi"sade 'till histiris ka anskaftningsvérden eller 1 férekommande tall

Funktionell valuta och rapporieringsvaluta
Funktionell valuta dr svenska kronor, SEK, som dven utgdr rapporteringsvalutan. De finansiella
rapporterna presenteras 1 tusental kronor, Tkr.

Klassificering
Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar av belopp som férvintas atervinnas eller
betalas efter merdn 12 manader riknat fran balansdagen.

betfths mom 12 m'm'vcle; mkmt ﬁ an balansdagen

Bedomningar och uppskattningar

For att uppritta finansiella rapporter krivs bedomningar vid tillimpning av redovisningsprinciper
och uppskattningar vid véardering av tillgngar, skulder, intakter och kostnader. Uppskattningar och
antaganden baseras pé historiska erfarenheter samt andra faktorer som beddms vara relevanta och
rimliga. Uppskattningar och antaganden ses éver regelbundet och jamfors mot faktiskt utfall.

Vld Vardel 1171g AV fmmltnlngsﬁstlghetel har uppskattnmgal och ant"tganden en betydande pavelt kan

-11e_dsk1_1vn111.gsbe hoV. V.:u delmgen av fmvaltnmgsfastlghetet k1 Hver anhganden om fram-tld-a
kassafloden samt bedémningar av aktuella marknadsméssiga avkastningskrav for varje enskild

fastighet. Information om viktiga antaganden och osikerhet vid virdering av forvaltningsfastigheter
framgar av not 10.

Andrade redovisningspri inciper samt tlllampnmg av nya standarder
Tilliimpade redovisningsprinciper som sammanfattas i denna not inkluderar nya och omarbetade

standarder utgivna av IASB och tolkningar av befintliga standarder som triitt ikraft och #r _
obligatoriska for tillimpning inom EU frin och med den 1 januari 2023. De nya och omarbetade
standarderna har inte medfort nagon vasentlig férdndring 1 redovisning och presentation av bolagets

resultat och finansiella s ’Lllnmg Forandringar i svenska regelverk under 2023 har inte heller haft

négon visentlig paverkan pa bolagets redovisning. Nya standarder och tolkningar som tréder i kraft

for rakenskapsir som bérjar efter 1 januari 2023 har inte tllhmpats | denna rapport. De standarder,
dndringar och tolkningar som viintas paverka eller kan ha en paverkan pa bolagets finansiella
rapporter beskrivs nedan.
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Intikter
P]ym;simﬁkl er @cﬁz ser vfcemrffki’er

l.mj__at't b:’is_emt pamllkm en i h.yreskontrakten‘.

I—Iyrem abattel pen@dlsems mrmalt dver kenlmktets leptld Undantflget ar rabatter som lamnas pa

IIIII

o_verga_tt t111 k@pal_ en v__ld_ e.tt t1d1g_a.re_ t1ll_fahe Kantmllen over tlllgmgen kan ha overgatt w_d ett

tidigare tillfille én tilltridestidpunkten och om sé har skett intiktsredovisas fastighetsforsaljningen
vid denna tidigare tidpunkt. Vid bedémning av intikisredovisningstidpunkt beaktas vad som
avtalats mellan parterna betriffande risker och férméaner samt engagemang i den I6pande
forvaltningen. Déarutdver beaktas omstdndigheter som kan paverka atfarens utgang vilka ligger
utanfor siljarens och/eller képarens kontroll.

Finanstella intakter och kostnader

Finansiella intikter bestir av rinteintikter pa fordringar och likvida medel samt valutakursvinster/-

forluster pa dessa. Finansiella kostnader bestér av rantekostnader pa skulder samt
valutakursvinster/-forluster pa dessa. Sakringsredovisning tillampas inte.

Finansiella fordringar och finansiella skulder viirderas till upplupet anskaffningsvéirde med
tillimpning av effektivrintemetoden. Effektivriintan dr den ranta som diskonterar de uppskattade

f ramtida in- och utbetalningarna under ett finansiellt instruments férviantade 16ptid till den
finansiella tillgangens eller skuldens redovisade nettovérde. Berdkningen innefattar alla avgifter

som erlagts eller erhalls av avtalsparterna som &r en del av effektivréntan, transaktionskostnader

samt eventuella ver- och underkurser.

Skatter
Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten' skatt. Inkomstskatter redovisas 1 arets resultat
utom dé underliggande transaktion redovisats i ovrigt totalresultat eller i eget kapital varvid

tillhorande skatteeffekt redovisas i Svrigt totalresultat eller i eget kapital.

Aktuell skatt #r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillimpning av de
skattesatser som &r beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hor dven
justeringar av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdiknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader
mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar och skulder. Temporéra skillnader
beaktas inte 1 koncernmissig goodwill och inte heller for skillnad som uppkommit vid f6rsta
redovisningen av tillgangar och skulder som inte dr rorelseférviry utan klassificeras som

L The sealis a guarantee for the authenticity
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mtressefo_retag som _mte f_o.rvantas _b_h aterfc)ra inom overs_kad_hg fl_ amtld._._ Val d.ermgen. ay
uppskjuten skatt baserar sig p& hur underliggande tillgdngar eller skulder forvintas bli realiserade
eller reglerade. Uppslquten skatt berdknas med tillampning av de skattesatser och skatteregler som
ir beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Uppskjutna skattef@rdrmgal avseende
avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdr ag redovisas endast i den mén det r
sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nir
det inte ldngre bedtms sannolikt att de kan utnyttjas.

Forvaltningsfastigheter

Definition och vdr dering

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintakter, vérdestegring
eller en kombination av dessa bada syften. Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark,
markanldggningar samt byggnads- och markinventarier. Fastigheter som huvudsakligen anvinds i
egen verksamhet redovisas som rorelsefastighet 1 enlighet med principerna nedan t6r materiella
anldggningstillgdngar som inte utgor forvaltningsfastigheter.

Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskafinin gwﬁrd@; vilket imkluderar-till f6rvirvet
direkt hanforbara utgifter. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade virdet endast om det dr
virdeh6jande. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Utgifter for utbyte av identifierade komponenter och tilldgg av nya komponenter laggs till det
redovisade vérdet ndr de uppfyller kriterierna ovan. Lopande reparationer och underhéll

kostnadsfors i samband med att utgiften uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas

forvaltningsfastigheter till anskaffningsvirde (inkluderande tillkommande utgifter) med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning.

Foljande avskrivaingstider tilldmpas.

Bygenad 50 ar
Markanlidggning 20 ar
Hyresgéstanpassning Kontraktsperioden
B}’-ggﬂzﬂﬁdsizn ventarier 5-20 ar

Forvaltningsfastigheterna nedskrivningsprovas lopande. Nedskrivning gérs med det belopp varmed
tillgAngens redovisade virde §verstiger dess atervinningsvirde. Atervinningsvérdet r det hogre
virdet av tillgangens verkliga virde minskat med {orsédljningskostnader och dess nyttjandevirde.

Forviry 1espekl:we avyttnng av fastighet redovisas da risker och f6rmaner som forknippas med
Aganderdtten Svergdr till koparen respektive siljaren, vilket ofta innebér redovisning per

tilltridesdagen. Kontrollen dver tillgangen kan ha overgétt vid ett tidigare tillfélle &n
tilltriidestidpunkten och om sa har skett redovisas transaktionen vid denna tidigare tidpunkt. Vid
beddmning av tr msaktmnsUdpurﬂ{t beaktas vad som avtalats mellan parterna betriiffande risker och
forméaner samt engagemang i den 18pande forvaltningen. Dérutdver beaktas omstandlgheter som
kan pwel ka '1fff1rens utgfmg Vllka hggel utanf“m salﬁrans och/eller kgparens kentroll Aven

......

nar albetena ar faldlgstallda klasmficel as som forvaltmngc;fasnghetel

Materiella anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgéngar utover forvaltningsfastigheter dr fysiska tillgangar som anvénds i
bolagets verksamhet och har en forvintad nyttjandeperiod om minst tre ar. Materiella
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anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirden och skrivs av linjédrt under sin uppskattade

'nyttj andeperiod I anskaffmngsval det 1 mgm mkopsprlse‘t samt l{ostnader dnekt hanﬁ)rbara till

'mskaffmngen

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrdkningen nér den avyttras eller om den inte

kan forvintas tiliféra ndgra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att

de:n S’ll_]S Vmst och forlust beraknas som sklllnaden mel an f@rsaljnmﬂfsprlset och tlllgangens

'Llllgangen avytti ’1_t_s _,

Maskiner och inventarier 5-20 ar

Leasmg bﬂlaget som leasegwm e

leasmgkontl alct Se ovan avseende mtaktsmdewsnmg och ned’m net angaende hyxeskontrakten

Leasing - bolaget som leasetagare
Leasi ;I*lgkaSit.Il-adezr: for O_p-emti@;nella leasingkontrakt redovisas linjért 6ver leasin gperioden.

F'iznansiella i'nstrument

ls:.undfmdrmgar .sa.mt dellv.at med pGS itivt Verkhgt vard._ej. F manmella_ sl{ulder i balansraknmge;n
utgérs av leverantdrsskulder, laneskulder, vissa vriga skulder samt derivat med negativt verkligt

viirde. Bolaget innehar dock for nérvarande inga derivatinstrument.

En ﬁnans.l.e.ll tl.ll_.g,ang el.le_r ﬁnansxell_ skuld_ tas up.p.z balanzszl‘ﬁkniﬁnsgen nér bolaget blir part enligt
Instrumentets avtalsméassiga "Vill“'{@j‘_tﬁ. En fordran tas upp nér bolaget presterat och en avtalsenhg
skyldighet foreligger for motparten ai”etala 'ﬁven om faktul'a; ﬁnnu'inte h'a'r 's'kicka'ts Sku]d taf; -upp'
nédr motparten har presterat och avtalsenlig:
inte mottagits. Leverantrsskulder tas upp nér faktma mottaglts En ﬁnan51ell t1llgang tas bor‘t fran
balansrikningen nir réttigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget f6rlorar kontrollen dver
den. Detsamma géller for del av finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fiin balansrikningen
nér forpliktelsen 1 avtalet fullgors eller pa annat sétt utsldcks. Detsamma géller {or del av finansiell

skuld En finansiell tillgdng och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 rapport

OVE}I ﬁnansxell stallnmg enda.st nar det f“orehgger en legal ratt att kwtta beloppen samt att det

1eglem skulde.n..

Klassificering och initial vdrdering

Finansiella instrument utom kundfordringar som inte har en betydande redovisningskomponent
eller som inte 4r derivat redovisas initialt till anskaffningsvirde motsvarande instrumentets verkliga
viirde med tillidgg for transaktionskostnader. Kundfordringar som inte har en betydande
finansieringskomponent vérderas till transaldmnspns Derivat som tillhor kategorin finansiell

tillgang som redovisas till verkligt virde via resultatet redovisas till verkligt vérde exklusive
transaktionskostnader. Ett finansiellt instrument klassificeras vid forsta redovisningen bl a utifran i
vilket syfte instrumentet forvirvades. Klassificeringen avgér hur det finansiella instrumentet
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virderas efter forsta redovisningstillfillet sésom beskrivs nedan.

Likvi—df’t medeﬁl "be-stﬁr av k-fl-s's-flmede‘l samt Om@del’bart“till g’-“i'ngliga 'ti'l:'l go dalnmnden hos banker och
mskﬂffnmgst1dpunkten undemﬂgande {re. manadei Vllk’i ar utsqtta fm endflst en obetydlig risk for
virdefluktuationer.

Lanefordringar och kundfordringar

Kategorin lanefordringar och kundfordringar &r finansiella tillgangar som inte dr derivat, som har
ﬁs‘[stﬁllda' 'ell'e*r- faststfsi;l’lbwrft bet—*a.l-ningfa;r (‘)’Ch s0m -inte ﬁr 'noterftde p*““t en Jaktiv marlmftd Dess-a

’W_dl.;ag f”m. __fm l_llS-_t.I 151{. fm -OS-‘_lkl:’l fo__l_ chm_gal__i

Andra finansiella skulder

Lan samt ovriga finansiella skulder, t ex leverantdrsskulder, ingar 1 denna kategori. Skulderna

varderas till upplupet anskaffningsviérde.

Nedskrivningar
Koncernens redovisade tillgangar bedéms vid varje balansdag for att avgora om det finns indikation
pd nedskrivningsbehov. IAS 36 tillimpas avseende nedskrivningar av immateriella och materiella.
anldgeningstillgangar samt nedskrivningar av andelar 1 dotter--och intre-ss-ef‘éretqg Finansiella
tillgangar utom andelar 1 dotter- och intresseforetag nedskrivningsprovas enligt IFRS 9.
Nedskrivning av immateriella och materiella anldggningstillgAngar samt andelar i intresseforetag

om indikation p4 nedskrivningsbehov finns beriknas tillgAngens atervinningsvirde enligt nedan.

Om det 'i“rlte' gé’u 'a-t't- fas:ts t?’i-l'ia Vﬁsenfligen 'O'bmo‘eﬂ'de“ ka-ssa'ﬂﬁdeﬂ ti‘ll en enskild' tillgéng c')s::h dess
av nedskrwnmgsbehov tlll den lagsta niva dar det g‘u att 1dent1ﬁela vasentligen obemende

kassafloden - en sd kallad kassagenererande enhet. En nedskrivning redovisas nér en tillgangs eller

kassagenererande enhets redovisade virde dverstiger atervinningsvér det. En nedskrivning redovisas

som kostnad i resultatet. D& nedskrivningsbehov identifierats for en kassagenererande enhet

fordelas nedslxlwnmgsbeloppet 1 forsta hand till goodwill. Dérefter gbrs en proportionell

nedskrivning av &vriga tillgdngar som ingdr i enheten, Atewmmngsval det dr det hogsta av verkligt
viirde minus forsiljningskostnader och nyttjandevérde. Vid berdikning av nyttjandevirde

dlskontet as framtida kassafléden med en diskonteringsfaktor som beaktar riskfti rinta och den risk

som ar forknippad med den specifika tillgangen.

Ned&kﬁ’vniﬁg av finansiella tillgangar

Vid varje rapporttillfille uppskattar bolaget de forvantade kreditforlusterna baserat pa historiska

forlustnivaer och forfallostruktur. En forslustresery motsvarande de forvintade kreditforlusterna for
aterstaende 16ptid redovisas om kreditrisken har skat betydligt sedan det forsta
redovisningstillfillet. Om torlustrisken inte har 6kat betydligt sedan det {6rsta redovisningstillféllet

.1ed0v1sas en fmlustl esery uppg’-tende tlll 12 manadeis fmmnﬂde kledl fcirlu-ster., For

betydhgt ﬁ--an -de—t fm.sta- 1-ed-w.is111ngst1.llflallet .ell:e:l. mte:.

Aterforing av nedskrivningar
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En 'ne“d‘skrivning av tillgdngar som ingdr i IAS 36 tillimpningsomréde reverseras om det bade finns
indikation pa att nedskrivningsbehovet inte langre foreligger och det har skett en forfindring 1 de
antagfmden som lag tr.ll grund for b(i:l fiknmgen av atervmnmgsvardet En rever sermg gms endast 1

ar.de. som skulla_ ha.redawsats,__ med .avdl ag f}ar a.vskrwmng dar s4 ar.aktuall.t_,, om mgtm
nedskrivning gjorts. Nedskrivningar av finansiella tillgangar som redovisas till upplupet

anskaffningsvirde aterfors om de tidigare skilen till nedskrivningar inte langre foreligger och att
motsvarande betalning fran gildendren forvéntas erhallas.

Avsittningar

En avsittning skiljer sig fran andra skulder genom att det rader ovisshet om betalningstidpunkt eller
beloppets storlek for att reglera avsittningen. En avsittning redovisas i balansrikningen nér det
finns en befintlig legal eller informell forpliktelse som en foljd av en intrdffad hindelse och det &r
troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att krévas {or att reglera forpliktelsen samt en
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Avséttningar gors med det belopp som &r den bista

uppskattningen av det som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen. En

avsittning for férlustkontrakt redovisas nér de forvintade fordelarna som koncernen véntas erhélla
fran ett kontrakt 4r ldgre 4n de oundvikliga kostnaderna f6r att uppfylla férpliktelsen enligt

kontraktet.

Eventualforpliktelser - _
En eventualforpliktelse redovisas nér det finns ett mojligt dtagande som hérrdr frin intrdffade
hidndelser och vars forekomst bekraftas endast av en eller flera osdkra framtida hindelser utom

koncernens kontroll eller nir det finns ett dtagande som inte redovisas som en skuld eller avsitining
pa grund av att det inte 4r troligt att ett utflode av resurser kommer att krévas eller inte kan

beriiknas med tilirdcklig tillforlitlighet.

Eget kapital

Som emitterade egetkapitalinstrument redovisas varje form av avtal som innebir en residual ritt i
bolagets tillgangar efter avdrag for alla skulder. Som skulder redovisas alla férpliktelser till att
erligga kontanter eller annan finansiell forpliktelse. Utdelning till dgare av egetkapitalinstrument

redovisas direkt i eget kapital. Transaktionskostnader i samband med egetkapitaltransaktion

redovisas som avdragspost frin eget kapital.

Dotterforetag och intresseforetag

Andelar 1 dotterforetag redovisas i moderbolaget enligt anskaffningsviardemetoden. Detta innebér
att transaktionsutgifter inkluderas i det redovisade vérdet for innehav i dotterforetag och
intresseforetag.

Anteclpel ‘lde utdelnmgm

om utdelmngens stmlek och modezbolaget hal fa.ttat beslut o1 utdelnmgens stollek innan dess
finansiella rapporter har publicerats.
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Obeskattade reserver __ _ _ :
[ balansrdkningen redovisas obeskattade reserver utan uppdelning pa eget kapital och uppskjuten

skatteskuld. I resultatrikningen gors pa motsvarande sitt ingen fordelning/sdrredovisning av

uppskjuten skattekostnad 1 bokslutsdispositionerna.

Redovisning av kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition hos bade givare och mottagare oavsett om

koncernbidraget &r ldmnat eller erhallet. Erhdlina eller limnade koncernbidrag paverkar bolagets

aktuella, eller i vissa fall uppsjutna skatt.

Nyckeltalsdefinitioner

Kontrakterat hyresvérde i relation till totalt hyresvirde per bokslutsdagen.

O-verﬁs‘l{gttsgrad |

Periodens rorelseresultat i relation till periodens hyresintékter.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag tor uppskjuten skatt) 1 térhallande till

balansomslutningen.

ety f ofthedocument.

Document 1D

581999178ADE4260A6BCE3C4AEODSATS

iy oy This file is sealed with a digital signature,
¢ 2% i Thesealis a guarantee for the authenticity




Urbanea Sodra 1:25 AB -
559 046-3690

Not 2 Operationelia leasingavtal

2023-12-31 2022-12-31

Minsta framtida hyresintdkter avseende icke uppsédgningsbara operationella hyresavtal per den 31
december dr enligt foéljande:

Mindre dn 1 ar 33 879 19 328
1-2 ar 35 004 | 15 606
2-3 ar 46 543 8476
4-5 ar 32 991 3 465
Mer dn 5 ar 41 683 4162

188 100 50 437

koncernen ir leasegivare. Hyresavtalen avseende lokaler dr vanligtvis mellan 1 - 5§ ar. Lingre avtal
efterstrivas 1 vissa situationer och forekommer exempelvis i samband med investeringar och
specifika verksamheter. Hyran dr ofta indexreglerad. Som tilldgg till bashyran utgér i
forekommande fall tillage for virme, el och fastighetsskatt, vilket klassificeras som serviceintikter.

Not 3 Fastighetskostnader

2023 2022

Driftskostnader
Underhall
Fastighetsskatt
Ovrigt

-4 799 -4 843
-1 443 783
-457 -504
A7 17

Summa fastighetskostnader -6 741 -6 147

Not 4 Transaktioner med nirstaende

2023 2022

Nirstaende relationer
Urbanea Fastigheter AB (559201-2008) har en nérstaende relation med Urbanea Sodra 1:25 AB
samt andra bolag 1 koncernen.

Inkop och forsdljning mellan koncernforetag

Nedan anges andelen av arets inkdp och férsiljning avseende koncernforetag.

[nkop ther 2172 1 650
Férsiljning ther 0 0
Rintekostnader tkr 5016 2159
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Not 5 Ersiittning till revisorerna

Allians Revision och Redovisning AB.

.

Revisionsuppdraget 229 78

Summa -29 -78

forvaltning och 6vriga granskningsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att utfora.

Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023 2027

Rinte ill:tﬁktér' 25 6

Summa: 79

Ovriga ranteintikter dr beridknade enligt effektivrintemetoden.

Not 7 Rintekostnader

2023 2022

Koncernintern rédnta 5016 2159

Rintekostnader dr berdiknade enligt effektivrintemetoden.

Not 8 Bokslutsdispositioner

2023 2022

Lamnade koncernbidrag -1 000 0
Fordndring overavskrivningar -396 ~726

Summa -1396 =726

""‘#%‘? % This fileis sealed with a digital signature,
e & ;o

Yoty f ofthedocument.

Document ID D
581999178AD64260ABBC53C4AEODBATS

i % = The'seal is aguarantee for the authenticity
3 i |



Urbanea Sédra 1:25 AB 20(27)
559046-3690

Not 9 Skatt pa arets resultat

— 2023 2022
ey
o

by Aktuell skatt for Aret -1473 =808

& Summa -1 473 -808

Avstimning av effektiv skatt - _
Redovisat resultat fore skatt 5825 3 444

Skatt enligt gallande skattesats (20,6%) -1 200 -709
Skatteeffekt av:

Skattereduktion 3,9% pé BI 0 165
Ej skattepliktiga poster 29 54
Generell rdnteavdragsbegriansning -32 0
Omvirdering av temporira skillnader =270 318

Summa redovisad skatt -1 473 -808
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Not 10 Forvaltningsfasticheter

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Genom fusion
Omklassificeringar

Ingéende avskrivningar

Avskrivningar vid fusion
Afﬁﬁts' avskrivni ngar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

ok
'.l-"'

%
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-
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2023-12-31

()
O
1 338

313 235

21285
O
5478

-26 763

286 472
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2023-12-31 2022-12-31

Bokfort viarde byggnader i Sverige 199 379 203 357
Bokfort viarde mark 1 Sverige 87 093 87 255
286 472 290 612

Verkligt varde
Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheterna uppgar pa balansdagen till 460 Mkr (436 Mkr).

Fastigheten har vérderats av oberoende extern part per 31 december 2023. Verkligt varde definieras

som det pris som vid balansdagen skulle erhallas vid forsdljning av en tillgang eller betalas vid

dverléatelse av en skuld genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktorer, en form av
marknadsvarde.

Virderingsprocess

Virdering av fastigheter sker enligt koncernens virderingspolicy. I enlighet med denna policy gors

viarderingar innefattande samtliga fastigheter arsvis av externa oberoende fastighetsvirderare. Dessa

besitter relevanta, professionella kvalifikationer och har erfarenhet av aktuell geografisk marknad
samt kategori av fastigheter som virderats, Per 2023-12-31 har virderingar utfors av Forum

Fastighetsekonomi AB. De extex na varderama besﬂ(ugar varje f'astl ghet mmst Vart tred_]e ar.
Verkligt virde har inte f

virderingsprinciper fran Samhallsbyggama den svenska ferenmgen for vardel are.

Vei kllga varden har faststillts med en kombinerad tillimpning av ortspusmat@d och

avkastningsbaserad metod. Den avkastningsbaserade metoden &r baserad pd nuvirdesberdkning av
framtida kassafloden i form av driftnetton under 5 ar som successivt marknadsanpassats samt
nuvirdet av bedomt restvirde ar 2028. Restvirdet har bedomts genom en evighetskapitalisering av
ett uppskattat marknadsméssigt drifinetto ar 2028, Evighetskapitaliseringen sker med ett

direktavkastningskrav vilket har hirletts frin den aktuella transaktionsmarknaden for 1amforbara
fastigheter dar sdvil direkta som indirekta (genom bolag) transaktioner har beaktats.
Diskonteringsriantan soni anvints for nuvardeberdkning av framtida kassafléden bestar av
direktavkastningskravet med tilldgg for antagen tillvéxt 1 kassaflodena under prognosperioden.

ger hogst prlmltet at naterade prlser pa ak‘twa mar knader fGr 1den‘tlska tflgangal Nwa 1 OCh 1agst
prioritet dt icke observerbara indata, Niva 3. Niva 2 avser direkt eller indirekt observerbara indata,
andra 4n de noterade priser som ingdr i niva 1. Icke observerbara indata ska dterspegla de

antaganden som marknadsaktdrerna skulle anvinda for att prissatta tillgdngen. Virderingen av

bolagets fastigheter har skett med indata hanforlig till niva 3, da ej observerbara indata som anvints
1 viirdetringarna har en visentlig inverkan pa bedomda virden.

Indata: Hyresinbetalningarna berdknas utifran befintliga lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens
slut. Lokalhyreskontrakt med en utgdende hyra som bedéms vara marknadsméissig antas forldngas
med oforindrade villkor efter utgdngen av innevarande kontraktsperiod medan 6vriga lokalhyror

justeras till en marknadsmissig hyresniva. Kassaflodet for drift- underhélls och
administrationskostnader baseras p& marknadsmissiga och normaliserade utbetalningar varvid
korrektion sker f6r avvikelser. Investeringar beriknas efter det investeringsbehov som bedéms
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foreligga.

Virderingstidpunkt 2023-12-31

Inflationsantagande 2 %

Kalkylperiod 10 ar

Duektavkastningskrav 6,31%

Faktisk utgaende arshyra (kr/kvim) 773

Férvintat normaliserat driftnetto (kl/ kvm) 1248

Aktuell ekonomisk vakansgrad (%) 0%

Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra

Drifts- och underhallskostnader Individuellt anpassad utifran utfall och respektive
fastighet

Kinslighetsanalys for fastighetsvirdering

Vid forindrade icke observerbara indata skulle det bedémda verkliga virdet forindras enligt
tabellen nedan.

Notera att en parameter sdllan dndrar sig 1solerat, utan olika antaganden ar sammankopplade av
kassaflode och avkastningskrav.

__ _ Fordndring +/- % Virdeéndring, tkr
Kalkylrintan & direktavkastningskrav +10,0 -45 678
Kalkylrintan & direktavkastningskrav - 10,0 56 484

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

2023 .

Ingéende anskaffningsvirden 582 582
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 582 582

Ingdende avskrivningar =554 -

Avskrivningar -28 65

Utgadende ackumulerade avskrivningar -582 -554

Utgaende restviirde enligt plan

| &
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2023

Ingdende nedlagda kostnader 11 379

Investeringar 44 984
Omklassificeringar -1 867

24(27)

Not 12 Pigdende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

465
11 195
=281

Utgaende nedlagda kostnader 54496 11 379

Not 13 Forslag till vinstdisposition

Till drsstaimmans forforgande star f6ljande vinstmedel:
Balanserat resultat 119 716 146

Arets resultat 4351 838

Totalt; kronor 124 067 984
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

Balanseras 1 ny rékning 124 067 985

Totalt, kronor 124 067 985

Not 14 Obeskattade reserver

2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerad skillnad mellan bokférda avskrivningar och
avskrivningar enligt plan 396 176

—————————— e ——

Summa 396 726
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Not 15 Upplaning

2023-12-31 2022-12-31

Riintebirande skulder

Langfristiga skulder

.§?l<.u-lcler t1ll koncernforetag 103 000 [03 000
Ovriga skulder 1 63 61

Summa 103 163 103 061

Kortfristiga skulder

Skulder till koncerntéretag 107 367 88 747

Summa 107 367 88 747

Summa rintebirande skulder 210 530 191 808

Forfallotider

Den clel av langfustlga skulder som forfaller tall betalmng

mellan tva och fem &r efter balansdagen

Ovriga skulder 163 _61

Skulder till koncemfmeﬁg 103 000 103 000

Sumina 103 163 103 061

Finansiell riskhantering

Lilwi‘di'tetsri'sk

bet“lllungSfttaganden L1kv'1d1teten bevakas lopande och storre k’lSS‘lﬂldESp&V@lkﬂHde postel
analyseras for att verifiera behovet av kapital.

Finansieringsrisk

Finansieringsrisk definieras som tisken att bolaget inte far tillgang till den finansiering som
verksamheten kriver eller att finansiering endast kan upptas med en visentlig fordyring.

Dessa risker hanteras inom ramen for den finansieringsstrategi som finns for Urbanea-koncernén.
Lag belaningsgrad till kreditinstitut och langa kreditloften begrinsar denna risk och innebir dven

mindre rantekdnslighet. Det 6vergripandet mélet &r att ha en kostnadseffektiv finansiering inom

koncernen. Koncernens finansiering ar sakrad dels genom utfistelser fran Bolagets dgare och dels
genom en facilitet fran bank. Lan fran bank tas centralt i koncernen varpa krediterna allokeras

vidare genom koncernintern utlaning. Redan ingangna avtal méjliggor atminstone ett fordubblat

fastighetsbestand att forvalta. Utéver denna finansiering finns en checkrikningskredit som utnyttjas
vid behov.
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Rinterisk

Urbanea Sédra 1:25 AB 26(27)
559046-3690

K@ncerne-n féir ocksﬁ f‘ﬁremﬁl 'ftir' e't't' an‘t'ﬂ sﬁ kallade ce‘venants 'V'illﬂ f‘ nns -fﬁreskrivn-a- i’ ban'kens

balallslaknmg Koncemen uppfyllde alla Sadam Covemnts per den 31 december 2023 OCh fram Tlll
avgivandet av arsredovisningen.

[nom ramen for koncernens planering av likviditets- och finansieringsbehov upprittas 16pande
prognoser for relevanta framéatvarande tidsperioder som tar hinsyn till berdknade in- och utfloden

av likvida medel samt visentliga investeringsbehov.

Kredit- och motpartsrisk

Med rinterisk avses risken for ett férsdmrat rintenetto som en féljd av foriandrade marknadsrintor.
Riantekostnaderna paverkas, fé6rutom av omfattningen av rintebdrande skulder, framst av nivan pa
aktuella marknadsrintor och kreditinstitutens marginaler samt vilken strategi koncernen véljer for

aktuella bmdnmgstldel pa rintorna. Koncernens finansieringsstrategi dr utformad for att uppna

biista finansnetto inom givna riskramar. Lan fran kreditinstitut och den vidare allokeringen genom
koncerninterna lan 16per med en rorlig ranta (Stibor 3 man) f6r alla l&nen.

Kledlt- @(,h matp*u sx‘ls«:: deﬁmei as som 11sken att motpal tel

mammala exponel mg fm 1(16(111.115]{ uppgal t111 det ledowsade valdet av fOIdl mgar

E) forfallna  Forfallna 1-30dgr Forfallna >30 dgr
Summa
Kundfordringar - brutto 0 189 -7 182

Kreditforlustresery 0 0 0 0

Not 16 ~ Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda hyresintikter 3 702 1347
Upplupna rédntekostnader 7175 2 159

Ovriga poster 640 73 1

Summa 11517 4257

Not 17 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrikningen

Bolaget har ej nagra viisentliga ekonomiska arrangemang som inte har redovisats 1 balansrakningen.
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Not 18 Stiallda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 175 350 175350

Summa stillda sdkerheter 175 350 175350

Not 19 Hindelser efter balansdagen

Inga visentliga hiindelser har intriffat efter balansdagen.

Henrik Jussi-Pekka Tiffany Strand
Styrelseordftrande Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har [imnats per datum som framgar av digital signatur nedan

UIf Strauss
Auktoriserad revisor

ek S
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PEVISION & REDOVISMNING

Revisionsberattelse

Till bolagsstiimman i Urbanea Sodra 1:25 AB
Org.nr 559046-3690

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision ay drsredovisningen {6r Urbanea Sodra 1:25 AB {6r ar 2023,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga

avseenden rittvisande bild av Urbanca S6dra 1:25 ABs {inansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess finansiella

resultat och kassaflode for dret enligt Arsredovisningslagen, Forvaltningsberiticlsen fr {Brenlig med arsredovisningens

Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balanstilkningen.

Grund for uitalanden

J ag har utI‘@rt revisionen: enhgt Inlemaimml Standm ds on Audltmg (ISA) {}Ch g@d lemsmnssed 1 Svenge Mm ansvar

1.._2_5_ _A.B_ snhgt.,gcad rﬁw.smssc_d i Svcu_g,..e o_.ch _hﬁ! 1 ovrlgt Iu_llglm_t_m_ﬂ_t }!_rk_ﬂseilskﬁl ansvar enhgl dﬂSSa krav

Jag anser atl de revisionsbevis jag har inhdimtat ir tillrickliga och #ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Sfyr el.s ens ansvar

-ammdmwsmngshgen blyrelsen ansvarar dven [”01 den mtema k{}ntmll som cle:n badmmel Ar nodvandlg fbr atl uppratta

en arsredovishing som inte innchaller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag:..

Vid upprittandet av arsredwlsnmgcn ansvarar styrclsen f6r bedommngen av b@lﬂgcls fmmaga att fortsitta
verksamhceten. Den upplyser, ndr sa dr lillimpligt, om forhallanden som kan paverka [6rmagan att fortsitta
verksamheten och alt anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser all likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgotav
detta.

Revisorns ansvar

M‘i‘na mﬁl dratt uppnﬁi en i-i-mlig 'gmd av sé-:ikerhet‘ Gmlmru'vida ﬁrfswdwisnin'ﬂen som h'elhe“t intc 'ihneh:?ﬂ'ler' nf-igla“

unuﬂnllcr mina uttal'mdcn lellg SdkCIth ar en hog glad av sakelhet men ir mgcn gm antl I“m att en revision som
ulFms cnllgt ISA (’_)Ch god mwsmnsscd i Svarlge Ellltld k(}mmer att uppla{;kq en wsenthg felqktlghet om exn Sadan [inns.

En ytterligare beskrivaing av mitt ansvar {6r revisionen av arsredowsmngen {inns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisersinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberitielsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utsver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens {orvaltning for Urbanea Sodra
1:25 AB for rikenskapsaret 2023 samt av {6rslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller {rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens

-i..i.‘ - i.-"..
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ledaméter ansvarsirihet {6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har ut{ort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet

Révisorns ansvidr. Jag dr-oberoende i forhllande till Urbanea Sédra 1:25 AB enligt god revisorssed i Sverige och har'i

dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att dé revisionsbevis jag har inhdmitat r tillriickliga och dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

-Sryf elsens ansvar

Dét Ar siyrelsen som har ansvaret [6r forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av-om utdelningen r Srsvarlig med héinsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa storleken av bolagets cgna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen-ansvarar {0r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat

atl fortlopande bedoma bolagets ckonomiska situation och aft tillse aft bolagets organisation dr utformad si att
bok{dringen, medelsfdrvaltningen och bolagets ckonomiska angeligeiheter i svrigt kontrolleras pa etl betryggande shtl.

Revisorns ansvar . . .

Mitt mal betridffande revisionen av [6rvaliningen, och darmed mitt utialande om ansvarsfrihet, dr att inhinita
revisionsbevis {6r ait med en rimlig grad av sikerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot i nagot viisentligi
avscende:

- [Gretagil ndgon dtgdrd eller-gjort sig skyldig till nidgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nigot annat sétt handlat 1 strid med akticbolagslagen, drsredovisningslagen cller bolagsordningen.

Mitl mal betriiffande revisionen av (6rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller [6rlust, och dédrmed matt uttalande
om detla, dr-att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om fSrslaget dr [Orenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet éir en hég grad av sikerhet, men ingen garanti f61 att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan Branleda ersatiningsskyldighet mot bolaget,
cller att ett {Srslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte fir forenligt med aktiebolagslagen.

IEn ytlm llg*ue beskrwmng av mlli ansvair 101‘ mVlsmnen av Forvallmngen ﬁnns p’l Rewsmsmspektmn@ns webbplats:

UIl Strauss
Auktoriserad revisor

Urbanea Sodra 1:25 AB, Org.nr 559046-3690
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