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Styrelsen {6r Ikano Bostad Stockholm AB far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning genom eget bestand av bostadfastigheter 1 s6dra Stockholm.
Antalet bostadsldgenheter uppgar till 1307 st.

Av rorelsens kostnader avser 6 445 TSEK (7 890 TSEK) frin koncernftretag fakturerade servicetjinster.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Agare
Bolaget 4r ett helidgt dotterbolag till Ikano Bostad Stockholm Holding AB, 556945-5206.

Hallbarhet/Sustainablility

Var ambition dr att Ikano Bostad langsiktigt ska vara Sveriges mest hallbara foretag inom
fastighetsbranschen. Vi vill skapa en béttre vardag for alla vara kunder, oavsett férutsidttningarna som
finns 1 omradet dér de véljer att bo. Hallbarhetsarbete &r nagot vi gor 1 vardagen, varje dag.

Vara visionidra hallbarhetsmal ér:
- Inget utanférskap
- Fossilfri verksamhet
- Inga farliga &mnen

For att lyckas uppfylla vara visionéra hallbarhetsmél fokuserar vi pa f6ljande omraden:
- Kundn6jdhet
- Attrakfiv arbetsgivare
- God samhillsaktor
- Trygg och sidker boendemiljé
- Inititativ f6r sidnkt energiférbrukning

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Fastighetsbranschen har paverkats av den férindrade omvirldssituationen genom hogre marknadsréntor.
Bolagets forvaltningsfastigheter med inriktning pa bostdder har dock lag operationell risk och stabil

intjaning.

Viasentliga risker och osiakerhetsfaktorer

Bolagets riskexponering 4r 1 huvudsak identisk med de generella osdkerhetsfaktorerna som rader inom
fastighetsbranschen relaterade till fastighetsférvaltning sa som politiska beslut, konjunktur- och i
finansieringsfaktorer.
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Flerarsoversikt (TSEK) 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintiakter 139 032 132 084 128 741 128 648 125 417
Resultat efter avskrivningar 50 632 40 551 41 668 54 073 42 337
Resultat efter finansiella poster 44 (056 35 375 27 762 43 075 24 121
Balansomslutning 1 205456 1 224 483 1218 592 1199484 1221 869
Soliditet (%) 1,7 4,5 4,0 4,0 4,2
Avkastning pa eget kap. (%) 213,3 64,0 56,4 89,2 46,6
Avkastning pa totalt kap. (%) 6,2 4,2 4,1 5,3 A7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital (TSEK)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 20 000 29 178 6 050 55 228
Disposition enligt beslut
av arsstdmman: 6 050 -6 050 0
Utdelning -35 000 -35 000
Arets resultat 423 423
Belopp vid arets utgang 20 000 228 423 20 651

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen f6reslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 227 570
arets vinst 423 061
650 631

disponeras sa att
1 ny rikning Sverfores . 650 631

Foretagets resultat och stillning 1 Svrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning samt
kassatlodesanalys med noter.




Tkano Bostad Stockholm AB
Org.nr 556753-3855

ReSultatrﬁkning

Rorelsens intikter
Hyresintdkter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ldmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

139 031 933
2 938 575
141 970 508

-48 857 034
-10 379 095
-8 842 869
-23 259 623
-91 338 621
S0 631 887
23 214 316
-29 789 884
-6 375 568

44 056 319

-43 339 494

716 825

-293 764

423 061

4 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

132 084 145
2 137 088
134 221 233

-49 620 110
-11 851 717
-8 911 542
-23 286 677
-93 670 046
40 551 187
10 723 660
-15 899 947
-5 176 287

35 374 900

-28 202 502
7172 398
-1 122 336

6 050 062
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)
L
o
s, TILLGANGAR

g, B T A e
SOV AR
— L e M N

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltmingstastigheter 8 742 041 570 752 893 320
Inventarier, verktyg och installationer 9 0 3419
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 10 7 139 863 5 119 085
Summa anliggningstillgangar 749 181 433 758 015 824

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 295 465 751 810
Fordringar hos koncernforetag 452 041 350 462 227 619
Aktuella skattefordringar 2 964 863 2 964 863
Ovriga fordringar 396 797 281 503
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 561 874 227 689
Summa kortfristiga fordringar 456 260 349 466 453 484
Kassa och bank 13 962 13 962
Summa omsattningstillgangar 456 274 311 466 467 446
SUMMA TILLGANGAR 1205 455 744 1224 483 270

S
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 20 000 000 20 000 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 227 570 29 177 507

Arets resultat 423 061 6 050 062
650 631 35227 569

Summa eget kapital 20 650 631 55 227 569

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 25746 723 25495 237

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 1 089 452 537 1 089 452 537

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 4759 350 3144718

Skulder till koncernforetag 43 4776 260 28 230 551

Ovriga skulder 689 618 805 603

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 680 625 22 127 055

Summa Kkortfristiga skulder 69 603 853 54 307 927

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 205 455 744 1224 483 270

o
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Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fOr poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foérdndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgdngar

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

12

2023-01-01

-2023-12-31

44 056 319
23 259 623
-42 278

67 273 664

10 193 136
-28 041 568
49 425 232

-14 425 232

-35 000 000
-35 000 000

13 962
13 962

7 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

35 374 900
23 286 677
-79 833

58 581 744

-11 176 001
-29 536 475
17 869 268

-17 869 593

-323
14 287
13 962
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar
Ikano Bostad Stockholm AB med organisationsnummer 556753-3855 ér ett aktiebolag registrerat i
Sverige med séte 1 Stockholm. Foretagets verksamhet omfattar forvaltning av fastigheter.

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning 4r Ikano
Bostad AB med organisationsnummer 556289-096 1med siite 1 Malm®.

Moderforetag, 1 den storsta koncernen dér foretaget ingdr och som upprittar koncernredovisning, r
Ikano S.A., org nr. B 87 842, med séte 1 Luxemburg. Den utldndska koncernredovisningen kan erhéallas

fran Ikano S.A, 1 Rue Nicolas Welter, L-2740 Luxemburg.

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncemnredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamf{ort med foregdende ar.

Viérdering av tillgangar och skulder
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Viktiga kallor till osakerhet i uppskattningar
Nedan redogors 16r de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga kéllor till osdkerhet i

uppskattningar per balansdagen, som innebér en betydande risk for vdsentliga justeringar i redovisade
viirden for tillgangar och skulder under nésta rdkenskapsér.

Viirdering av forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter varderas till anskaffningsutgift vilket inkluderar till forvérvet direkt hinforbara

utgifter. Beddmning av eventuellt nedskrivningsbehov gors arligen genom inhdmtande av
marknadsvirdering fran externt virderingsfGretag for samtliga fastigheter per arsbokslutsdagen.

Virderingsprincipen dr oforiandrad jamf{ort med tidigare ar.
Nyttjandeperioder i materiella anldggningstillgangar

Beddmning av nyttjandeperiod per komponent har gjorts 1 samrad med externa konsulter med lang
erfarenhet av fastighetsbranschen. ke
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Intiktsredovisning

Intidkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintdkter

Foretagets intdkter bestar i huvudsak av leasingintikter fran operationella leasingavtal. Se vidare nedan
avseende leasingavtal.

Fastighetsforsdlining
Resultat fran fastighetsforséljning redovisas dé risker och férméaner som forknippas med dganderétten

overgar till kparen. Vinst eller forlust som uppstar vid forsiljning av forvaltningsfastighet utgors av
skillnaden mellan forséljningspris och redovisat virde.

Leasingavtal
Ett finansiellt leasingavtal 4r ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och férdelar som férknippas
med dgandet av en tillging i allt visentligt 6verfors frin leasegivaren till leasetagaren. Ovriga

leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga leasingavtal redovisas enligt reglerna
f6r operationell leasing.

Leasetagare

Leasingavgifter vid operationella leasingavtal kostnadsfors linjart 6ver leasingperioden, savida inte ett
annat systematiskt sitt bittre aterspeglar anvdndarens ekonomiska nytta 6ver tiden.

Leasegivare
Leasingintiikter vid operationella leasingavtal intikts{fors linjért ver leasingperioden, sdvida inte ett

annat systematiskt sitt battre aterspeglar hur de ekonomiska fordelar som hianfoérs till objektet minskar
Over tiden.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatt

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt berdknas pa det skatteméassiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran
det redovisade resultatet 1 resultatrikningen da det har justerats for ej skattepliktiga intékter och ej
avdragsgilla kostnader samt £f6r intdkter och kostnader som ér skattepliktiga eller avdragsgilla 1 andra
perioder. Aktuell skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporira skillnader mellan det redovisade virdet pa tillgangar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skattemissiga virdet som anvénds vid berdkning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrdkningsmetoden. Uppskjutna
skatteskulder redovisas for 1 princip alla skattepliktiga temporéra skillnader och uppskjutna
skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader i den omfattning det &r
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott. Obeskattade reserver 3
redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld.
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) Virdering av uppskjuten skatt baseras pa hur foretaget, per balansdagen, férvintar sig att atervinna det
ii; redovisade virdet for motsvarande tillgang eller reglera det redovisade virdet f6r motsvarande skuld.
o Uppskjuten skatt berdknas baserat pa de skattesatser och skatteregler som har beslutats fore balansdagen.

W

2 Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

& Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intdkt i resultatrdkningen, utom nér skatten
dr hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. I sddana fall ska dven skatten

redovisas direkt mot eget kapital.
Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter 1 foretaget klassificeras som férvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastigheter
menas att de innehas i syfte att generera hyresintékter eller virdedkning eller en kombination av bada.
Forvaltningstastigheter redovisas initialt till anskaffningsvirdet, Dérefter redovisas de till
anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskattnmgsvirdet bestar av inkOpspriset och utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.
Tillkommande utgifter avseende en férvaltningsfastighet skall ldggas till det redovisade virdet for
fastigheten ifriga om det &r sannolikt att den ekonomiska nytta som dr férknippad med fastigheten
forbdttras 1 torhallande till den niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra
tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader i den period de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som tillgdng 1 samband med att den avyttras eller nér den slutligt tas ur
bruk och det bedéms att den inte kommer att betinga nagot virde i samband med en framtida avyttring.

Da skillnaden 1 foérbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsvirde,
eventuellt minskat med berdknat restvirde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjért 6ver dess
beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nytfjandeperiod. Avskrivning paborjas nér den materiella
anldggningstillgangen kan tas 1 bruk. Materiella anlaggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Stomme och grund 150 ar
Stomkompletteringar/innerviggar 70 ar
Viérme, Sanitet (VS) 50 ar
El 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ar
Fasad 60 ar
Fonster 50 ar
Koksinredning 30 ar
Badrum 40 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 35 ar
Transport 25 ar
Inventarier 5 ar
¥

Nyttjandeperioden fér mark dr obegriansad och dédrfor skrivs mark inte av.
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Bedtmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att
forvintad torbrukning har foréndrats védsentligt jaimf{ort med uppskattningen vid féregaende balansdag.
Da foretaget &ndrar beddmning av nyttjandeperioder, omprovas dven tillgangens eventuella restvérde.
Etfekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena for materiella anldggningstillgdngar for
att faststilla om det finns nigon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i virde. Om sa ar fallet,
berdknas tillgangens atervinningsvérde for att kunna faststilla virdet av en eventuell nedskrivning. Dér
det inte dr majligt att berdkna atervinningsvérdet f6r en enskild tillgdng, beriknas atervinningsvirdet f6r
den kassagenererande enhet till vilken tillgangen hor.

Atervinningsvirdet #r det hogsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevérdet. Verkligt virde med avdrag f6r forsdljningskostnader dr det pris som foretaget berdknar
kunna erhdlla vid en forsédljning mellan kunniga, av varandra oberoende parter, och som har ett intresse
av att transaktionen genomfors, med avdrag for sddana kostnader som 4r direkt hénforliga till
forsdljningen. Vid berdkning av nyttjandevérde diskonteras uppskattat framtida kassafléde till nuvérde
med en diskonteringsrinta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbedémning av pengars tidsvérde
och de risker som forknippas med tillgdngen. For att berdkna de framtida kassaflédena har foéretaget
anvint budget och prognoser for de kommande fem éaren.

Om éatervinningsvérdet for en tillgang faststills till ett ldgre virde dn det redovisade vérdet, skrivs det
redovisade virdet pa tillgangen ned till atervinningsvirdet. En nedskrivning ska omedelbart
kostnadsitras i resultatrikningen.

Vid varje balansdag gor foretaget en bedémning om den tidigare nedskrivningen inte ldngre ir
motiverad. Om si dr fallet terfGrs nedskrivningen delvis eller helt. Da en nedskrivning aterfors, okar
tillgangens redovisade virde. Det redovisade virdet efter aterféring av nedskrivning far inte 6verskrida
det redovisade varde som skulle faststélits om ingen nedskrivning gjorts av tillgangen under tidigare ar.
En aterféring av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrakningen.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som létt kan omvandlas till kontanter och ir
féremal fOr en obetydlig risk {f6r viardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden
inte dverskrida tre manader fran tidpunkten for f6rvirvet.

Koncernbankkonto
Foretagets banktillgodohavande ingér 1 annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av
koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tiligangar/skulder till koncernforetag.

Laneutgifter
I .4neutgifter redovisas i resultatrékningen i den period de uppkommer.

Ersattningar till anstillda

Ersdttningar till anstdllda 1 form av [6ner, bonus, betald semester, betald sjukfranvaro mm samt
pensionser redovisas 1 takt med intjinandet. Betraffande pensioner och andra ersittningar efter avslutad
anstédllning klassificeras dessa som avgiftsbestimda eller formansbestimda pensionsplaner. Foretaget har
endast avgiftsbestimda pensionsplaner. Det finns inga 6vriga langfristiga erséttningar till anstillda. k¢ .




Ikano Bostad Stockholm AB 12 (16)
Org.nr 556753-3855

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintékter
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag f6r uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Not 2 (")vriga rorelseintiikter

2023 2022
Ovriga rorelseintikter 2 938 575 2 137 088
2 938 575 2 137 088

Not 3 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
férvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitrdde som foranleds av 1akttagelser vid sddan granskning eller genomf6randet av sadana 6vriga
arbetsuppgifter. Samtliga arvode till KPMG AB har betalts av Ikano Bostad AB. I belopp som

tfakturerats fran Ikano Bostad AB ingér del av revisionsarvodet. KPMG AB ér valda revisorer 2023.

2023 2022

KPMG AB
Revisionsuppdrag 0 0
0 0
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Not 4 Anstillda och personalkostnader

2023 2022
Medelantalet anstillda
Kvinnor 0 1
Mén 7 9
7 10
Loner och andra ersiattningar |
Ovriga anstillda -5 191 249 -5 086 140
-5 191 249 -5 086 140
Sociala kostnader
Pensionskostnader for 6vriga anstillda -612 373 -744 855
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal -2 404 158 -2 327 881
-3 016 531 -3 072 736
Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader - -8207 780 -8 138 876
Not 5 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
2023 2022
Réntemtikter fran koncernfGretag 23 145 124 10 676 894
Ovriga ranteintikter 69 192 46 766
23 214 316 10 723 660
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Ovriga rintekostnader -29 789 884 -15 899 947
-29 789 884 -15 899 947
Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt
2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0 0
Skattekostnad tidigare ar -42 278 53 146
Uppskjuten skatt -251 486 -1 175 482
Totalt redovisad skatt -293 764 -1 122 336
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v Avstimning av effektiv skatt

Ve 2023 2022

E,::E Procent Belopp Procent Belopp

l%? Redovisat resultat fore skatt 716 825 7172 398

() | |

(2

a Skatt enligt gdllande skattesats 20,60 -147 666 20,60 -1 477514
Ej avdragsgilla kostnader -103 820 34 629
Ej skattepliktiga intikter 0 203
Korrigering aktuell skatt tidigare ar -42 278 53 146
Ej avdragsgillt rdnta 0 247 200
Redovisad effektiv skatt 40,98 -293 764 15,65 -1 122 336
Not 8 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 960 173 813 934729 684
Inkop 6 768 525 9751 7351
Omklassificeringar 5635929 15692 378
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 972 578 267 960 173 813
Ingaende avskrivningar -207 280 493 -184 004 889
Arets avskrivningar -23 256 204 -23 275 604
Utgaende ackumulerade avskrivningar -230 536 697 -207 280 493
Utgaende redovisat viirde 742 041 570 752 893 320
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat vérde 724 041 570 752 893 320
Verkligt vérde 2 7156 000 000 2 941 000 000
Bok{6rt virde byggnader 724 294 599 735 146 349
Bokfort virde mark 17 746 971 17746 971

742 041 570 752 893 320

Varje virderingsobjekt har vérderats separat och som huvudregel vid virdeberikningarna anvinds
kassaflodeskalkyler i vilka driftsnetton, investeringar och restvirden nuvirdesberiknas. Virderingarna
har genom{orts av Savills och Svefa, som &r oberoende virderingsbolag. 4
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

870 073
870 073

-866 654
-3 419
-870 073

15

2022-12-31

870 073
370 073

-855 581

-11 073
-866 654

3 419

(16)

Not 10 Piagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvérden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Fortaller senare dn fem ar efter balansdagen

Not 12 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Not 13 Eventualforpliktelser
Det finns inga eventualforpliktelser.

Not 14 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

2023-12-31
5119 085
7656 707

-5 635 929
7 139 863

7 139 863

2023-12-31

399 452 537
399 452 537

2023-12-31

£3 259023
23 239 623

2023-12-31

1 098 600 000
1098 600 000

2022-12-31
12 693 621
8 117 842

-15 692 378
5119 085

5119 085

2022-12-31

399 452 537
399 452 537

2022-12-31

23 286 677
23 286 677

2022-12-31

1 098 600 000
1 098 600 000

W
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Not 13 Viasentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hindelser efter rikenskapsarets har identifierats.

Stockholm 2024-05-08

_, N _
(2= (PETEr.
Christian Mariager ~ Ann-Charlotte Hansson
Ordférande

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-05-17

KPMG AB

fAda fireshkechRasendta L i

Frida Arestad Rosendahl
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i lkano Bostad Stockholm AB, org. nr 556753-3855

Rapport om arsredovisningen

Uttalnden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Ikano Bostad Stockholm ABf6r ar 2023.

Enligt var uppfaitning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rédttvisande

bild av Ikano Bostad Stockholm ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resuitat och kassafldéde for aret
enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststélier resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund 6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till lkano Bostad Stockholm ABenligt god revisorssed i Sverige

och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa heror pa cegentligheter eller misstag,
och att idmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hég grad av sadkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors eniigt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka en vdsentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans
rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— ldentifierar och bed6mer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tiliréckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasenthg felaktighet
till féljd av ocegentligheter &ar higre &n for en vdsentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern koniroll.

-— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma
granskningsatgdrder som ar tAmpliga med hansyn till
omstidndigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrolien.

upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt driit tilldmpas dock inte om
styreisen avser att likvidera bolaget, upphira med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

— utvarderar vi |dmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om ldmpligheten | att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréatiandet av
arsredavisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétia verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
l&ngre kan fortsédtta verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, dadribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transakiionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pianerade
omfatining och inriktning samt tidpunkien fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat. k(
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaitning for lkano Bostad Stockholm ABfor ar 2023 samt

av forsiaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styreisens ledamdoter ansvarsfrinet for

rékenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende 1 forhallande till Ikano Bostad Stockholm ABenligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och andamaisenliga som grund for vara uttalanden,.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, iikviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaitningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdakerhet kunna beddma om nagon styrelseledameot
| nagot vasentligt avseende:

—— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och diarmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av s&kerhet bedtma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hiig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptdcka atgéarder eller forsummeliser som kan foranleda

Malmd den 17 maj 2024

KPMG AB

%\} A VTS oscadala

Frida Arestad Rosendahi

Aultoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i tvrigt kontrolleras pa et
betryggande sétt.

ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar foreniigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utitrs baseras pa var professioneiia
beddmning med utgangspunkt i risk och védsentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse {6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna beddma om fdrslaget &r forenligt med
aktiebolagsliagen.
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