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Trelleborg Euron 2 Fastighets AB 2 (15)
Org nr 559027-5862

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Trelleborg Euron 2 Fastighets AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Lanshem Skéne AB, org nr 5569052-2073 med séte | Malmao.
Bolaget ager och forvaltar fastigheten Euron 2 i Trelleborg.

Bolaget har inte haft nagra anstallda under rédkenskapsaret.

Vdsentliga handelser under aret
Inga vasentliga handelser har intraffat under arel

Flerarsoversikt

Belopp 1 tkr

2025 2024 2023 2022 2021
Hyresinkomster 8 533 7 969 7 805 68 100 -
Resuiltat efter finansiella poster 2 202 -2 137 -2 659 -2 099 -2 439
Soliditet i % | 08 95,1 0,1 0,1 0,1

Forvantad framtida utveckling
Under ar 2026 kommer fortsatt forvaltning och utveckling av bolagets fastighet att ske.

Hallbar utveckling

Halibarhet som en integrerad del av affarsutvecklingen
Hailbarhet ar en central del av affarsutvecklingen inom Lanshem Skane AB. Sedan 2023 tillampar bade Lanshem Skane

och vart moderbolag styrdokumentet Uppforandekod for leverantorer, for att sdkerstalla att avtal ingas med aktérer
som uppfylier krav och forvantningar, Uppférandekoden for leverantérer bygger pa FN:s Global Compact for hallbart
féretagande och anger krav inom manskliga rattigheter, arbetsfornallanden, miljé och affarsetik.

Genom att arbeta tillsammans med ansvarsfulla partners starker vi var formaga att na langsiktiga hailbarhetsmal.
Klimatsmart och kostnadseffektiv fastighetsforvaltning

Vi arbetar akfivt fGr att gora vart fastighetsbestand i Oresundsregionen mer klimatsmart.

Genom energieffektiviseringsatgarder fortsatter Lanshem Skane att optimera bade miljéprestanda och driftsekonomi.
Koncernens dvergripande hallbarhetsmal

Koncernen stravar efter att minska sin miljé- och Klimatpaverkan genom att satta upp konkreta mal och aktivt arbeta med
hallbarhetsfragor. Vi ser ett vaxande krav fran samhallet, naringslivet och vara kunder pa hallbara Iosningar,

och vi ar en positiv padrivande kraft i omstaliningen mot en mer hallbar framtid.

Klimatrisker och finansiell paverkan
Kiimatforandringar beddms ha en direkt finansiell paverkan pa koncernen. Extrema vaderhandelser, som skyfall,

stormar och dversvamningar, utgor fysiska risker som kan paverka bade vara fastigheter och kapitalforvaltning.
Vi ar medvetna om att stravan mot ett mer klimatneutralt samhalle kan innebara bade nya regleringar

och farandrade marknadsvillkor, vilket kan skapa omstallningsrisker. Darfdr arbetar vi aktivt for att hantera
dessa risker och anpassa var verksamhet till de nya forutsattningarna.

En positiv padrivande kraft i omstiliningen
Genom vart hallbarhetsarbete och engagemang ser vi mjligheter och utmaningar i att driva pa for en mer hallbar

och klimatneutral framtid. Vi ar fast beslutna att vara en positiv padrivande kraft i omstallningen,
vilket starker bade vart bolag och samhallet | stort.
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Mojligheter och risker

Den mest betydelsefulla faktorn for risknivan i ett fastighetsbolag ar utvecklingen av vardet pa
fastigheterna. Fastighetsvardet paverkas av utbud och efterfragan pé fastighetsmarknaden, dar

priset bestams av forvantat drifidverskott och direktavkastningskrav. Riskerna i den lGpande
fGrvaltningen paverkas av utvecklingen av hyresnivéer, fastighetskostnader och uthyrningsgrad.

Investeringar i fastigheter kraver god tillgang till kapital, vilket har mojliggjorts genom
koncerninierna lan och aktieagartillskott fran moderbolaget.

Forslag till disposition betraffande bolagets resultat

Styrelsen foresiar att il férfogande staende medel disponeras enligt féljande (kr):

Balanserad vinst 104 620 166
Arets resultat 1114 539
Balanseras i ny rdkning 105 734 705

Bolagets resultat och stallning i Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
samt kassaflodesanalys och tilldggsupplysningar.
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Trelleborg Euron 2 Fastighets AB
Org nr 659027-5862

Resultatrakning
Belopp | tkr

Rérelsens intakter
Hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintikter

Roérelsens kostnader
Driftskostnader

Reparation- och underhailskostnader
Fastighetsskatt
Fastighetsadministration

Driftnetto

Avskrivningar

Rorelseresultat

Finansiella intadkter och kostnader
Finansiella intakter

Finansiella kostnader
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Aktuell skatt
Beraknad skatt pa koncernbidrag

Uppskjuten skati

Arets resultat

ARETS TOTALRESULTAT

Dokument-ID 09222115557570988887

Not

2025-01-01
-2025-12-31

8 533
294

8 827

-1 613
~1 562

-4
-1 268

4 343

-2 145

2 198

2 202

2 202

-659
206

-635

1114

1114
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2024-01-01
-2024-12-31

7 969
o4

8 023

-1 542
~848
43

-1 148
4 442

-2 145

2 298

20
-4 455

-2 137

-2 137

=199
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-1 701

-1 701
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Trelleborg Euron 2 Fastighets AB
Org nr 5669027-5862

Balansrakning
Belopp | tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Aktuell skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR |

Dokument-ID 092221 15557570988887
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2025-12-31

105 734

105 734

105 734

1 665

kil

1 835

1 835

107 569

Signerat PC, JS, RL, ME

2024-12-31_

107 879

170

107 879

635

108 514
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749

109 263
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2026031806974

Balansrakning e ——— e
Belopp i tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget P{apital

Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 104 620 105 527
Arets resultat 1114 -1 701
Summa fritt eget kapitai 105 734 103 826
Summa eget kapital 105 784 103 876
Avsattningar

Avsatiningar fGr uppskjuten skatt 598 588
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder 32 32
Summa langfristiga skulder 32 32
Kortfristiga skuider

Leverantorsskulder 174 46
Ovriga skulder 22 16
Aktuell skatteskuld 128 -
Upplupna kostnader ach forutbetalda intakter 831 4 694
Summa kortfristiga skulder 1155 .4 756
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 107 569 109 263
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Trelleborg Euron 2 Fastighets AB 7 (15)
Org nr 559027-5862

Rapport over forandringar i eget kapital

Beloppitkr
2024-01-01 - 2024-12-31 Balanserat Summa eget
Aktiekapital resultat Arets resultat kapital

Ingaende balans 50 1 908 -2 498 -541
Vinstdisposition -2 498 2 498 -
Aktiedgartillskott 106 118 106 118
Arets resultat | ~ 1701 -1 701
Vid arets utgang 50 105 527 ~1 701 103 876

2025-01-01 - 20256-12-371

Ingaende balans 50 1086 527 -1 701 103 876
Vinstdisposition -1 701 1701 -
Mottagna koncernbidrag 1 000 1 000
Skatteeffekt pa mottagna koncernbidrag -206 206
Arets resultat 1 114 1114
Vid arets utgang 50 104 620 1114 106 784

Antal aktier uppgar till 500, Alla aktier har lika réstratt, en rést per aktie.
Kvotvarde per aktie ar 100 kr.,
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Kassaflodesanalys h
Belopp i thr 2025-01-01 2024-01-01
- _ o -2025-12-31 -2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resuliat efter finansiella poster 2 202 -2 137
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 13 2 145 2 145
4 346 8
Betald skatt -199 -775
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital 4 147 -768
Kassafldde fran fordandringar i rérelsekapital
Okning(-)YMinskning(+) av rérelsefordringar -418 7 284
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder __=3728 3750
Kassaflode fran den |I6pande verksamheten F 0 10 267
Investeringsverksamheten
F&rsaljining av immateriella anlaggningstillgangar — -
FOrvarv av materiella anfaggningstiligangar — =
Forséljning av materielia anlaggningstillgangar - =i
KassaflGde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Erhallna aktieagartiliskott o 106 118
Mottagna koncernbidrag - =
Amortering av lan - -116 385
Kassafldde fran finansieringsverksamheten - -10 267
Arets kassafléde 0 0
l.ikvida medel vid arets borjan 0 0
0 0

Likvida medel vid arets slut

S
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Trelleborg Euron 2 Fastighets AB
Org nr 558027-5862

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Noter
tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Overensstimmelse mead lag och normgivning
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och rekommendationen fran Radet
for finansiell rapportering, RFR2 Redovisning for juridiska personer.

Varderingsgrunder
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden, om inget annat anges.

Rapporteringsenhet och redovisningsvaluta
Foretagets funktionella valuta och redovisningvaluta dr svenska kronor (SEK). Samtliga belopp anges |

tusental kronor om inget annat anges.

Klassificering
Anlaganingstillgangar, langfristiga skulder och avséttningar bestar av belopp som forvantas atervinnas

eller betalas efter mer an tolv manader raknat fran balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga

skulder bestar av belopp som férvantas atervinnas eller betalas inam tolv manader raknas fran balansdagen.

Bedomningar och uppskattningar

F&r att uppratta finansiella rapporter krivs 4 ena sidan beddémningar vid tillampning av
redovisningsprinciper och & andra sidan uppskattningar vid vardering av tillgangar, skulder, intékter och
kostnader. Uppskattningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som
bedoms vara relevanta och rimliga. Uppskatiningar och antaganden ses over regelbundet och jamfors mot

faktiskt utfail. Se vidare not 2.

intakter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart dver hyresavtalens (leasingavtalens)
avtaisperiod. Hyresrabatter periodiseras dver kontrakiets 10ptid, utom | fraga om rabatier som lamnas

pa grund av fakiorer som tillfalligt begransar hyresqgastens fulla utnyttjande av forhyrda lokaler (t ex
férsenad hyresgastanpassning), vilka redovisas éver den period begransningen foreligger. Vid fortidslésen
av hyreskontrakt redovisas ersattning fran hyresgast som intékt i sin helhet omedelbart.

Finansiella intakter och kostnader
Finansiella intdkter bestar av ranteintakter pa fordringar och erhallna utdelningar. Finansielia kostnader

bestar framst av rantekostnader pa [an och andra skulder samt nedskrivningar av finanstella tillgangar.
Réanteutgifter aktiveras inte i férvaltningsfastigheter utan kostnadsfars iopande.

Skatt

Redovisad skatt utgors av inkomstskatter och bestar av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatter
redovisas i resultatrakningen utom da underliggande transaktion redovisas i Gvrigt totalresultat eller | eget
kapital varvid tillhdrande skatteeffekt ocksa redovisas i dvrigt totalresultat eller i eget kapital.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader
mellan redovisade och skatteméassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen beraknas baserat pa de
skattesatser och skaiteregler som ér beslutade eller aviserade per balansdagen och har inte
nuvidrdesberdknats. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporadra skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kan férvantas medféra lagre

skatteutbetalningar i framtiden,

9 {15)
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Fdrvaltningsfastigheter

Definttion och vardering
Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte aft erhaila hyresintakter, vardestegring eller en

kombination av dessa. Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark, markaniaggningar och
byggnadsinventarier. Aven fastigheter under uppfrande och ombyggnation som avses att anvandas som
forvaltningsfastigheter nar arbetena ar fardigstallda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Fastighetsférsaljningar och fastighetskép redovisas i samband med att risker och formaner som
forknippas med aganderatten overgar till kbparen eller séljaren.

Forvattningsfastigheterna redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar

och eventuell nedskrivning samt med tillagg fér eventuell uppskrivning. Redovisningsprinciper {or
nedskrivningar framgar nedan. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beriknade nyttjandeperiod.

Mark skrivs inte av.

Avskrivning sker utifran fljande nyttjandeperiodier:

Kontors-butiksbyggnader 50 ar
Industribyggnader och évriga byggnader 50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 10-40 ar
Hyresgastanpassningar Kontraktsperioden

Tillkommande uftgifter 1aggs till anskaffningsvéardet till den del tillgangens prestanda forbattras i
forhallande till den niva som géllde, da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Reparationer kostnadsfors lopande.

Upplysningar om fGrvaltningsfastigheternas verkliga véarden
Upplysningar som lamnas i not om forvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa berakningar i
enlighet med redovisningsstandarden IAS 40 Férvaltningsfastigheter. Beskrivning av tilampad

varderingsmetod framgar av not 7.

Ovriga materialla anldggningstillgangar
Materiglia anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar

och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar inkdpspriset samt kostnader direkt hanforbara tili
tillgangen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syftet av anskaffningen.
Inga 1aneutgifter aktiveras. Redovisningsprinciper fér nedskrivningar framgar nedan.

Det redovisade varden fér en materiell anlaggningstiligang tas bort ur balansrakningen vid ufrangering,
avyttring eller nar inga framtida ekonomiska fdrdelar vantas fran anvindning. Vinst eller forlust

som uppkommer vid avyttring elier utrangering av en tillgang utgdrs av skillnagen mellan

forsaliningspriset och tillgangens redovisade vidrde med avdrag for direkta forsaljningskostnader.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandepriod.

Inventarier -7 ar

Tillkommande utgifter [&ggs till anskaffningsvérdet till den del tillgangens prestanda forbattras |
forhallande {ill den niva som gélide, d& den urspungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter

redovisas som kostnad i den period de uppkommer.
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Org nr 559027-5862

L.easing - foretaget som leasetagare
Samtliga leasingavial redovisas som operationella leasingavial och kostnadsfors i6pande 6ver leasingperioden

i enlighet med undantagsreglerna i RFR2,

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkiuderar bland tiligangarna finansielia
placeringar, ianefordringar, hyres- och kundfordringar och likvida medel. Bland skuiderna aterfinns
leverantérsskulder och laneskulder. Anldggningstiligangar varderas till anskaffningsvéarde minus
eventuell nedskrivning och finansiella omséatiningstillgangar enligt 1agsta vardets princip.

Finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvéarde. Finansiella fordringar och skulder dar den
férvantade l0ptiden ar kort, redovisas till nominellt belopp eftersom diskonteringseffekten inte ar

vasentlig.

Nedskrivningar

Nedskrivning av forvaltningsfastigheter, materiella anlaggningstiligangar och aktier/andelar.

Bolagets redovisade tillgangar beddms vid varje rapporttillfalle for att avgtra om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det redovisade vardet. Vid
berakning av nyttjandevardet diskonteras framtida kassafldden med en diskonteringsfaktor som beaktar
riskfri ranta och den risk som ar forknippad med den specifika tillgangen.

En nedskrivning reverseras om det skett en forandring av berdkningarna som anvandes for att bestamma
Atervinningsvérdet. En reversering gérs endast i den utstrédckning som tillgangens redovisade varde inte
Overstiger det redovisade vardet som skulle ha redovisats, med avdrag for avskrivning, om ingen
nedskrivning skulle ha gjorts.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Vid varje rapporttillfalle utvarderar féretaget om det finns objektiva bevis pa att en finansiell tillgang

sller grupp av tillgangar ar i behov av nedskrivning. Objektiva bevis utgors av observerbara forhallanden som
intréffat och som har en negativ inverkan pa mojligheten att atervinna anskaffningsvardet.

Vid nyuthyrning gérs en individuell kreditprévning av varje hyresgést. Kreditupplysning tas och vid behov
stalls krav pa kompletterande sékerhet i form av borgen fran hyresgéstens moderbolag.

Forsenade betalningar foljs upp kontinuerligt. Provning av nedskrivningsbehov avseende osakra fordringar
gors kvartalsvis.

Nedskrivning av lanefordringar och kundfordringar som redovisas fill upplupet anskaffningsvérde aterférs om
de tidigare skélen till nedskrivningar inte langre foreligger och att full betalning fran kunden forvéntas

erhallas.

Avséttningar
En avséttning skiljer sig fran andra skulder genom att det foreligger ovisshet om tidpunkt fér betaining eller

beloppets storlek. En avsatining redovisas nér det finns en befintlig legal eller informell forpliktelse som en
félid av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utfiéde av ekonomiska resurser kommer att kravas for

att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Aktiedgartiliskott och famnad utdelning
Erhallet aktiedgartillskott redovisas som en dkning av eget kapital. Lamnad utdelning respektive
aterbetalning av aktiedgartiliskott redovisas som en minskning av eget kapital nar beslut om utdeining

respektive aterbetalning fattas.

Koncernbidrag
L.LAmnade och erhallna koncernbidrag som dotterbolaget |lamnar till moderbolaget redovisas direkt

mot eget kapital i dotterbolaget. Detta géller &ven koncernbidrag som lamnas och erhalis mellan
systerbolag {(huvudregeln).

Eventualforpliktelser
En eventualférpliktelse redovisas néar det finns eft mojligt Attagande som harrdr fran intraffade handelser

och vars férekomst bekréftas endast av en eller flera osakra framtida handelser utom koncernens kontroll
eller nar det finns ett atagande om inte redovisas som skuld eller avsattning pa grund av att det inte ar
troligt att ett utflode av resurser kommer att krévas eller inte kan berdknas med tillracklig tillforiitlighet.
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Trelleborg Euron 2 Fastighets AB
Org nr 5569027-5862

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Forvaltningsfastigheter - uppgifter om verkligt varde

Vid vardering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande effekt pa det
bedémda vardet. Varderingen av forvaltningsfastigheter kraver antaganden om framtida kassafloden samt
bedomningar av aktuella marknadsmassiga avkastningskrav for varje enskild fastighet. FOr att spegla den
osakerhet som finns i gjorda antaganden och uppskattningar anges normalt i varderingarna ett sa kallat

varderingsintervall om +/-5-10%.
Not 3 Intdkternas fordelning - operationella leasingavtai

Hyresintdkter avser intakier fran avtal om uthyrning av industri- kontorslokaler samt ovriga utrymmen
tilhérande forvaltningsfastigheter. Framtida minimileasingavgifter som hanfor sig till det operationelia
leasingavtalet féredelas enligt foljande;

Avtalets framtida hyresintakter avseende befintliga hyresavtal

2025-01-01
2025-12-31
Inom ett ar 7 964
Senare an ett ar men inom fem ar o
Senare an fem ar —_
7 964
Not 4 Ersattning till revisorerna 2025-01-01
2025-12-31
Deloitte
Revisionsuppdrag 30
30
Not 5 Finansiella intdkter och kostnader 2025-01-01
2025-12-31
Finansiella intiakter
Ranteintakter 3
3
Finansiella kostnader
Rantekostnader o
Not 6 Aktuell och uppskjuten skaft
2025.12-31
Skatt pa arets resultat
Aktuell skaft -65Y
Berdknad skatt pa koncernbidrag 206
-453
Uppskjuten skatt
Skatt pa gj nyttjat ranteavdrag -635
-635
Total skatt -1 088

2024-01-01
2024-12-31

7771

<R

7771

2024-01-01
2024-12-31

30
30

2024-01-01
2024-12-31

20
20

-4 455
-4 455

2024-12-31
-189

-199

635
635

436

12 (15)

Dokument-iD 09222115557570988887 Signerat PC, JS, RL, ME




2026031806981

Trelleborg Euron 2 Fastighets AB
Org nr 5658027-5862

Avstamning skattekostnad

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resuifat fére skatft 2 202 -2 137
Skatt enligt géllande skattesats 20,6% -454 20,6% 440
Skatteeffekter:
Andra bokférda kostnader ‘ = -3
Ej nyttjat rdnteavdrag -635 -
Ej skattepliktiga intakter 1 1
Redovisad skattekostnad 49,4% -1 088 20,4% 436
Uppskjuten skatteskuld 2025-12-31 2024-12-31
Skillnad mellan skattemassigt och bokforingsmassigt
varde pa fastigheter 508 598
598 598
Uppskjuten skattefordran
Uppskjuten skattefordran pa underskottsavdrag samt gj
nyitjade ranteavdrag - 035
- 635
Not 7 Forvaltningsfastigheter 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 114 447 114 447
investeringar - -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 114 447 114 447
Ingaende avskrivningar -6 568 -4 423
Arats avskrivningar -2 145 -2 145
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 712 -6 568
Utgaende restvidrde enligt plan 105 734 107 879
Varav pagaende arbete - -
Marknadsvarden forvaitningsfastigheter 150 000 145 000
Varderingsmetod
Ovan lamnas information om verkligt varde pa forvaltningsfastigheterna. Verkligt varde baseras pa
marknadsvarden och representerar de bedémda belopp som skulle erhallas i transaktioner vid
varderingstidpunkten mellan kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av
att transaktioner genomférs efter sedvanlig marknadsiéring, dar bada parter forutsétts ha agerat insiktsfullt,
kiokt och utan tvang.
De skattemassiga avskrivningarna overensstammer med de bokforingsmassiga.
Varderingarna av foretagets fastigheter har skett med indata hénfériig tilt niva 3 enligt IFRS
varderingshierarki, da ej observerbara indata som anvants i varderingarna har en vasentlig paverkan pa
bedomda varden.
Indata: Direktavkastningskravet faststalls enlfigt ortprismetoden. Hyresinbetalningarna beraknas utifran
befintliga lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut. Perioden darefter beraknas hyresintakterna tiil
aktuell marknadshyra. Kassaflddet for drift-, underhalls- och administrationskostnader baseras pa
historiska kostnader och pa erfarenheter av jamférbara objekt. Investeringar beréknas utifran det
investeringsbehov som beddms foreligga.
Not 8 Ovriga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Cash pool mot koncernforetag 653 293
Ovriga poster 12 37
Fordringar hos koncernfGretag 1 000 -
1 665 330

Bolaget ingar sedan 2024 | Koncernens cash pool,

13 (15)
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda férsdkringspremier 7 7
Ovriga poster 163 81
170 87

Not 10 Férslag till vinstdisposition 2025-12-31
Forslag till vinstdisposition (kronor)
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel:
Balanserad vinst 104 620 166
Arets vinst 1 114 539

105 734 705
disponeras sa att

105 734 705

i ny rakning évertéres

Not 11 Kapitalstruktur och finansiell hantering

Trelleborg Euron 2 Fastighets ABs Gvergripande finansiella malséttning ar att ha en god finansiell stélining,
som bidrar till att bibehalla investerares, kreditgivares och marknadens fortroende samt utgtra en grund for
fortsatt utveckling av affarsverksamheten. For mer information om koncernens kapitaistruktur och finansiella
risker se arsredovisningen for Lanshem Skane AB.

Bolaget som sadant ar exponerat f6r foljande finansiella risker; finansieringsrisk, ranterisk, kreditrisk.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en Okad
kostnad ha tiligang till, medel {6r refinansiering av befintliga skulder, investeringar och I6pande betalningar.
Féretagets finansieringsbehov sékerstélls genom koncerninterna lan och koncernens gemensamma

likviditetshantering.

Rinterisk
Réanterisken definieras som risken for att utvecklingen pa rantemarknaden kan ge resultatpaverkan pa
bolagets rantekostnader fér sin upplaning. Ranterisken hanteras centrait av koncernens moderbolag.

Kreditrisk
Foretaget genomfdr sedvaniiga kreditprévningar fére det att en ny hyresgast accepteras. Vid behiov

kompletteras hyresavtalet med hyresdeposition, bankgaranti eller borgen. Bolagets maximala exponering
for kreditrisk uppgar till det redovisade vardet av fordringar.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda hyresintakter 623 581
Ovriga upplupna kostnader 206 4 114
’ 830 4 694

Not 13 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 2025-12-31 2024-12-31
Avskrivningar 2 145 2145
2 145 2145
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Not 14 Stidllda sdkerheter och eventualfdrpliktelser

2025-12-31

For egna skuider - Fastighetsinteckningar Inga

Not 15 Transaktioner med narstaende
Narstaende till bolaget &r andra bolag inom Lanshem Skane AB-koncernen vars moderbolag ar
L&nsférsakringar Skane Omsesidigt, 543001-0685. Erséttningar till dessa bolag framgar nedan.

Vidare ar styrelsen narstaende och till denna utgar inga erséattningar.
Koncernredovisning uppréattas av bolagets moderbolag Lansférsakringar Skane omsesidighet.

Transaktioner mellan koncernforetag, tkr 2025-12-31
Inkdp fran andra koncernféretag 739
Forsaljning till andra koncernféretag 8

Ovriga finansiella intakter fran andra koncernféretag —~
Rantekostnader till andra koncernforetag -
Fordringar pa andra koncernforetag 1 660
Skulder till andra koncernféretag -

Not 16 Handelser efter balansdagen

Det har inte intrdffat nagra vdsentliga hadndeiser efter bokslutsdagen.

Arsredavisningens innehdll blev klart den 10 februari 2026.

Arsredovisningen undertecknades av samtliga den 26 februari 2026.

Maimoé = 2026-02-26

FM‘H .rf'l":':‘b‘ ‘;@’ AL oy ;"‘u,-- %t
Janice Sdderholm Richard Lundberg
Slyrelsens ardforande Styrelseledamot
Pehr Carlberg
Styrelseledarnot

Var revisionsberittelse har lamnats 2026-02-26

Deloitte AB

Maria Ekelund
Auktoriserad revisor

S

2024-12-31

Inga

2024-12-31

666

R ]

3 906
316
3 906
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Trelleborg Euron 2 Fastighets AB

organisationsnummer 559027-5862

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Trelleborg Euron 2
Fastighets AB for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningsiagen och ger en 1 aila visentliga avseenden
rattvisande bild av Trelleborg Euron 2 Fastighets ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat
och kassaflode far aret enligt drsredovisningslagen.

. Forvaltningsberitteisen ar forenlig med arsredovisningens ovriga

delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Trelleborg Euron 2 Fastighets AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredavisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en
drsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
naverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad ay sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Fefaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

Dokument-iD 09222115557570988887

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionetlt skeptisk instdllning under hela

reyvisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter | rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionshevis som ar tilirackliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
aftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroli,

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll sam har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
affektiviteten i den interna kontrollen,

» utvarderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilihdrande upplysningar.

e drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vii
revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den védsentliga
asakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram Uil
datumet for revisionsberittelsen, Dock kan framtida hdndelser
eller forhallanden goéra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och am arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett siatt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla lakttagelser under
ravisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens fOrvaltning for Treilleborg Euron 2 Fastighets
AB for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av {Orslaget
till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt farslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrinet for rakenskapsdret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till Trelleborg Euron 2 Fastighets AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara utialanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
beiréffande bolagets vinst eller férlust. Vid forsiag tili utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och holagets ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard elier gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sakerhet bedoéma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet 3r en hog grad av sdkerhet, men ingen garan{i for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fdrslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt med

aktieboiagslagen.

Trelleborg Euron 2 Fastighets AB
orqanigsationsnummer 559027-5862
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och f&rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vitka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar granskningen pd sadana
Stgidrder, omraden och forhallanden som &r vasentliga f6r
verksamheten ach dir avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse {or bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om férslaget

ir forenligt med aktiebolagslagen,

Malmd, datum enligt digital signatur

Deloitte AB

o,

Maria Ekelund
Auktoriserad revisor
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